PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este prospecto han sido registrados
en el Registro Nacional de Valores que mantiene la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores. Dichos valores no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos
Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.



ClBanco |

@ Gava Capital

Gava Capital, S.C. | Gava Manager, S.A. de C.V.

Cl Banco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple
FIDEICOMITENTE | ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

OFERTA PUBLICA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
NO AMORTIZABLES EMITIDOS BAJO EL MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL

MONTO TOTAL DE LA EMISION INCIAL:

HASTA $420,000,000.00 M.N.

MONTO MAXIMO DE LA EMISION:
HASTA $2,100,000,000.00 M.N.

Oferta publica de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no amortizables (en lo sucesivo los “Certificados”), que lleva a cabo Cl Banco, S.A,,
Institucién de Banca Multiple en su calidad de fiduciario (“Fiduciario”), en términos del Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emisién que se describen en el
presente prospecto. Los Certificados se emiten bajo el mecanismo de llamadas de capital, por lo que aquellos Tenedores que no paguen los Certificados que
se emitan en Emisiones Subsecuentes se veran sujetos a la dilucién punitiva descrita en el presente prospecto. El producto de esta oferta sera invertido por
el Fiduciario, ya sea directa o indirectamente, en inversiones inmobiliarias en México, tal como se describe en el presente, las cuales serviran como fuente de
pago de las distribuciones que en su caso se efectien bajo los Certificados. Los términos con mayuscula inicial utilizados en este prospecto tendran el
significado que se les atribuye a los mismos en la seccién “l. INFORMACION GENERAL — 1.Glosario de Términos y Definiciones” en el presente.

Tipo de Oferta:

Fiduciario:

Fideicomitente:

Fideicomisarios en Primer Lugar:
Fideicomisario en Segundo Lugar:
Administrador:

Coinversionista:

Tipo de Valor:

Clave de Pizarra:
Numero del Fideicomiso:
Valor nominal de los Certificados:

Denominacion:

Precio de Colocacién:

NUmero de Certificados de la Emisién Inicial:

Monto de la Emisién Inicial:
Monto Maximo de la Emision:

Llamadas de Capital:

Oferta publica.

Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple.

Gava Capital, S.C. (el “Fideicomitente”).

Los tenedores de los Certificados (los “Tenedores”).

Gava Capital, S.C. (el “Fideicomisario en Segundo Lugar”).
Gava Manager, S.A. de C.V. (el “Administrador”).

Gava Capital, S.C. (el “Coinversionista”).

Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no amortizables, sujetos al mecanismo de llamadas
de capital, a los que se refieren los articulos 63 Bis 1 fraccion Il, 64 Bis, 64 Bis 1 y 68 de la Ley del
Mercado de Valores (“LMV”).

“GAVACK 17~
ClB/2585.
Los Certificados no tienen expresion de valor nominal.

Los Certificados no tienen expresiéon de valor nominal, pero su precio serd pagado en pesos,
moneda nacional.

$100.00 M.N., en el entendido que el precio de colocacién de los Certificados correspondientes a
Emisiones Subsecuentes que se pongan en circulacién con motivo de una Llamada de Capital se
dara a conocer en el Aviso de Llamada de Capital correspondiente.

Hasta 4,200,000.
Hasta $420,000,000.00 M.N.
Hasta $2,100,000,000.00 M.N.

Los Certificados se emiten bajo el mecanismo de Llamadas de Capital y por lo tanto, el Fiduciario
podra requerir a los Tenedores la aportacion de cantidades de dinero en efectivo en cada ocasiéon en
que el Fiduciario realice una Llamada de Capital en los términos del Contrato de Fideicomiso.
Cualquier Tenedor Registrado que no pague los Certificados que se emitan en una Emision
Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se vera sujeto a una dilucién punitiva en términos
del Contrato de Fideicomiso. Como consecuencia de dicha dilucién, el porcentaje que representen
los Certificados de los que sea titular antes de la Emision Subsecuente respecto de los Certificados
en circulacion después de la Emision Subsecuente, disminuira mas alla del monto proporcional que
debia haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emisién Subsecuente, y la parte proporcional
acrecentara en beneficio de los Tenedores que si pagaron los Certificados que se emitieron en la
Emisiéon Subsecuente. (Ver apartado “lll. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos — 4.1



Acto Constitutivo:

Fines del Fideicomiso:

Patrimonio del Fideicomiso:

Plazo de Vigencia de la Emision:

Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta
Publica:

Fecha de la Oferta Publica:
Fecha de Cierre del Libro:

Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacion
con fines Informativos:

Fecha de Emisién Inicial:
Fecha de Registro en la BMV:
Fecha de Cruce:

Fecha de Liquidacion:

Mecanismo de la Oferta:

Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto).

Contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2585 de fecha 13 de junio de 2017, celebrado entre Gava
Capital, S.C., como Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar, Gava Manager, S.A. de C.V.
como Administrador, el Fiduciario, en dicho caracter, y el Representante Comun (segun dicho
término se define mas adelante), como representante comun de los Tenedores (segun dicho término
se define mas adelante).

El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura para que el Fiduciario pueda (i) emitir y
ofrecer publicamente Certificados Bursatiles en México, bajo el mecanismo de llamadas de capital (ii)
destinar los recursos derivados de la Emision Inicial y cualquier Emisién Subsecuente para hacer
Inversiones, ya sea directa o indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos de Inversion, (iii)
distribuir los productos de los Vehiculos de Inversién e Inversiones, junto con otros montos
depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores y el Fideicomisario en Segundo
Lugar conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y (iv) realizar todas
aquéllas actividades que el Administrador, o en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision tenga derecho a instruir al Fiduciario y
que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales en relacién con lo anterior.

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del mismo que se constituira en virtud
de su celebracion se conformara de los siguientes activos: (i) la Aportacion Inicial; (ii) la Aportacion
Adicional; (iii) el Monto Inicial de la Emision; (iv) cada uno de los Montos Adicionales de la Emision;
(v) cada uno de los Montos Adicionales Requeridos; (vi) cualesquier derechos fideicomisarios,
acciones, partes sociales o participaciones bajo cualquier Vehiculo de Inversion (o titulos que las
representen) que sean propiedad o adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; (vii) cualesquiera derechos de crédito derivados de o
relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo
de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como cualesquiera
documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin
limitacién, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado con los mismos); (viii) cualesquier
pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversion; (ix)
cualesquier pagos, activos, bienes (incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el Fiduciario
de las Inversiones, o que constituyan Inversiones, en cada caso, realizadas directamente por el
Fiduciario en los términos establecidos en el Fideicomiso, o derivados de dichas Inversiones o una
Desinversion de las mismas; (x) todas y cada una de las cantidades depositadas o acreditadas en
las Cuentas del Fideicomiso; (xi) todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las
cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en Inversiones Temporales; (xii) todos y cada
uno de los demas activos, recursos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario por
cualquier titulo en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo
previsto en, el Contrato de Fideicomiso, incluyendo contratos de cobertura; y (xiii) todas y
cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos, indemnizaciones y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores del
presente apartado.

4,383 dias, equivalentes a aproximadamente 144 meses, que equivalen a aproximadamente 12 afios
contados a partir de la Fecha de Emision Inicial.

16 de junio de 2017.
19 de junio de 2017.
19 de junio de 2017.

19 de junio de 2017.
21 de junio de 2017.
21 de junio de 2017.
21 de junio de 2017.
21 de junio de 2017.
La oferta de Certificados se hara por asignacion discrecional mediante la construccién de libro.

Los Certificados seran emitidos por el Fiduciario bajo el mecanismo de llamadas de capital de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y con los montos, términos y condiciones autorizados
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”) y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.
de C.V. Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra realizar Llamadas de Capital a los
Tenedores con el fin de lograr la consecucidon de los Fines del Fideicomiso. Los Certificados
Bursatiles seran emitidos con base en el Acta de Emisién, la cual se adjunta al presente prospecto
como Anexo 4, de la cual formara parte el Titulo de los Certificados Bursatiles.



Fecha de Vencimiento:
Depositario:

Distribuciones:

Fuente de pago:

Lugar y forma de pago de las distribuciones:

Derechos que los Certificados confieren a los
Tenedores:

Recursos Netos de la Emision Inicial:

Régimen Fiscal:

21 de junio de 2029.
S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (el “Indeval”)

De conformidad con las instrucciones discrecionales del Administrador y segun lo permita el régimen
fiscal del Fideicomiso, el Fiduciario debera distribuir cualquier cantidad depositada en las Cuentas
del Fideicomiso (incluyendo los rendimientos de las Inversiones Temporales), que deba ser
distribuida conforme al Contrato de Fideicomiso. Para mas informacién respecto del proceso del
pago de distribuciones, ver apartado “lll. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos — 4.1
Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto.

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados seran exclusivamente con cargo a los
bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara
disponible para realizar pagos de las demas comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e
indemnizaciones, incluyendo, sin limitacion, del Fiduciario, del Administrador, del Representante
Comun y del Intermediario Colocador, segun se establece en el Contrato de Fideicomiso.

Todos los pagos a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia electronica a través
de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 13, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de
México, contra la entrega del titulo que documente los Certificados, o contra las constancias o
certificaciones que para tales efectos expida el Indeval.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1 de la LMV, los Tenedores de los Certificados
Bursatiles podran ejercer los siguientes derechos: (a) oponerse judicialmente a las resoluciones de la
Asamblea de Tenedores, cuando en lo individual o en su conjunto representen el 20% o mas del
numero de Certificados Bursatiles en circulacion, y siempre que los reclamantes no hayan concurrido
a dicha asamblea o hayan dado su voto en contra de la resoluciéon y se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones,
sefialando en dicha demanda la disposicién contractual incumplida o el precepto legal infringido y los
conceptos de violacion, conforme a los términos de la Ley Aplicable; (b) ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones, cuando en lo
individual o en su conjunto representen el 15% o mas del nimero de Certificados Bursatiles en
circulacién; en el entendido que las acciones que tengan por objeto exigir responsabilidad en
términos de lo anterior, prescribiran en 5 afios contados a partir de que se hubiere realizado el acto o
hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente; (c) designar y, en su caso, sustituir la
designacién del miembro del Comité Técnico por el designado (y su respectivo suplente o suplentes,
segun los Tenedores determinen a su discrecion, en cuyo caso debera sefalarse el orden segun el
cual cada persona suplira a la otra en caso de ausencia) en cualquier Asamblea de Tenedores, por
la tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacién; en el entendido que dicha designacién Unicamente podra ser revocada por los otros
Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean removidos; en el entendido,
ademas, que en este supuesto los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido
revocado no podran ser designados nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los
12 meses siguientes a la revocacién de su nombramiento; (d) los Tenedores que en lo individual o
conjuntamente tengan el 10% o mas de los Certificados en circulacién tendran el derecho de solicitar
al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, asi como que se aplace por
una sola vez, por un plazo de 3 dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién en
una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados; (e) tener a su disposicion y de forma gratuita para su revisién la
informacién y los documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores en
las oficinas del Fiduciario, o del Representante Comun, segin se indique en la convocatoria
respectiva, y en cualquier caso de forma electronica, con por lo menos 10 dias naturales de
anticipacion a la fecha de celebraciéon de la Asamblea de Tenedores; (f) solicitar al Representante
Comun o al Fiduciario, el acceso de forma gratuita a aquella informacién que el Fiduciario no esté
obligado a revelar al publico inversionista en términos del Titulo Cuarto de la Circular Unica, siempre
que acompafien a su solicitud la constancia que acredite la titularidad de sus Certificados Bursatiles
expedida por Indeval, misma que debera estar relacionada con las Inversiones a ser realizadas por
el Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso, en el entendido, que tal revelacion no se
considerara que infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, el Acta de Emisién, el Contrato de Administracién, el Contrato de Coinversion y el titulo
o titulos que documenten los Certificados Bursatiles; (g) celebrar cualquier clase de convenios para
el ejercicio del voto en las Asambleas de Tenedores, que deberan ser notificados al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador por los Tenedores, dentro de los 5 dias habiles siguientes
al de la celebracién del convenio que corresponda, para que sean revelados por el Fiduciario al
publico inversionista, a través de la BMV por medio de EMISNET, asi como para que se difunda su
existencia en el Reporte Anual, y (h) los demas que, en su caso, se establezcan en el Contrato de
Fideicomiso.

Hasta aproximadamente $381,241,945.06 M.N. Para mas detalles en relacion con ello ver apartado
“Il. LA OFERTA — 4. Gastos Relacionados con la Emisién” de este prospecto.

El Fideicomiso pretende calificar como un fideicomiso a través del cual no se realizan actividades
empresariales conforme al articulo 13 de la LISR, en virtud del tipo de actividades que se realizaran



a través del Fideicomiso, por lo que calificara como un fideicomiso no empresarial para efectos
fiscales. En ese caso, seran los Tenedores quienes causaran el ISR conforme al régimen fiscal
previsto en la LISR para cada uno de ellos, es decir, causaran el ISR en los términos de los Titulos
I, 11, IV o V de la LISR, segun les corresponda, por los ingresos obtenidos a través del Fideicomiso
provenientes de las Inversiones, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando no
existan distribuciones a los Tenedores. Adicionalmente, los Tenedores estaran sujetos al
cumplimiento de las obligaciones fiscales derivadas de la obtencion de dichos ingresos, aun cuando
las disposiciones fiscales impongan la carga de retener y enterar el ISR a una persona distinta (tal
como el Fiduciario o los intermediarios financieros, entre otros).

Las Distribuciones se encuentran sujetas a las disposiciones contenidas en los Titulos II, Ill, IV o V
de la LISR, su Reglamento, la RMF y las demas disposiciones fiscales, las cuales resultaran
aplicables a cada Tenedor segun se trate de una persona moral residente en México, una persona
moral con fines no lucrativos residente en México, una persona fisica residente en México, o un
residente en el extranjero sin establecimiento permanente en México. La informacién contenida en el
presente prospecto respecto del régimen fiscal aplicable esta basada exclusivamente en el apartado
“IX. CONSIDERACIONES FISCALES” del presente prospecto, por lo que los posibles inversionistas
deberan consultar con sus propios asesores fiscales sobre las implicaciones fiscales que se podrian
generar en México derivado de invertir en los Certificados Bursatiles, considerando sus
circunstancias particulares. El régimen fiscal puede modificarse durante la vigencia de los
Certificados Bursatiles. No se asume la obligaciéon de informar acerca de los cambios en las
disposiciones fiscales aplicables durante la vigencia de los Certificados Bursatiles ni de efectuar
pagos brutos o pagos adicionales para cubrir eventuales nuevas contribuciones.

Para mayor informacion acerca del régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, ver el apartado “I.
INFORMACION GENERAL - 3. Factores de Riesgo” y el apartado “IX. CONSIDERACIONES
FISCALES”.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Los posibles
adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacién contenida en este prospecto, y
en especial, la incluida en el apartado “I. INFORMACION GENERAL — 3. Factores de Riesgo” de
este prospecto.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como Representante Comun (el
“Representante Comun”).

Intermediario Colocador: Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México).

INTERMEDIARIO COLOCADOR

CREDIT SUISSE\:\

Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México)

INEXISTENCIA DE RECURSO. NO EXISTE OBLIGACION DE PAGO DE PRINCIPAL NI DE INTERESES A LOS TENEDORES. SOLO SE HARAN
DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA EN QUE EXISTAN RECURSOS DISTRIBUIBLES QUE FORMEN PARTE DEL PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE, EL ADMINISTRADOR, EL FIDUCIARIO, EL REPRESENTANTE COMUN, EL INTERMEDIARIO
COLOCADOR, Y SUS RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO CONFORME A LOS
CERTIFICADOS, SALVO EN EL CASO DEL FIDUCIARIO CON LOS RECURSOS QUE FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO QUE
SEAN DISTRIBUIBLES CONFORME A LO PREVISTO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
RESULTE INSUFICIENTE PARA HACER DISTRIBUCIONES CONFORME A LOS CERTIFICADOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO DE RECLAMAR A EL FIDEICOMITENTE, AL ADMINISTRADOR, AL REPRESENTANTE COMUN, AL FIDUCIARIO Y/O AL INTERMEDIARIO
COLOCADOR NI A SUS RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, EL PAGO DE DICHAS CANTIDADES. ASIMISMO, ANTE UN
INCUMPLIMIENTO Y EN UN CASO DE FALTA DE LIQUIDEZ EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, EL FIDUCIARIO INICIARA UN PROCESO DE
DESINVERSION, MISMO QUE, EN CASO DE QUE LAS CONDICIONES DE MERCADO LO PERMITAN, PODRA LLEVARSE A CABO MEDIANTE UNA
ALTERNATIVA DE DESINVERSION DISTINTA A LA LIQUIDACION, O BIEN, A TRAVES DE LA LIQUIDACION DE LOS ACTIVOS DE INVERSION, A
EFECTO DE QUE EL FIDUCIARIO RECIBA UNA CANTIDAD EN EFECTIVO EQUIVALENTE A, Y EN AMORTIZACION DE, LAS INVERSIONES DEL
FIDEICOMISO EN LOS VEHICULOS DE INVERSION CON BASE EN EL VALOR DE MERCADO DE LOS MISMOS, TOMANDO EN CONSIDERACION
TODOS LOS ACTIVOS Y PASIVOS DE LOS VEHICULOS DE INVERSION. TODO EL EFECTIVO DISTRIBUIDO AL FIDEICOMISO CONFORME A ESTE
PROCEDIMIENTO SERA DISTRIBUIDO A LOS TENEDORES Y AL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL FIDEICOMISO.

RIESGOS DE INVERSION:

. LA INVERSION EN LOS CERTIFICADOS IMPLICA INVERTIR EN INSTRUMENTOS CON DIFERENTES CARACTERISTICAS A AQUELLAS
DE LOS INSTRUMENTOS DE DEUDA Y CONLLEVA RIESGOS ASOCIADOS A LA ESTRATEGIA DE INVERSION DESCRITA EN EL
PRESENTE PROSPECTO. LOS INVERSIONISTAS DEBEN CONOCER Y ENTENDER LAS CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS
ANTES DE TOMAR UNA DECISION DE INVERSION.

. LA ESTRATEGIA DE INVERSION SE ENCUENTRA SUJETA A CIERTOS RIESGOS QUE PODRIAN AFECTAR EL RENDIMIENTO SOBRE LA
INVERSION EN LOS CERTIFICADOS. LAS DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS Y EL MONTO DE LAS MISMAS
ESTAN SUJETOS A CIERTOS RIESGOS DERIVADOS DE LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION Y LAS INVERSIONES RESPECTIVAS,



CUYOS TERMINOS ESPECIFICOS NO SE CONOCEN ACTUALMENTE Y PODRIAN NO CONOCERSE AL MOMENTO DE LLEVAR A CABO
LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS.

EXISTE LA POSIBILIDAD DE QUE LAS AUTORIDADES FISCALES CONSIDEREN AL FIDEICOMISO COMO UN FIDEICOMISO A TRAVES
DEL CUAL SE REALIZAN ACTIVIDADES EMPRESARIALES, EN EL CASO DE QUE SE MODIFIQUE EL REGIMEN FISCAL APLICABLE A
FIDEICOMISOS A TRAVES DE LOS CUALES NO SE REALIZAN ACTIVIDADES EMPRESARIALES Y LAS DEMAS DISPOSICIONES
FISCALES APLICABLES.

LOS CERTIFICADOS (I) PODRIAN NO TENER LIQUIDEZ EN EL MERCADO, (/) OTORGAN EL DERECHO A RECIBIR LOS RENDIMIENTOS
O, EN SU CASO, EL VALOR RESIDUAL DE LOS BIENES O DERECHOS AFECTOS AL FIDEICOMISO, LOS CUALES SERAN VARIABLES E
INCIERTOS, (lll) NO CUENTAN CON UN DICTAMEN SOBRE SU CALIDAD CREDITICIA, Y (IV) NO SE DISPONE DE INFORMACION QUE
PERMITA HACER UNA EVALUACION DE LOS VEHICULOS DE INVERSION CON ANTERIORIDAD A LA REALIZACION DE LA OFERTA
PUBLICA.

EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SE INTEGRARA PRINCIPALMENTE POR INVERSIONES QUE SE HAGAN, DIRECTA O
INDIRECTAMENTE, EN VEHICULOS DE INVERSION, DE LAS CUALES NO SE TIENE CONOCIMIENTO PREVIO YA QUE NO SE SABE DE
ANTEMANO EN QUE VEHICULOS DE INVERSION INVERTIRA EL FIDEICOMISO.

EL FIDEICOMISO PODRIA NO ALCANZAR SUS OBJETIVOS DE INVERSION.
LAS DISTRIBUCIONES PUEDEN DISMINUIR DEBIDO A DIVERSOS FACTORES, INCLUYENDO EL PAGO DE HONORARIOS Y GASTOS.

LA DISTRIBUCION DE GANANCIAS O PERDIDAS A LOS TENEDORES SE HARA PROPORCIONALMENTE AL MONTO DE SUS
APORTACIONES.

LA VALUACION DE LOS CERTIFICADOS SE REALIZARA POR UN VALUADOR INDEPENDIENTE EL CUAL DEBERA CONTAR CON LA
EXPERIENCIA Y RECURSOS NECESARIOS PARA REALIZAR LA VALUACION CORRESPONDIENTE. SIN EMBARGO, NI EL FIDUCIARIO,
NI EL REPRESENTANTE COMUN, NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL ADMINISTRADOR, NI EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NI SUS
RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, VERIFICARAN O REVISARAN DICHAS VALUACIONES O PROCESOS CONFORME A LOS
CUALES SE REALIZAN.

EXISTEN DIVERSOS RIESGOS ADICIONALES RELACIONADOS CON LOS CERTIFICADOS Y PROPIOS DE LAS INVERSIONES QUE SE
DESCRIBEN ENUNCIATIVA MAS NO LIMITATIVAMENTE EN EL APARTADO “I. INFORMACION GENERAL — 3. FACTORES DE RIESGO”
DEL PRESENTE PROSPECTO.

LOS INVERSIONISTAS DEBERAN CONTAR CON CONOCIMIENTOS EN FINANZAS, VALORES E INVERSIONES EN GENERAL Y TOMAR
EN CONSIDERACION QUE LOS VALORES OBJETO DE LA EMISION SON INSTRUMENTOS CON CARACTERISTICAS PARTICULARES DE
INSTRUMENTOS DE CAPITAL, LAS CUALES LOS INVERSIONISTAS DEBEN CONOCER Y ENTENDER ADECUADAMENTE, ANTES DE
TOMAR UNA DECISION DE INVERSION, CONSIDERANDO, ENTRE OTRAS, LAS QUE SE DESCRIBEN EN EL APARTADO “I.
INFORMACION GENERAL — 3. FACTORES DE RIESGO” DEL PRESENTE PROSPECTO.

LAS INVERSIONES EN BIENES INMUEBLES SE ENCUENTRAN SUJETAS A DETERMINADOS RIESGOS QUE LOS INVERSIONISTAS
DEBEN CONOCER ANTES DE ADQUIRIR LOS CERTIFICADOS.

LOS CERTIFICADOS NO TIENEN UN RENDIMIENTO GARANTIZADO, PODRIAN NO TENER RENDIMIENTO ALGUNO E INCLUSIVE TENER
UN RENDIMIENTO NEGATIVO. EL FIDUCIARIO, EL ADMINISTRADOR Y EL INTERMEDIARIO COLOCADOR NO GARANTIZAN NI ASUMEN
RESPONSABILIDAD ALGUNA RESPECTO DEL RENDIMIENTO DE LOS CERTIFICADOS.

LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS TENDRAN DERECHO A RECIBIR LAS CANTIDADES QUE INTEGREN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO, CONSTITUIDO PRINCIPALMENTE POR LOS RENDIMIENTOS Y UTILIDADES QUE SE GENEREN DE LAS INVERSIONES,
LOS CUALES SON VARIABLES E INCIERTOS.

EL FIDEICOMISO PODRA CONTRAER DEUDA Y LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS NO TENDRAN PREFERENCIA SOBRE OTROS
ACREEDORES DEL FIDEICOMISO, SEGUN SE DESCRIBE EN EL APARTADO “I. INFORMACION GENERAL — 3. FACTORES DE RIESGO”
DEL PRESENTE PROSPECTO.

ANTES DE REALIZAR LAS INVERSIONES, EL FIDUCIARIO, CONFORME A LAS INSTRUCCIONES DEL ADMINISTRADOR, INVERTIRA LOS
FONDOS QUE SE ENCUENTREN EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO EN INVERSIONES TEMPORALES. EN CASO QUE DICHAS
INVERSIONES TEMPORALES GENEREN RENDIMIENTOS BAJOS O NEGATIVOS, LA CAPACIDAD DEL FIDEICOMISO PARA REALIZAR
INVERSIONES PUEDE VERSE AFECTADA DE MANERA ADVERSA.

AUNQUE EL GRUPO EMPRESARIAL AL QUE PERTENECE EL ADMINISTRADOR CUENTA CON UNA AMPLIA EXPERIENCIA EN EL
SECTOR INMOBILIARIO, EL FIDEICOMISO Y EL ADMINISTRADOR NO TIENEN ANTECEDENTES OPERATIVOS.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS CERTIFICADOS, DEBERAN CONSIDERAR QUE EL REGIMEN FISCAL RELATIVO AL
GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A LOS INGRESOS DERIVADOS DE LAS DISTRIBUCIONES O COMPRAVENTA DE LOS CERTIFICADOS NO
HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.

LOS CERTIFICADOS ESTAN SUJETOS A LLAMADAS DE CAPITAL.

UNICAMENTE LOS TENEDORES QUE SEAN TITULARES DE CERTIFICADOS EN LA FECHA DE REGISTRO ESTABLECIDA EN
CUALQUIER AVISO DE LLAMADAS DE CAPITAL PODRAN ADQUIRIR LOS CERTIFICADOS QUE SE EMITAN EN LA EMISION
SUBSECUENTE RESPECTIVA. SI UN TENEDOR NO ACUDE A UNA LLAMADA DE CAPITAL Y NO PAGA LOS CERTIFICADOS QUE SE
EMITAN EN LA EMISION SUBSECUENTE CORRESPONDIENTE, SE VERA SUJETO A LA DILUCION PUNITIVA QUE SE DESCRIBE EN EL
APARTADO *“lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4. CONTRATOS Y ACUERDOS — 4.1 RESUMEN DEL



CONTRATO DE FIDEICOMISO” DE ESTE PROSPECTO.

. EXISTE LA POSIBILIDAD DE QUE UNO O MAS DE LOS TENEDORES NO ATIENDAN A LAS LLAMADAS DE CAPITAL, LO QUE PUDIERA
IMPEDIR EL CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE NEGOCIOS CONFORME A LO ESTABLECIDO EN ESTE PROSPECTO, E INCIDIR
NEGATIVAMENTE EN LA RENTABILIDAD DE LOS CERTIFICADOS. ESTE HECHO CONSTITUYE UN RIESGO ADICIONAL A AQUELLOS
DERIVADOS DE LAS INVERSIONES QUE REALICE EL FIDEICOMISO QUE SE ESTABLECEN EN EL PLAN DE NEGOCIOS. NO EXISTE
GARANTIA ALGUNA EN QUE LAS LLAMADAS DE CAPITAL SERAN ATENDIDAS EN TIEMPO Y FORMA. NO EXISTE OBLIGACION
ALGUNA POR PARTE DEL FIDEICOMITENTE, EL ADMINISTRADOR, EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR, EL REPRESENTANTE
COMUN, EL FIDUCIARIO NI DE CUALESQUIERA DE SUS AFILIADAS O SUBSIDIARIAS DE CUBRIR EL FALTANTE QUE SE GENERE S|
UN TENEDOR NO ATIENDE A LAS LLAMADAS DE CAPITAL.

Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en este prospecto, y en especial, la incluida bajo el apartado “I.
INFORMACION GENERAL — 3. Factores de Riesgo” de este prospecto.

Los Certificados que se describen en este prospecto se encuentran inscritos con el nimero 3239-1.80-2017-043 en el Registro Nacional de Valores (el
“RNV”) y son objeto de cotizaciéon o listado en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV”).

La inscripcion en el RNV no implica certificacion sobre la bondad de los valores, la solvencia de la emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién
contenida en este prospecto, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El presente prospecto podra consultarse en las paginas de Internet de la BMV y la CNBV www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv, respectivamente, asi como
en la pagina de Internet del Administrador www.gavacapital.com y del Fiduciario www.cibanco.com y se encuentra disponible con el Intermediario Colocador
www.credit-suisse.com.

Autorizacién para su publicacion CNBV 153/10427/2017 de fecha 15 de junio de 2017
Ciudad de México a 21 de junio de 2017



PRESENTACION DE CIERTA INFORMACION

A menos que se indique expresamente lo contrario o que el contexto lo requiera, los términos “el
Fideicomiso”, “el Fiduciario” o “la Emisora” hacen referencia a Cl Banco, S.A., Institucion de Banca
Multiple, actuando en su caracter de fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso y los Vehiculos de
Inversion (en su caso). Las referencias en el presente prospecto a "nosotros" y "nuestro" son
referencias a Gava Manager, S.A. de C.V. actuando exclusivamente en su calidad de

administrador del Fideicomiso de conformidad con el Contrato de Administracion.
Moneday otro tipo de informacion

A menos que se indique lo contrario, la informacién financiera incluida en el presente prospecto
esta expresada en pesos, moneda nacional de México. Los términos “pesos” y “$” significan pesos,
moneda de curso legal en México, y los términos “ddlares” y “EU$” significan délares, moneda de
curso legal en los Estados Unidos de América. A menos que se indique lo contrario, las referencias
en este prospecto a “billones” de ddlares significan miles de millones de ddlares.

El presente prospecto contiene conversiones de ciertos montos en pesos a doélares a los tipos de
cambio indicados, simplemente para conveniencia del lector. Estas conversiones no deben
interpretarse como una garantia de que las cifras en pesos realmente representan los montos
correspondientes en dolares o hubieran podido convertirse a dolares a dichos tipos de cambio. Las
conversiones de pesos a dolares se efectuaron con base en el tipo de cambio que en cada seccion
de este prospecto se indica.

Los totales en algunas de las tablas incluidas en el presente prospecto pueden ser distintos de la
suma de las cifras individuales debido a factores de redondeo.

En el presente prospecto, todas las cifras expresadas en miles, millones o miles de millones de
pesos o dolares, se suprimen los montos inferiores a mil, un millén o un mil millones, segun el
caso. Todas las cifras porcentuales estan redondeadas al uno por ciento, al décimo de uno por
ciento o al centésimo de uno por ciento mas préximo, segun el caso. Es posible que en algunos
casos la suma de las cifras y los porcentajes que aparecen en las tablas incluidas en el presente
prospecto no sean igual al total indicado debido a los factores de redondeo y de supresion antes
mencionados.

Datos sobre la Industriay el Mercado

Cierta informacion contenida en el presente ha sido obtenida de fuentes publicadas por terceros,
mismas que en algunos casos no han sido actualizadas a la fecha. Datos de mercado y otra
informacion estadistica utilizada en el presente prospecto se basan en las publicaciones
independientes de la industria, publicaciones gubernamentales, informes de empresas de
investigacion de mercado u otras fuentes independientes publicadas, incluyendo: INEGI, Banco de
México, Fondo Monetario Internacional, CONAVI, CBRE y ANTAD, entre otros. Si bien creemos
que dicha informacién es confiable para los efectos que se utiliza en el presente, ni el Fideicomiso,
ni el Intermediario Colocador, ni el Administrador o cualquiera de sus respectivos miembros del
consejo, funcionarios, empleados, miembros, socios, accionistas o afiliados asume responsabilidad
alguna por la veracidad o integridad de dicha informacion.

El analisis de mercado y proyecciones presentadas en este prospecto representan las opiniones
subjetivas del Administrador. Algunos datos, incluyendo las estimaciones actuales del
Administrador respecto al desempefio y tendencias del mercado, también se basan en nuestras
estimaciones, que se derivan de la revisién de estudios internos y analisis, asi como fuentes
independientes, preparadas por terceros y bajo un nimero de supuestos que el Administrador
considera que son razonables, pero no existe garantia alguna de que dichos estimados vayan a
realizarse. Aunque creemos que estas fuentes son fiables, no hemos verificado



independientemente la informaciéon y no podemos garantizar su exactitud o integridad. Ademas,
estas fuentes pueden utilizar diferentes definiciones de los mercados relevantes de las que
presentamos. Los datos relativos a nuestra industria tienen la intencidon de proporcionar una
orientacion general, pero son inherentemente imprecisos. Aunque creemos que estas estimaciones
se obtuvieron de manera razonable, usted no debe depositar excesiva confianza en estas
estimaciones, ya que son inherentemente inciertas. Las proyecciones incluidas en el presente han
sido proporcionadas a efecto de ayudar a los inversionistas elegibles a evaluar una inversién en los
Certificados, pero no deberan ser consideradas como una declaracion respecto a los resultados
financieros futuros.

Declaraciones a Futuro

El presente prospecto contiene declaraciones a futuro. Ejemplos de tales declaraciones a futuro
incluyen, pero no se limitan a: (i) declaraciones sobre los resultados del Fideicomiso, (ii)
declaraciones sobre los planes, objetivos o metas, y (iii) las declaraciones de suposiciones
subyacentes a tales declaraciones. Palabras tales como "objetivo", "anticipa", "cree", "podria",
"estima”, "espera", "pronostica", "guia", "pretende", "podria", "planea", "potencial, "predecir",

"busca", "deberia", "sera” y expresiones similares pretenden identificar declaraciones a futuro, pero
no son el medio exclusivo de identificar tales declaraciones.

Por su propia naturaleza, las declaraciones de futuro implican riesgos e incertidumbres inherentes,
tanto generales como especificas, y existe el riesgo de que las predicciones, prondsticos,
proyecciones y otras declaraciones a futuro no se logren. Se advierte a los inversionistas que una
serie de factores importantes podrian causar que los resultados reales del Fideicomiso difieran
materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas o
implicitas en tales declaraciones a futuro.
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“Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el puablico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizada para proporcionar informacién o hacer
cualquier declaracion que no esté contenida en este documento. Como
consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o declaracién que no esté
contenida en este documento deberad entenderse como no autorizada por el
Administrador, el Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar, el Fiduciario
y el Intermediario Colocador”.



l.  INFORMACION GENERAL

1. Glosario de Términos y Definiciones

Los términos que se utilizan en este prospecto con mayuscula inicial y que se relacionan a continuacion,
tendran los significados siguientes, que seran igualmente aplicables a las formas singular o plural de dichos
términos:

“Acta de Emision” significa el acta de emision de Certificados Bursatiles que el Fiduciario suscriba para la
Emisién conforme al mecanismo de llamadas de capital.

“Administrador” significa Gava Manager, S.A. de C.V., en su capacidad de administrador conforme al
Contrato de Administracion.

“Afiliada” significa, respecto de cualquier Persona determinada, cualquier Persona que, directa o
indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, Controle, o sea Controlada por, o se encuentre sujeto
al Control comun con, la Persona relevante, en el entendido que para efectos del Contrato de Coinversion, el
término Afiliada también incluye, respecto del Coinversionista, cualquier Persona que, directa o
indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, sea Controlada por cualquier Funcionario Clave.

“Apoderado” significa las personas fisicas designadas por el Administrador a los cuales se les otorgan
ciertos poderes para actuar en nombre y por cuenta del Fiduciario con la finalidad de dar cumplimiento a sus
obligaciones de conformidad con el Contrato de Administracion.

“Aportacién Inicial” significa la cantidad de $100.00 que el Fideicomitente transfiere al Fiduciario para los
Fines del Fideicomiso, como aportacion inicial para la constitucion del Fideicomiso.

“Aportacion Adicional” significa la cantidad de $100,000.00 que el Fideicomitente al Fiduciario para los
Fines del Fideicomiso, a efecto de ser utilizada de conformidad con las instrucciones del Fideicomisario en
Segundo Lugar en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Asamblea de Tenedores” significa la asamblea de los Tenedores que se convoque, reuna y adopte
resoluciones en términos de la LMV y la LGTOC.

“Asesores Independientes” tiene el significado que se le atribuye la seccién lll. “EL FIDEICOMISO - 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso - Asesores Independientes” del presente
prospecto.

“Asuntos Reservados” significa aquellas sesiones del Comité Técnico en las cuales exclusivamente los
miembros del Comité Técnico que sean Miembros Independientes participaran y tendran derecho a votar, a
saber:

(i) aprobar los términos y condiciones a los que se sujetara el Administrador en el ejercicio de sus
poderes para actos de dominio, y en su caso, para actos de administracion, en términos de lo previsto en el
Contrato de Administracion;

(ii) salvo por aquellas operaciones que deban ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores en términos
de la Seccion 4.3(i) del Contrato de Fideicomiso, discutir y, en su caso, aprobar operaciones entre Personas
Relacionadas del Fiduciario o del Fideicomitente o del Administrador o del Fideicomisario en Segundo Lugar
o respecto de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro Vehiculo de Inversién sobre las cuales el
Fideicomiso realice Inversiones, o que impliqgue un Conflicto de Interés por un monto que sea menor al 10%
del Monto Maximo de la Emisién, u otorgar dispensas al Administrador y sus Afiliadas conforme al Contrato
de Administracion; en el entendido que dichas operaciones deberan realizarse a precio de mercado;

(iii) discutir y, en su caso, aprobar la contratacién, remocion y remplazo del Valuador Independiente y del
Valuador Inmobiliario; y



(iv) solicitar al Fiduciario la contratacién Asesores Independientes y aprobar pagos de honorarios y
gastos en relacion con los mismos de conformidad con la Seccién 5.9(a) del Contrato de Fideicomiso;

“Auditor Externo” significa cualquier auditor externo contratado por el Fiduciario conforme a las
instrucciones del Administrador con la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacioén, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier
subdivision politica de los mismos (incluyendo las de México, Estados Unidos de América y de cualquier otro
pais), o cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas,
judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al mismo.

“Aviso de Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye la seccién |. “INFORMACION
GENERAL — 2. Resumen Ejecutivo — Llamadas de Capital” del presente prospecto.

“Banco Elegible” significa cualquier institucién bancaria mexicana con cualesquiera dos de las siguientes
calificaciones crediticias (a) “Baa1” o superior de Moody’s o una calificacién crediticia de escala nacional de
“Aaa.mx” o superior de Moody’s, (b) “BBB+” o superior de Standard & Poor’s o una calificacion crediticia de
escala nacional de “mxAAA” o superior de Standard & Poor’s, (c) “BBB+” o superior de Fitch Ratings o una
calificacion crediticia de escala nacional de “AAA (mex)” o superior de Fitch Ratings, y (d) “HR BBB+(G)” de
HR Ratings de México o una calificacion crediticia de escala nacional de “HR AAA” de HR Ratings de México.

“Base de la Comisién de Administracion” significa, para cualquier fecha de calculo (a) durante el Periodo
de Inversion, el Monto Maximo de la Emisién, y (b) posterior a que el Periodo de Inversion termine, la suma
de todos los montos originalmente pagados para realizar Inversiones y pagar Gastos de la Inversion a dicha
fecha, menos la suma de todas las Inversiones Vendidas a dicha fecha.

“BMV” significa Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V.

“Carta de Cumplimiento” tiene el significado que se le atribuye la seccion I. INFORMACION GENERAL - 2.
Resumen Ejecutivo — Llamadas de Capital” del presente prospecto.

“Certificados” o “Certificados Bursatiles” significa los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, a ser
emitidos por el Fiduciario bajo el mecanismo de Llamadas de Capital conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, el Acta de Emisidn, de conformidad con lo previsto en los articulos 61, 62, 63 Bis 1 fraccion Il,
64, 64 Bis 1 y 68 de la LMV, asi como de conformidad con la Circular Unica y demas disposiciones
aplicables.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a
otros Participantes del Mercado de Valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de
2003, segun las mismas han sido modificadas en cualquier momento.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Coinversionista” significa la referencia conjunta a Gava Capital S.C. o cualquier Afiliada de Gava Capital,
S.C. que haga las coinversiones previstas en el Contrato de Coinversion.

“Comision de Administracion” significa la contraprestacion que el Fiduciario debera pagar al Administrador
por los Servicios de Administracion para el beneficio del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversién a la cual el
Administrador tendra derecho a partir de la Fecha de Emision Inicial y, a menos que éste sea removido o
renuncie de conformidad con el Contrato de Administracién, hasta la Fecha de Terminacion.

“Comité de Inversién” tiene el significado que se le atribuye la seccion lll. “EL FIDEICOMISO — 4. Contratos
y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso - Periodo de Inversion y Procedimiento de
Aprobacidn de Inversiones” del presente prospecto.

“Comité Técnico” tiene el significado que se le atribuye en la seccién lll. “EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y
Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Comité Técnico” del presente prospecto.
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“Conflicto de Interés” significa cualquier supuesto o escenario en el cual una Persona se vea involucrada en
una actividad o tenga intereses personales que puedan interferir o ser contrarios a, el desarrollo de las
labores y responsabilidades de dicha Persona conforme al Contrato de Fideicomiso o los intereses de los
Tenedores.

“Contador del Fideicomiso” significa aquel contador de reconocido prestigio encargado de llevar la
contabilidad del Patrimonio del Fidecomiso y cumplir con las obligaciones del Fideicomiso en los términos de
la Ley Aplicable, que el Administrador podra, a su entera discrecién y sin obligacion de hacerlo, instruir al
Fiduciario por escrito para que contrate y, en su caso remueva.

“Contrato de Administracion” significa el contrato de administracion a ser celebrado entre Gava Manager,
S.A. de C.V. como administrador para que proporcione los Servicios de Administracién para beneficio del
Fiduciario, en los términos del Contrato de Fideicomiso y con la finalidad de dar cumplimiento a los Fines del
Fideicomiso.

“Contrato de Coinversion” significa el contrato de coinversion a ser celebrado entre el Fiduciario, el
Coinversionista y el Administrador, a mas tardar en la Fecha de Emisién Inicial, en los términos del Contrato
de Fideicomiso y con la finalidad de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso.

“Contrato de Colocacion” significa el contrato de colocacion celebrado entre el Fiduciario y el Intermediario
Colocador para la colocacion y la oferta publica de los Certificados.

“Contrato de Fideicomiso” o “Contrato” significa el contrato de fideicomiso irrevocable CIB/2585, segun el
mismo sea modificado, total o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado, renovado o
prorrogado en cualquier momento.

“Control” significa, con respecto a cualquier Persona, el poder de dirigir, directa o indirectamente, la
administracion o politicas de dicha Persona, o para elegir a una mayoria del consejo de administracion de
dicha Persona (ya sea mediante capital, de manera similar al capital, deuda, contrato o de cualquier otra
manera).

“Convenio de Linea de Suscripcion” significa, respecto de cualquier Linea de Suscripcion, el convenio
celebrado entre el Fiduciario, el Administrador, y un acreedor de dicha Linea de Suscripcién con la
comparecencia para fines informativos del Representante Comun, en virtud del cual se establezcan, entre
otros, (i) el derecho de dicho acreedor para instruir al Fiduciario para efecto de llevar a cabo Llamadas de
Capital con el objeto exclusivo de que el Fiduciario reciba recursos suficientes para el pago de la Linea de
Suscripcion correspondiente a dicho acreedor, y (ii) los términos y condiciones bajo los cuales dicho acreedor
podré ejercer el derecho descrito en el sub-inciso (i) anterior.

“Cuenta de Distribuciones” tiene el significado que se le atribuye en la seccién lll. “EL FIDEICOMISO - 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Cuenta de Distribuciones” del presente
prospecto.

“Cuenta General” significa la cuenta que el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador, debera abrir y mantener con la finalidad de recibir y depositar la Aportacion Inicial,
la Aportacién Adicional, el Monto Inicial de la Emision (menos los honorarios y gastos retenidos por el
Intermediario Colocador de conformidad con el Contrato de Colocacién) y cada uno de los Montos
Adicionales de la Emision.

“Cuentas del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la seccion lll. “EL FIDEICOMISO - 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Cuentas del Fideicomiso” del presente
prospecto.

“CUFIN" significa la Cuenta de Utilidad Fiscal Neta prevista por la LISR.

“Dafios” tiene el significado que se le atribuye en la seccion lll. “EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos
— 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Indemnizacion” del presente prospecto.
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“Dafios Sustanciales” significa (i) cualquier dafio efectivamente sufrido por el Patrimonio del Fideicomiso por
una cantidad que exceda 5% del Monto Maximo de la Emisién o (ii) cualquier dafio efectivamente sufrido por
el Patrimonio del Fideicomiso (e indirectamente por los Tenedores) que sea considerado materialmente
adverso por un tribunal competente en segunda instancia.

“Desinversion” significa, la venta, intercambio, disposiciéon o cualquier otra enajenacién que lleve a cabo el
Fideicomiso de toda o una parte de una Inversién a cambio de efectivo o una distribucion en especie a los
Tenedores de toda o una parte de dicha Inversion, segun sea permitido conforme al Contrato de Fideicomiso
y la Ley Aplicable. EI Administrador determinara a su entera discrecion, si y en qué medida, ha ocurrido una
Desinversion cuando exista una reestructura o reciba bienes distintos de efectivo por una venta, intercambio
0 enajenacion.

“Dia Habil” significa cualquier dia excepto sabados, domingos, y cualquier otro dia en que la oficina principal
de los bancos comerciales ubicados en México estén autorizados o requeridos por ley para permanecer
cerrados.

“Distribuciones de Incentivo” significa la suma de distribuciones entregadas el Fideicomisario en Segundo
Lugar de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Documentos de la Emision” significa la referencia colectiva al Contrato de Fideicomiso, al Acta de Emisién,
al Contrato de Administracion, al Contrato de Coinversion, el titulo que documente los Certificados Bursatiles
y a todos los anexos de dichos documentos, y a todos y cada uno de los demas contratos, instrumentos,
documentos y certificados relacionados con los mismos, segun los mismos sean modificados, parcial o
totalmente adicionados o de cualquier otra forma reformados en cualquier momento.

“Dolar” y “EU$” significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

“Efectivo Disponible” tiene el significado que se le atribuye en la seccion lll. “EL FIDEICOMISO - 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Distribuciones” del presente prospecto.

“Emisién” significa la emision de los Certificados Bursatiles, conforme al Contrato de Fideicomiso, incluyendo
los Certificados correspondientes a la Emision Inicial y los correspondientes a las Emisiones Subsecuentes.

“Emision Inicial” significa la primera emision de los Certificados Bursatiles que se lleve a cabo de
conformidad con Contrato de Fideicomiso.

“Emision Subsecuente” significa cada emision de Certificados Bursatiles que tenga lugar con posterioridad
a la Emision Inicial con motivo de una Llamada de Capital, en el entendido que las Emisiones Subsecuentes,
junto con la Emision Inicial, seran por el Monto Maximo de la Emision.

“Emisnet” significa Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores de la BMV.

“Evento de Liquidacion” tiene el significado que se le atribuye en la seccion Il. “LA OFERTA - 1.
Caracteristicas de los Valores — 1.29 — Eventos de Liquidacion” del presente prospecto.

“Evento de Remocién del Administrador” significa cada uno de los siguientes eventos, los cuales
conllevaran a la remocién del administrador:

(i) que el Administrador, por conducto de sus representantes, o cualquier Funcionario Clave (A) cometa
fraude o actue con negligencia grave, dolo o mala fe en el desempefio de los Servicios de Administraciéon que
ocasionen Dafos Sustanciales en el Patrimonio del Fideicomiso, si dichas conductas no se subsanan por
medio del resarcimiento de dichos Dafios Sustanciales segun sean determinados por un tribunal
jurisdiccional competente en segunda instancia, dentro de los 3 meses siguientes a que se emita la
resolucion de dicho tribunal, o (B) que incumpla con alguna de sus obligaciones de conformidad con el
Contrato de Administracion o los demas Documentos de la Emision, si dichos incumplimientos no se
subsanan dentro de los 3 meses siguientes a que el Administrador tenga conocimiento de los mismos y ello
resulte en Dafios Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso, segun lo determine un tribunal jurisdiccional
competente en segunda instancia; o
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(i) que cualquier declaracién hecha por el Administrador en cualquier Documento de la Emision se
pruebe incorrecta, en cualquier aspecto relevante, al momento en que fuere hecha, si dicha declaraciéon
continla siendo incorrecta, en cualquier aspecto relevante, en un periodo de 3 meses después de que el
Administrador tenga conocimiento de la misma, y de ello resulte en Dafios Sustanciales al Patrimonio del
Fideicomiso, segun lo determine un tribunal jurisdiccional competente en segunda instancia, en el entendido
que, en caso de que el Administrador reincida en el Evento de Remocion descrito en este numeral, no sera
aplicable el periodo de cura para subsanar la reincidencia; o

(iii) que el Coinversionista incumpla con cualquiera de sus obligaciones conforme a lo previsto en el
Contrato de Coinversion, incluyendo sin limitar su obligacion de co-inversién conforme a dicho contrato, y en
cualquier otro Documento de la Emision, de ser el caso, contando, en cada caso, con un plazo de 3 meses
para subsanar dicho incumplimiento (salvo tratandose de incumplimiento a su obligacion de coinvertir, en
cuyo caso contara con un plazo de 5 dias habiles para subsanarlo), excepto que tenga lugar el caso previsto
en la Clausula 2.5 del Contrato de Coinversién, en las cuales no se considerara que el Coinversionista ha
incumplido con las obligaciones de coinversion respectivas; o

(iv) que el Administrador se disuelva, liquide o sea declarado insolvente en concurso mercantil, salvo que
dicha disolucién, liquidacién declaracién de insolvencia o concurso mercantil haya sido involuntaria al
Administrador y la solicitud o procedimiento respectivo no sea desechado dentro de los 120 Dias Habiles
siguientes a la fecha de su presentacion; o

(v) que el Administrador (o sus causahabientes o cesionarios permitidos) deje de ser Controlado por
Gava Holding, S.A. de C.V. o alguna de sus Afiliadas o Subsidiarias, en cada caso, y que lo anterior no se
subsane dentro de los 3 meses siguientes a que el Administrador tenga conocimiento de tal hecho; o

(vi) que cualquier Funcionario Clave incumpla con su obligacion de dedicacion de tiempo en los términos
previstos en el Contrato de Administracion, y dicho incumplimiento resulte en Dafos Sustanciales al
Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que no se entendera que ha ocurrido un Evento de Remocion
del Administrador si los dafios causados al Fideicomiso se subsanan por el Administrador, dentro de los 30
Dias Habiles siguientes a la fecha en que dicha evento fue determinado y dicho dafio fue cuantificado
mediante sentencia, dictada por un tribunal competente en segunda instancia; o

(vii) que mas de un Funcionario Clave sea removido de, o renuncie a, su cargo sin que sea sustituido en
los términos previstos en el Contrato de Administracién, y que lo anterior no se subsane dentro de los 3
meses siguientes a que el Administrador tenga conocimiento de tal hecho; ¢

(viii) que la totalidad de los Funcionarios Clave sean removidos de, o renuncien a, su cargo, sin que sean
sustituido en los términos previstos en el Contrato de Administracion; 6

(ix) que el Coinversionista deje de ser una entidad Controlada directa o indirectamente por Gava Holding,
S.A. de C.V. o por alguno de los Funcionarios Clave, y que lo anterior no se subsane dentro de los 3 meses
siguientes a que el Administrador tenga conocimiento de tal hecho, salvo que dicho cambio de Control ocurra
de manera involuntaria al Administrador; o

(x) en caso que el Coinversionista y/o sus Afiliadas hubieran adquirido Certificados Bursatiles en la
oferta publica de Certificados Bursatiles, que el Coinversionista y/o sus Afiliadas, segun sea aplicable, dejen
de ser Tenedores de los Certificados de los que son titulares o incumplan con cualquier Llamada de Capital.

“Fecha de Aviso de Distribucién” tiene el significado que se le atribuye en la seccion Ill. “EL FIDEICOMISO
— 4. Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Distribuciones” del presente
prospecto.

“Fecha de Distribucidn” tiene el significado que se le atribuye en la seccion Ill. “EL FIDEICOMISO - 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Distribuciones” del presente prospecto.

“Fecha de Distribucidn Final” tiene el significado que se le atribuye en la seccion lll. “EL FIDEICOMISO - 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Distribucion Final y otras
Distribuciones” del presente prospecto.
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“Fecha de Emision Inicial” significa el Dia Habil en que tenga lugar la Emisién Inicial.

“Fecha de Emision Subsecuente” tiene el significado que se le atribuye la seccion I. “INFORMACION
GENERAL - 2. Resumen Ejecutivo — Llamadas de Capital” del presente prospecto.

“Fecha de Registro” significa, respecto de cualquier Fecha de Emisién Subsecuente, la fecha que tenga
lugar 3 Dias Habiles antes de dicha Fecha de Emision Subsecuente o aquella otra fecha especificada en
cualquier Aviso de Llamada de Capital en la cual se determinaran aquellos Tenedores que deben pagar el
Monto Adicional Requerido de que se trate.

“Fecha de Terminacion” significa la fecha en que el Contrato de Fideicomiso se dé por terminado una vez
que (i) los bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso hayan sido distribuidos en su totalidad por el
Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y (ii) el Fideicomitente haya entregado un aviso al
Fiduciario y al Representante Comun solicitando la terminacion del Fideicomiso.

“Fecha de Vencimiento” significa el 21 de junio de 2029, segun la misma pueda ser prorrogada por el
Administrador, a su sola discrecion o a propuesta del Administrador con la previa resolucién favorable de la
Asamblea de Tenedores, segun sea el caso, en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha Ex—Derecho” significa, respecto de cualquier Fecha de Registro, la fecha que tenga lugar 2 Dias
Habiles antes de dicha Fecha de Registro.

“Fecha Limite de Suscripcidn” significa, respecto de cualquier Fecha de Registro, el segundo Dia Habil
inmediato siguiente a dicha Fecha de Registro.

“Fideicomisario en Segundo Lugar” tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente
prospecto.

“Fideicomiso” significa el fideicomiso constituido por medio del Contrato de Fideicomiso.
“Fideicomitente” tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente prospecto.
“Fiduciario” tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente prospecto.

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la seccién lll. “EL FIDEICOMISO — 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Fines del Fideicomiso” del presente
prospecto.

“Funcionarios Clave” significa Sebastian Garza T Junco, Andreu Cors Gil y cualquier otra persona que la
Asamblea de Tenedores apruebe que se incorpore como Funcionario Clave, segun los mismos puedan ser
reemplazados conforme a la Seccién 3.6 del Contrato de Administracion.

“Gastos de Emision” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honorarios y demas
pagos que se generen con motivo de la Emision y la constitucion del Fideicomiso y las Llamadas de Capital,
incluyendo, sin limitacion, (a) todos los pagos iniciales que deban hacerse al Representante Comun y al
Fiduciario por la aceptacion de sus respectivos cargos, asi como los honorarios iniciales de ambos, (b) el
pago de los derechos que deban ser cubiertos para el estudio y tramite de la solicitud a la CNBV y la BMV,
asi como para el registro, actualizacion del registro, y listado de los Certificados Bursatiles en el RNV y en la
BMV, (c) los pagos que deban hacerse a Indeval por el depésito de los Certificados Bursatiles, (d) los
honorarios iniciales del Auditor Externo, el Valuador Independiente, y el Contador del Fideicomiso en relacion
con la constitucion del Fideicomiso y la Emisidn, (e) los honorarios de los demas auditores, asesores fiscales,
asesores financieros, asesores legales y demas asesores relacionados con la constitucion del Fideicomiso y
en la Emisién, (f) las comisiones, honorarios y gastos pagaderos al Intermediario Colocador de conformidad
con el Contrato de Colocacion (incluyendo gastos legales), (g) los gastos incurridos por el Fideicomiso, el
Administrador o Afiliadas del Administrador, el Fideicomitente o Afiliadas del Fideicomitente, en cada caso
relacionados con la Emisién, incluyendo, sin limitacion, los gastos incurridos en la negociacion y preparacion
de los documentos relacionados con la constitucion del Fideicomiso, gastos de viaje, gastos y costos de
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impresion, (h) gastos relacionados con la promocion de la oferta publica de los Certificados Bursatiles, y (i)
cualquier monto de IVA que se genere en relacién con lo anterior.

“Gastos de Inversién” significa, respecto a cualquier Inversién o Inversion potencial, todos los gastos
relacionados con dicha Inversion, incluyendo sin limitacién, (a) todos los honorarios, costos y gastos, en su
caso, incurridos en el desarrollo, negociacion, estructuracion, adquisicién, mantenimiento, financiamiento,
reestructura, supervisién, enajenacion o cualquier otra actividad en relacion con el Fideicomiso, asi como de
posibles Inversiones, Vehiculos de Inversion, proyectos o inmuebles (incluyendo gastos legales, de auditoria
legal (due diligence), banca de inversion, reporte, proyecciones, valuaciones, fiscales, contables, gastos de
transportacion y viaje, viaticos, honorarios de terceros y prestadores de servicios y otros gastos relacionados,
incluyendo gastos relativos a operaciones que no se consumen); (b) los costos relativos a la negociacion,
obtencién, mantenimiento y repago de cualquier financiamiento para el Fideicomiso o cualquier Inversion,
Vehiculo de Inversion, proyecto o inmueble, incluyendo comisiones y gastos por asesoria legal, financiera,
contable y fiscal; (c) impuestos, derechos y otras contribuciones aplicables al Fideicomiso o a cualquier
Inversion, Vehiculo de Inversion, proyecto o inmueble, asi como gastos y honorarios de auditores, abogados
y otros asesores del Fideicomiso o los Vehiculos de Inversion, costos de pdlizas de seguros y costos y
gastos relacionados con litigios del Fideicomiso o los Vehiculos de inversién, proyectos o inmuebles; (d)
intereses, comisiones y otros costos de inversion incurridos por o a cuenta del Fideicomiso o los Vehiculos de
Inversion; (e) gastos incurridos por el Fiduciario y/o el Administrador y/o el Fideicomitente en relacién con sus
respectivas obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion incurridos en
relacion con dicha Inversiéon (ya sea que sea o no consumada) y con la evaluacion, adquisicién, venta,
financiamiento o cobertura de dicha Inversion; (f) las primas de seguro y demas pagos relacionados con la
contratacion de los Seguros de Propiedad, segun sea aplicable; (g) cantidades a ser aportadas o anticipadas
respecto de cualquier Inversién con la finalidad de que algun Vehiculo de Inversién pague cualquier costo o
gasto de los descritos en los incisos (a) al (f) anteriores; en el entendido, de que cualquiera de dichos gastos
relacionados con una Inversién potencial que no cierre sera considerado Gastos de Inversién. Los Gastos de
Inversion seran compartidos entre el Fideicomiso y el Coinversionista conforme a su respectivo Porcentaje de
Participacion.

“Gastos de Mantenimiento” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honorarios y
demas erogaciones que se generen con motivo del mantenimiento de la Emisién, incluyendo, sin limitacion,
(a) los honorarios del Representante Comun y del Fiduciario, (b) los gastos necesarios para mantener el
registro y listado de los Certificados Bursatiles en el RNV y en la BMV, (c) los honorarios del Auditor Externo
en relacién con los servicios prestados al Fideicomiso, (d) los honorarios del Valuador Independiente,
Valuador Inmobiliario y cualesquiera otros gastos derivados de la valuacién de los Certificados, los Vehiculos
de Inversion, o las Inversiones, (e) los honorarios de los demas auditores, contadores, asesores fiscales y
abogados que hayan asesorado al Fiduciario, asi como al Administrador en relacion con el Contrato de
Fideicomiso o cualquier Vehiculo de Inversion, (f) todos los gastos derivados de la elaboraciéon de los
reportes que deban ser entregados conforme al Contrato de Fideicomiso, (g) los gastos derivados del
otorgamiento de poderes conforme al Contrato de Fideicomiso, (h) cualesquiera otros gastos incurridos por el
Fiduciario o el Representante Comun de conformidad con las restricciones y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso o el titulo de los Certificados, (i) cualesquier compensacion que deba ser pagada a los Miembros
Independientes, (j) cualquier gasto incurrido por el Fiduciario en la entrega de informacién al Administrador o
al Fideicomitente, (k) cualesquiera gastos y costos incurridos en relacion a la contratacion y reemplazo del
Contador del Fideicomiso (en su caso), (l) cualesquiera contribuciones que el Fiduciario deba retener,
recaudar o pagar, conforme a la Ley Aplicable, (m) las primas y demas pagos para la contratacién y
mantenimiento de Seguros de Responsabilidad, segun sea aplicable, y (n) cualquier monto de IVA que se
genere en relacion con lo anterior; en el entendido, que el término “Gastos de Mantenimiento” no incluye los
Gastos del Administrador, la Comisién de Administracion, las Distribuciones de Incentivo, ni los Gastos de
Inversion.

“Gastos del Administrador” significa (a) los salarios y demas compensaciones de los empleados vy
funcionarios del Administrador, (b) costos de renta de oficinas, equipo, personal y servicios que el
Administrador requiera en el cumplimiento de sus obligaciones de administracion con respecto al
Fideicomiso, y (c) todos los gastos de viaje incurridos con respecto a las operaciones del Fideicomiso,
distintas a los gastos de viaje de cualquier Persona no afiliada con el Administrador.



“Gastos del Fideicomiso” significa la referencia en conjunto a los Gastos de Emision, los Gastos de
Mantenimiento, los Gastos de Inversion y la Comisién de Administracion.

“Gava” o “Gava Capital” significa, segun el contexto lo requiera, el Fideicomitente, el Administrador o
cualquier Afiliada de dichas entidades.

“Impuestos” significa cualesquiera impuestos, derechos, demas contribuciones, aprovechamientos, recargos
o intereses, sanciones o penalizaciones, gastos de ejecucién, demas acciones y otras responsabilidades
fiscales que resulten pagaderas por, impuestas o determinadas a, o que pudieran gravar cualquier parte de,
el Patrimonio del Fideicomiso o las actividades relativas al cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

“Intermediario Colocador” significa la casa de bolsa o la referencia conjunta a las casas de bolsa que
actuen como intermediarios colocadores conforme al Contrato de Colocacion.

“Instruccion para Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye la seccién I. “lNFORMACION
GENERAL — 2. Resumen Ejecutivo — Llamadas de Capital” del presente prospecto.

“Inversiones” tiene el significado que se le atribuye en la secciéon lll. “EL FIDEICOMISO - 4. Contratos y
Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Inversiones” del presente prospecto.

“Inversiones Temporales” Significa aquellas cantidades en Pesos o Ddlares que el Fiduciario debera
depositar en las Cuentas del Fideicomiso, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, o invertir las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en cualquiera de los siguientes valores: (1) valores e
instrumentos (en directo o a través de reportos) incluyendo aquellos cuyo vencimiento no sea mayor a 360
dias, denominados tanto en Pesos como en otras divisas, emitidos o garantizados por el Gobierno Federal de
México, (2) instrumentos de deuda bancaria (incluyendo sin limitar, certificados de depésito y bonos
bancarios) que sean emitidos por instituciones de crédito con la calificacion de crédito mas alta de corto o
largo plazo en escala nacional cuyo vencimiento no sea posterior a la Fecha de Vencimiento; y (3) valores e
instrumentos (en directo o a través de reportos) emitidos o garantizados por el Gobierno Federal de México
inscritos en el RNV cuyo vencimiento sea menor o igual a 360 dias.

“Inversion Vendida” significa, respecto de cada Inversidbn que sea enajenada por el Fiduciario, ya sea
directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion, y cuyo producto ya haya sido depositado en la
Cuenta de Distribuciones, las cantidades originalmente pagadas para hacer dicha Inversion; en el entendido,
para evitar dudas, que cualquier Inversion enajenada por el Fiduciario, ya sea directamente o a través de
cualquier Vehiculo de Inversion, pero cuyo producto no haya sido depositado en la Cuenta de Distribucion, no
sera considerada como una “Inversién Vendida”.

“Inversionista Institucional” significa, cualquier sociedad de inversion especializada de fondos para el retiro,
una instituciéon de crédito, una institucion de seguros, o una sociedad cuya deuda quirografaria tenga una
calificacion crediticia de largo plazo igual o mayor a “Aa.mx” en escala local de Moody’s (o la calificacion
equivalente en la escala de cualquier otra agencia calificadora de valores) por cuando menos 2 instituciones
calificadoras de valores aprobadas para operar como tal por la CNBV.

“ISR” significa el Impuesto sobre la Renta y/u otras contribuciones de naturaleza analoga o similar que sean
aplicables y/o que sean sustituidas y/o complementadas en cualquier momento.

“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado y/u otras contribuciones de naturaleza analoga o similar que
sean aplicables y/o que sean sustituidas y/o complementadas en cualquier momento.

“Ley Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de Fideicomiso,
cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, codigos, y demas disposiciones aplicables en México, asi como las
ordenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios validos y vigentes emitidos,
promulgados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.



“Linea de Suscripcion” significa cualquier contrato de apertura de crédito, simple o revolvente, a celebrarse
o contratarse por el Fiduciario, a efecto de financiar total o parcialmente cualquier Inversiéon o pagar Gastos
del Fideicomiso o pasivos; en cada caso, a través de montos obtenidos como préstamos previo a,
conjuntamente con, en sustitucion o en ausencia temporal de, Llamadas de Capital, la cual estara
garantizada o respaldada con el derecho a recibir las cantidades de dinero que aporten los Tenedores bajo
cualquier Llamada de Capital.

“‘LGSM” es la Ley General de Sociedades Mercantiles segun la misma sea modificada y/o adicionada en
cualquier momento.

“LGTOC” es la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segun la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“LIC” es la Ley de Instituciones de Crédito segin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

“LISR” es la Ley del Impuesto Sobre la Renta, seguin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

“LIVA” es la Ley del Impuesto al Valor Agregado, segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

“Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye la seccion |. “INFORMACION GENERAL — 2.
Resumen Ejecutivo — Llamadas de Capital” del presente prospecto.

“‘LMV” es la Ley del Mercado de Valores segun la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier
momento.

“Lineamientos de Apalancamiento” tiene el significado que se le atribuye la seccion Ill. “EL FIDEICOMISO
— 4. Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Apalancamiento” del presente
prospecto.

“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembro Independiente” significa cualquier miembro del Comité Técnico que califique como Persona
Independiente.

“Monto Adicional de la Emision” significa, respecto de cada Llamada de Capital, la cantidad total, sin
deducciones, que reciba el Fiduciario con motivo de dicha Llamada de Capital, excluyendo cualquier pena
convencional o interés moratorio pagado, en su caso, por los Tenedores.

“Monto Adicional Requerido” tiene el significado que se le atribuye la seccion . “INFORMACION GENERAL
— 2. Resumen Ejecutivo — Llamadas de Capital” del presente prospecto.

“Monto Inicial de la Emisién” significa hasta $420,000,000.00 M.N.

“Monto Maximo de la Emisidon” significa hasta $2,100,000,000.00 M.N.; en el entendido, que el Monto
Maximo de la Emision podra ser ampliado cuando se efectué una reapertura de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso, y sera reducido por aquellas cantidades que el Fiduciario haya requerido a los Tenedores en
cualquier Llamada de Capital y que no hayan sido aportadas al Fideicomiso.

“Monto para Gastos de Asesoria” tiene el significado que se le atribuye en la seccion Ill. “EL FIDEICOMISO
— 4. Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Cuenta General” del presente
prospecto.

“Monto Solicitado a los Tenedores” significa, (a) para cualquier fecha de distribucion de Efectivo Disponible
que tenga lugar antes de la primera Llamada de Capital, una cantidad igual a la suma de las Inversiones y los
Gastos del Fideicomiso efectivamente pagados a dicha fecha, y (b) para cualquier fecha de distribucién de
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Efectivo Disponible que tenga lugar después de la primera Llamada de Capital, una cantidad igual a la suma
de (i) el Monto Inicial de la Emisiéon (excluyendo el Monto para Gastos de Asesoria y cualquier cantidad
destinada a pagar las primas y demas pagos para la contratacion y mantenimiento de los Seguros de
Responsabilidad), y (ii) la suma de todos los Montos Adicionales Requeridos (excluyendo cualquier cantidad
destinada a fondear el Monto para Gastos de Asesoria y/o las primas y demas pagos para la contratacion y
mantenimiento de los Seguros de Responsabilidad) pagados antes de dicha fecha de distribucion.

“Obligacién de Devoluciéon” significa la obligacion de entregar cantidades en los términos descritos en la
seccion 12.4(a) del Contrato de Fideicomiso.

“Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la seccion lll. “EL FIDEICOMISO — 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Patrimonio del Fideicomiso” del
presente prospecto.

“Periodo de Cura” tiene el significado que se le atribuye en la seccion Ill. “EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y
Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Periodo de Cura y Cancelacion de Certificados” del
presente prospecto.

“Periodo de Inversién” tiene el significado que se le atribuye en la seccion Ill. “EL FIDEICOMISO - 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Periodo de Inversién y Procedimiento
de Aprobacién de Inversiones” del presente prospecto.

“Persona” significa cualquier persona o entidad, fideicomiso, coinversién, sociedad, compafiia, Autoridad
Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra naturaleza.

“Persona Cubierta del Administrador” significa el Administrador y sus Afiliadas, Funcionarios Clave,
directores, funcionarios, accionistas, empleados, representantes, consejeros y agentes.

“Persona Exculpada” significa el Administrador, el Fideicomitente, el Representante Comun, sus respectivas
afiliadas, cualquier director, funcionario, accionista, socio, miembro o empleado, representante, agente o
asesor legal de cualquiera de ellos, los miembros del Comité Técnico los cuales no seran responsables ante
el Fideicomiso o el Fiduciario o los Tenedores por (i) cualquier accién u omisiéon llevada a cabo, o que no sea
llevada a cabo, por dicha Persona Exculpada, o por cualquier pérdida, reclamacion, costo, dafio, perjuicio o
responsabilidad derivada de dicha accién u omisién, salvo que dicha pérdida, reclamacion, costo, dafo,
perjuicio o responsabilidad resulte de la negligencia grave, dolo o mala fe de la Persona Exculpada, (ii)
cualquier obligacion fiscal impuesta al Fideicomiso (sin perjuicio de las responsabilidades del Administrador
conforme a la Seccion 14.1 del Contrato de Fideicomiso), o (iii) cualesquiera pérdidas derivadas de la
negligencia o negligencia grave, deshonestidad o mala fe del Fiduciario. Sin limitar la generalidad de lo
anterior, cada Persona Exculpada estara, en el cumplimiento de sus obligaciones, completamente protegida
si se basa en los registros del Fideicomiso y/o en la informacién, opiniones, reportes o declaraciones que
sean preparados por profesionales, expertos u otros terceros que hayan sido seleccionados de manera
razonable por el Fiduciario, el Administrador o sus respectivas afiliadas y/o la Asamblea de Tenedores.

“Persona Indemnizada” tiene el significado que se le atribuye en la seccion lll. “EL FIDEICOMISO - 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Indemnizacién” del presente
prospecto.

“Persona Independiente” significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del articulo 24, parrafo
segundo, y del articulo 26 de la LMV respecto de las entidades en las que se hagan Inversiones, el
Fideicomitente y el Administrador.

“Persona Relacionada” tendra el significado que se le atribuye a dicho término en la fraccion XIX del articulo
2 dela LMV.

“Personal” tendra el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion Il. “LA OFERTA - 5.
Funciones del Representante Comun” del presente prospecto.

“Pesos” y “$” significa la moneda de curso legal en México.
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“Politicas de Inversion del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la seccion Ill. “EL
FIDEICOMISO - 4. Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Politicas de
Inversion del Fideicomiso” del presente prospecto.

“Politicas de Valuacion” significan las politicas de valuacién conforme a las cuales el Valuador Inmobiliario
valuara los activos inmobiliarios que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del patrimonio de los
Vehiculos de Inversién, de forma anual, siguiendo una metodologia determinada de forma independiente por
el propio Valuador Inmobiliario con base en estandares internacionales de conformidad con las politicas de
valuacion previstas en el Contrato de Fideicomiso, mismas que podran ser modificadas de tiempo en tiempo
por el Comité Técnico.

“Porcentaje de Participacion” significa, para el Coinversionista, el 16%, y para el Fiduciario, el 84%, en
cada caso, de la cantidad a invertirse o pagarse respecto de cualquier Inversién, incluyendo sin limitacién
Gastos de Inversion, en el entendido que los montos acumulados invertidos por el Coinversionista conforme
a su Porcentaje de Participaciéon y, en su caso, por la adquisicion de Certificados Bursatiles junto con la
totalidad de los Montos Adicionales Requeridos que le correspondan fondear en su momento, no podran
exceder en su conjunto de $400,000,000.00.

“Precio por Certificado” tiene el significado que se le atribuye la seccién lll. “EL FIDEICOMISO - 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Emisién de los Certificados Bursétiles”
del presente prospecto.

“Presidente” significa el miembro designado por los miembros del Comité Técnico a inicio de cada sesion del
Comité Técnico que tendra derecho a votar en dicha sesién como presidente de la misma.

“Proveedores de Precios” significa cualquier persona autorizada por la CNBV para actuar como proveedor
de precios.

“Régimen de Inversion” significa la referencia conjunta a las reglas previstas en los Documentos de la
Emisién para que el Fiduciario realice Inversiones.

“Reglamento de la BMV” significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, publicado en el
Boletin de la BMV el 24 de octubre de 1999, segun el mismo sea modificado y/o adicionado en cualquier
momento.

“Reporte Anual” significa el reporte anual que el Administrador preparara y entregara, a mas tardar el 15 de
abril de cada afo calendario durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, al Fiduciario, al Representante
Comun y al Comité Técnico en los términos del Anexo N Bis 3 de la Circular Unica; en el entendido, que
dicho Reporte Anual debera incluir los estados financieros anuales auditados de los Vehiculos de Inversion
que representen 10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso que no se refleje de manera consolidada en la
informacion financiera del Fideicomiso entregada conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Representante Comun” tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente prospecto.

“RLIVA” significa el Reglamento de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, segun sea modificado y/o
adicionado en cualquier momento.

“Retorno Preferente” tiene el significado que se le atribuye en la seccién |. “INFORMACION GENERAL — 2.
Resumen Ejecutivo — Derechos Econémicos de los Tenedores” del presente prospecto.

“RFC” significa el Registro Federal de Contribuyentes previsto por las disposiciones fiscales en México.

“‘RMF” es la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente, segun la misma sea modificada y/o adicionada en
cualquier momento.

“RNV” es el Registro Nacional de Valores.

“RUG” significa el Registro Unico de Garantias Mobiliarias.
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“Secretario” significa la persona designada por los miembros del Comité Técnico a inicio de cada sesion del
Comité Técnico que podra no ser miembro de dicho Comité Técnico como secretario de la sesion.

“Seguros de Propiedad” significa los seguros de pérdidas provenientes de riesgos y defectos en los titulos
de propiedad de los inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o de los Vehiculos de
Inversiéon, que podran ser contratados y mantenidos por el Fiduciario conforme a las instrucciones del
Administrador.

“Seguros de Responsabilidad” significa los seguros de responsabilidad para los miembros del Comité
Técnico, que podran ser contratados y mantenidos por el Fiduciario conforme a las instrucciones del
Administrador, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

“Servicios de Administracion” tiene el significado que se le atribuye en el Contrato de Administracion.

“Solvencia Moral” significa respecto de cualquier Persona, la cualidad de honradez, probidad, rectitud y
decoro en la conduccion y gestién de sus negocios, en el entendido que no podra considerarse que una
Persona tiene Solvencia Moral si la misma se encuentra anotada en las denominadas listas de personas
bloqueadas emitidas por organismos internacionales o locales o si tiene antecedentes penales respecto de
los cuales haya sido condenada en Ultima instancia por la comisién de un delito conforme a la Ley Aplicable.

“STIV-2” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Circular Unica de Emisoras.
“Tenedor” significa cada tenedor de los Certificados Bursatiles.

“Tenedor Registrado” tiene el significado que se le atribuye la seccién lll. “EL FIDEICOMISO — 4. Contratos
y Acuerdos — 4.1 — Resumen del Contrato de Fideicomiso — Llamadas de Capital” del presente prospecto.

“TIIE” significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a plazo de 28 dias (o0 en su defecto al plazo que
mas se aproxime a dicho plazo).

“TIIE Aplicable” significa respecto de cualquier Periodo de Cura, la TIIE publicada por el Banco de México en
el Diario Oficial de la Federacion el Dia Habil inmediato anterior al inicio de dicho Periodo de Cura.

“Usos Mixtos” significa un desarrollo que combina multiples usos dentro del mismo, incluyendo sin limitar
con usos residenciales, de oficinas, hoteles, espacios industriales y lugares comunitarios, entre otros.

“Valuador Independiente” significa la persona contratada por el Fiduciario, propuesta por el Administrador y
aprobado por el Comité Técnico como un Asunto Reservado, la cual debera contar con la experiencia y
recursos necesarios para realizar la valuacion correspondiente.

“Valuador Inmobiliario” significa la persona contratada por el Fiduciario, propuesta por el Administrador y
aprobado por el Comité Técnico como un Asunto Reservado, la cual quien en todo caso debera ser un
profesional acreditado por una organizacion profesional reconocida a nivel internacional.

“Vehiculo de Inversiéon” significa cualquier fideicomiso, sociedad, cualquier otro vehiculo de propdsito

especial, cuyo fin principal sea realizar directa o indirectamente Inversiones para el cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.
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2. Resumen Ejecutivo

El siguiente resumen ejecutivo destaca informacion seleccionada del presente prospecto y puede no
contener toda la informacion que es importante para usted. Para una comprension mas completa del
Fideicomiso, del Administrador y de los Certificados, debe leer el presente prospecto en su totalidad,
incluyendo apartado “I. INFORMACION GENERAL — 3. Factores de Riesgo” de este prospecto.

El mercado inmobiliario mexicano

El Fideicomiso es un vehiculo de reciente creacion, administrado por Gava, cuyo propésito es realizar
inversiones de manera directa e indirecta en los sectores de vivienda primordialmente media y residencial y
usos mixtos (vivienda vertical, oficinas y comercio), del mercado inmobiliario mexicano, en atencién a los
indicadores favorables de cada uno de dichos sectores.

Los desarrollos inmobiliarios de Gava estan dirigidos a la creciente clase media mexicana ubicada
principalmente en ciudades cercanas o mayores a un millén de habitantes.

La clase media es el segmento socioeconémico que ha demostrado tener una demanda creciente para
adquirir vivienda de calidad. El nimero de hogares urbanos ubicados en este segmento aumenté 37.5%
entre 2000 y 2015 de acuerdo a datos de la AMAI y del INEGI. Ademas, en las ciudades cercanas o mayores
a un millén de habitantes son las que experimentan mayor crecimiento econdémico, impulsando la demanda
por bienes raices y las tendencias hacia desarrollos verticales, re-densificacion y re-conversion de zonas
urbanas.

Sector residencial

En México, el parque habitacional ha crecido de manera significativa en los ultimos 25 afos debido a una
combinacion de crecimiento demografico, crecimiento econémico y mayor disponibilidad de crédito. En 2015,
existian 31.9 millones de viviendas habitadas en México, aproximadamente el doble de las existentes en
1990. Durante el mismo periodo, la poblacién aumenté 49.0%, mientras el PIB per capita aumenté 38.6% en
términos reales.

El desarrollo del sistema bancario también favorecio el crecimiento del sector. Aproximadamente la mitad del
monto de financiamiento otorgado se enfoca en los mercados que atiende Gava de vivienda en segmento
Medio, Residencial y Residencial Plus. Esto como resultado de un continuo desarrollo del entorno hipotecario
en México: el saldo de crédito a la vivienda se triplico entre 2000 y 2015, aumentando de $452.9 mil millones
a $1,891.0 mil millones de pesos. Adicionalmente, entre 2005 y 2015, el costo anual total (CAT) promedio se
redujo de 17.3% a 12.6%, y entre 2012 y 2015, el monto promedio de financiamiento para los segmentos
Medio, Residencial y Residencial Plus aumenté 22.5%.

Sector de usos mixtos

Los desarrollos de usos mixtos son la integracion de espacios residenciales dentro de zonas o inmuebles con
areas comerciales, de oficinas u otros. El desarrollo de proyectos inmobiliarios de usos mixtos es una de las
tendencias mas notorias en los ultimos afos. Al 2015, alcanzoé a representar el 18% de las construcciones
existentes segun la Asociacién de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI). La ADI espera que esta tendencia
continle creciendo debido al mejor aprovechamiento del area y diversificacion de clientes para los
inversionistas y desarrolladores. Este tipo de desarrollos ofrecen diversificacion en el uso de terreno y por lo
tanto proteccion contra la disminuciéon en demanda en alguno de los negocios que contenga el desarrollo.

Actualmente, el sector comercial se encuentra en una tendencia hacia construir espacios comerciales de
menor tamafio. Esto considerando el segmento de grandes centros comerciales se encuentra en una etapa
de maduracion. Mientras tanto, el sector de oficinas continda en crecimiento, de la mano con el crecimiento
de la economia y la llegada de inversidon y marcas extranjeras.




Sector comercial

La Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara son los mercados de mayor tamafo de México para el sector
comercial. Al C|erre de 2015, la Ciudad de México contaba con un inventario de aproximadamente 5.6
millones de m?, aproximadamente 28% del inventario total del pais. Monterrey, el segundo mercado de mayor
tamafio, tenia un inventario de aproximadamente 1.5 mlllones dem?Y Guadalajara, el tercer mercado de
mayor tamano, tenia un inventario total de 1.3 millones de m?.

En el entorno comercial, el mercado continda expandiendo su piso de venta. Los datos de la Asociacion
Nacional de Tiendas de Autoservicio y Departamentales (ANTAD) muestran un crecimiento en el piso de
ventas de 7.7% anual desde el 2000. Con esto se alcanzé un total de 26.2 millones de m2 en 2015 para
49,259 tiendas. Las tiendas especializadas representan el 83.9% del total, mientras que las de autoservicio,
11.6%, y las departamentales, 4.4%.

Sector de oficinas

La Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara también son los mercados de mayor tamano de México para
el sector de oficinas clase A/A+. Al primer trimestre de 2016, la Ciudad de México contaba con un inventario
de 5.2 millones de m?, siendo los corredores Santa Fe, Polanco, Reforma, Insurgentes y Lomas-Palmas los
mas |mportantes Monterrey, es el segundo mercado de mayor tamafio, cuenta con un inventario de 1.0
millén de m?, distribuido principalmente en los corredores Ricardo Margain-Gémez Morin, Santa Maria, Valle
Oriente, San Jeronimo y Country. Y Guadalajara el tercer mercado de bienes raices, cuenta con un
inventario de aproximadamente 0.4 millones de m? a lo largo de los corredores Puerta de Hierro, Zona
Financiera y Vallarta-Periférico.

Plan de Negocios

La implementacion del plan de negocios del Fideicomiso y de cada una de las Inversiones estara a cargo del
Administrador, quien sera el principal responsable de realizar las Inversiones directamente por medio del
Fideicomiso o a través de Vehiculos de Inversion.

Para mayor detalle acerca del plan de negocios, ver “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA
OPERACION - 2. Descripcion General — 2.2 Modelo de Negocio” en el presente prospecto.

Politicas de Inversion

Con el fin de asegurar a los Tenedores que las Inversiones que realice el Fideicomiso presenten la mejor
combinacion de perfil de riesgo, retorno esperado, y probabilidad de éxito, se deberan observar las siguientes
politicas:

El Fideicomiso podra realizar Inversiones en los siguientes tipos de activos inmobiliarios, incluyendo sin
limitar, activos inmobiliarios consistentes en proyectos de vivienda horizontal y vertical, proyectos de oficina y
de Usos Mixtos, con el objetivo tanto de generar diversificacién en el portafolio de inversion como de generar
un balance adecuado entre riesgo y retorno para el Fideicomiso en su conjunto, al finalizar el Periodo de
Inversion (y considerando, en su caso, las Inversiones aprobadas dentro de dicho periodo pero aun no
fondeadas), en el entendido que las Inversiones realizadas por el Fiduciario en proyectos inmobiliarios que no
tengan un componente de vivienda no podran exceder en lo individual o en su conjunto del 10% del Monto
Maximo de la Emision y en el entendido ademas, que respecto de las Inversiones en proyectos inmobiliarios
de Usos Mixtos que incluyan un componente de vivienda, aquellos componentes distintos a los de vivienda
no podran exceder en lo individual o en su conjunto del 30% del Monto Maximo de la Emision y en el
entendido ademas, que el Fideicomiso no podra llevar a cabo Inversiones que se encuentren excluidas,
prohibidas o restringidas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Con anterioridad a la fecha en que el Fiduciario invierta en una propiedad o bien inmueble, el Administrador
debera haber completado una auditoria legal, ambiental y técnica respecto de la propiedad o bien inmueble
respectivo y de la propuesta de adquisicion a su entera satisfacciéon, segun sea habitual para adquisiciones
por el Administrador de ese tipo.




Adicionalmente, el Administrador, a efectos de no generar una sobreexposiciéon a cualquiera de estos tipos
de activos inmobiliarios, no debera invertir mas del 20% del Monto Maximo de la Emisidon en un solo
proyecto, salvo que sea aprobado por la Asamblea de Tenedores, conforme al quérum establecido para tal
efecto en el Contrato de Fideicomiso.

Sin perjuicio de la facultad de la Asamblea de Tenedores prevista en la Seccion 4.3(i) del Fideicomiso y de la
facultad del Comité Técnico previsto en la Seccién 5.5(iii) del Fideicomiso, el Administrador estara facultado
en todo momento para reinvertir, o instruir al Fiduciario o cualquier Vehiculo de Inversiéon que se reinviertan,
todos o cualquier porcion de los recursos originados por una Inversién en particular, en la misma Inversion y
en ningun caso en una Inversion distinta, conforme a los términos que el Administrador le indique, en el
entendido que no se consideraran como Inversiones distintas, separadas o independientes a cada una de las
fases o etapas que conformen un mismo proyecto inmobiliario objeto de una Inversion.

Los lineamientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso como las “Politicas de Inversion del
Fideicomiso” y la Asamblea de Tenedores estara facultada para autorizar Inversiones que no se ajusten a las
Politicas de Inversion del Fideicomiso aqui previstas

Proceso de Inversion

El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las potenciales Inversiones y cualquier Desinversion,
deberd observar los procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su negocio y realizara dichas
actividades profesionalmente y de manera consistente con las practicas aplicables dentro de la industria de
capital privado.

El Administrador mantendra informado al Coinversionista respecto del procedimiento de aprobaciéon de
Inversiones y Desinversiones que realice al amparo del Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras
cosas, que el Coinversionista cuente con el tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su cargo,
incluyendo la preparacion de los fondos necesarios para cualquier Inversion, la realizacion de cualquier
analisis fiscal aplicable y la revision de cualquier documentaciéon necesaria, para efectuar de manera
sustancialmente simultanea al Fiduciario, la Inversién o Desinversién de que se trate.

Una vez aprobada una Inversion en términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador entregara al
Coinversionista, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha de aprobacion de la Inversion de que se
trate, un calendario que refleje las fechas y montos estimados de las aportaciones de capital a cargo del
Coinversionista con respecto de la Inversion de que se trate.

Llamadas de Capital

Cada Tenedor, por el mero hecho de adquirir Certificados Bursatiles, ya sea en la oferta publica o en el
mercado secundario, (i) se adhiere a los términos del Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emisién, y
asume todas las obligaciones y derechos derivados de los mismos, y (ii) conviene y se obliga con el
Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasion en que el Fiduciario efectie una
Llamada de Capital con el propésito de lograr la consecucion de los Fines del Fideicomiso, por los montos,
en las fechas y conforme a los demas términos previstos en este apartado.

Durante el Periodo de Inversion, el Fiduciario, conforme a las instrucciones previas y por escrito que reciba
del Administrador, podra en cualquier momento requerir a los Tenedores para que aporten cantidades de
dinero para realizar Inversiones y para demas propdsitos previstos en el Contrato de Fideicomiso y demas
Documentos de la Emision (cada uno de dichos requerimientos, una “Llamada de Capital”); en el entendido
que el Fiduciario sélo podra realizar Llamadas de Capital (i) si los recursos netos de la Emisién Inicial,
excluyendo el Monto para Gastos de Asesoria, han sido totalmente utilizados (o reservados para ser
utilizados) para efectuar pagos conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracion, (ii) en caso que dichos recursos netos de la Emision Inicial, excluyendo el Monto para Gastos
de Asesoria, resulten insuficientes para realizar (o para reservar para su posterior realizacién) cualquiera de
dichos pagos, o bien (iii) en caso de los recursos que se obtengan con dicha Llamada de Capital se destinen
al pago de cualesquier Lineas de Suscripcion. Después de que termine el Periodo de Inversion, el Fiduciario
so6lo podra realizar Llamadas de Capital en los siguientes casos:
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para pagar Gastos de Mantenimiento o la Comisién de Administracion;

para pagar Inversiones que se hubiesen comprometido durante el Periodo de Inversién, incluyendo
los Gastos de Inversion correspondientes, pero solamente durante los 3 afios siguientes a la fecha en
que haya terminado el Periodo de Inversion;

para pagar Inversiones de seguimiento, es decir, Inversiones en las que el Fiduciario ya mantenga
una Inversion y respecto de las cuales el Administrador determine discrecionalmente que sea
apropiado o necesario para preservar, proteger o aumentar el valor de dicha Inversién (incluyendo los
Gastos de Inversion correspondientes); siempre que la suma de todos los Montos Adicionales
Requeridos para este tipo de Llamadas de Capital no represente mas del 20% del Monto Maximo de
la Emision siempre que cada uno de los Montos Adicionales Requeridos en lo individual sean
menores al 5% del Monto Maximo de la Emisién, pero solamente durante los 3 afios siguientes a la
fecha en que haya terminado el Periodo de Inversion; y

para pagar los montos adeudados bajo cualquier Linea de Suscripcion.

Previo a cada Llamada de Capital, y sujeto a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, el Administrador
debera entregar al Fiduciario, con copia al Representante Comun una solicitud (cada una, una “Instruccién
para Llamada de Capital”), al menos 1 Dia Habil antes aquel en que se vaya a publicar el Aviso de Llamada
de Capital respectivo, en la que se debera especificar, entre otros:

el monto total, en pesos, a ser fondeado por los Tenedores con motivo de dicha Llamada de Capital,
(el “Monto Adicional Requerido”), el cual no podra ser superior, junto con el Monto Inicial de la
Emision y todos los Montos Adicionales Requeridos anteriores, al Monto M&ximo de la Emision, y una
descripcion general del destino que se dara a los recursos respectivos;

el numero de la Llamada de Capital que corresponda, el numero de Certificados Bursatiles que se
emitiran con motivo de dicha Llamada de Capital, el Precio por Certificado que corresponda a dichos
Certificados Bursatiles, y el numero de Certificados Bursatiles que cada Tenedor Registrado debe
pagar por cada 1 Certificado Bursatii del que haya sido titular en la Fecha de Registro
correspondiente;

la Fecha Ex—Derecho, la Fecha de Registro, la Fecha Limite de Suscripcion y el Dia Habil en que los
Tenedores deberan pagar, a través de Indeval, la porcion del Monto Adicional Requerido que les
corresponda, es decir, la cantidad que resulte de multiplicar el Precio por Certificado de dicha
Llamada de Capital por el nimero de Certificados que les corresponda suscribir y pagar por cada
Certificado del que cada Tenedor Registrado haya sido titular en la Fecha de Registro respectiva, el
cual debera ser el segundo Dia Habil posterior a la Fecha de Limite de Suscripcion (la “Fecha de
Emision Subsecuente”), asi como la cuenta en Indeval en la cual debera hacerse dicho pago; y

el formato de carta (la “Carta de Cumplimiento”) que debera suscribir cada entidad financiera
depositante en Indeval a través de la cual los Tenedores Registrados mantengan sus Certificados,
misma que incluira(1) el numero de Certificados que dicho depositante mantiene en Indeval por
cuenta del Tenedor Registrado respectivo,(2) el numero de Certificados Bursatiles de dicha Emision
Subsecuente que le corresponderan a dicho Tenedor Registrado, (3) los datos de la cuenta en
Indeval a la cual deberan acreditarsele los Certificados Bursatiles de dicha Emisién Subsecuente y
(4) la mencion de que el Tenedor Registrado se obliga a pagar una cantidad igual a la que resulte de
multiplicar el Precio por Certificado de dicha Llamada de Capital por el nimero de Certificados que le
corresponda suscribir y pagar por cada Certificado del que dicho Tenedor Registrado haya sido titular
en la Fecha de Registro respectiva, precisamente en la Fecha de Emisién Subsecuente, y la mencion
de que cada Carta de Cumplimiento debera ser entregada al Fiduciario, el Dia Habil siguiente a la
Fecha de Registro.

El Fiduciario, conforme a las instrucciones que reciba por parte del Administrador, y con por lo menos 15
Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Emisiéon Subsecuente que corresponda, publicara en Emisnet un
aviso (cada uno, un “Aviso de Llamada de Capital”) en el entendido que el Fiduciario hara llegar por escrito a
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Indeval (o por los medios que este Ultimo determine), copia de dicho aviso con la misma anticipacion, en el
que se debera reflejar los términos contenidos en la Instrucciéon para Llamada de Capital correspondiente.
Cada Aviso de Llamada de Capital debera ser publicado nuevamente en Emisnet cada 2 Dias Habiles
contados a partir del primer anuncio y hasta la Fecha de Emisién Subsecuente. Cualquier Tenedor podra
solicitar por escrito al Representante Comun que le envie por correo electrénico los Avisos de Llamada de
Capital que se publiquen por Emisnet, en el entendido que dicho envio, o falta de él, no afectara ni modificara
lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo las sanciones previstas en el Contrato de Fideicomiso.

En la Fecha de Emisiéon Subsecuente, el Fiduciario, con base en la informaciéon que hubiere recibido por
parte de Indeval, transferira el numero de Certificados de la Emision Subsecuente correspondiente a aquellos
Tenedores Registrados que efectivamente paguen, en esa misma fecha, la porcion del Monto Adicional
Requerido que les corresponda.

Periodo de Cura

Cualquier Tenedor Registrado que no hubiese efectuado el pago al que estuviere obligado en una Fecha de
Emisién Subsecuente, podra subsanar dicho incumplimiento durante el “Periodo de Cura”, es decir, el
periodo que iniciara el Dia Habil siguiente a la Fecha de Emisidon Subsecuente y que terminara el quinto Dia
Habil siguiente a la Fecha de Emision Subsecuente, mediante:

¢ la entrega de una Carta de Cumplimiento al Fiduciario a mas tardar el segundo Dia Habil anterior a
aquel en que termine el Periodo de Cura; en el entendido que dicha carta debera sefalar que el
Tenedor Registrado se obliga a pagar una cantidad igual a la descrita en el inciso siguiente,
precisamente en el Dia Habil en que termina el Periodo de Cura; y

e el pago, precisamente el Dia Habil en que termina el Periodo de Cura y a la cuenta sefialada en el
Aviso de Llamada de Capital correspondiente, por cada 1 Certificado Bursatil de dicha Emisién
Subsecuente que le corresponderan a dicho Tenedor Registrado, de una cantidad equivalente a (1)
el Precio por Certificado, mas (2) intereses moratorios a razén de una tasa anual equivalente a la que
resulte mayor entre (i) multiplicar la TIIE Aplicable por 2 o (ii) la Tasa de Retorno Preferente, en cada
caso calculadas sobre dicho Precio por Certificado, por el nimero de dias naturales que hubieren
transcurrido entre la Fecha de Emision Subsecuente y el dia Habil que termina el Periodo de Cura,
sobre una base de un afio de 360 dias; en el entendido que dichos intereses moratorios, una vez que
el Indeval los transfiera al Fiduciario, seran depositados en la Cuenta de Distribuciones y seran
considerados como provenientes de una Inversion.

El Dia Habil en que termine el Periodo de Cura, el Fiduciario, con base en la informacién que hubiere recibido
de Indeval, transferira el nimero de Certificados Bursatiles de la Emisidon Subsecuente que corresponda a
aquellos Tenedores Registrados que efectivamente paguen, en esa misma fecha, la cantidad en el inciso
anterior.

Dilucion Punitiva

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital, si un Tenedor Registrado no paga los Certificados
Bursatiles que le corresponda suscribir en una Emisiéon Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se
vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera
proporcional al numero de Certificados Bursatiles que tendra después de la Emisiéon Subsecuente en la cual
no pago los Certificados Bursatiles que le correspondian. Dicha dilucion punitiva para el Tenedor Registrado
que no acuda a una Llamada de Capital y el beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se
vera reflejada:

e en las distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario y cualquier otro pago que tengan
derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados Bursatiles, ya que dichas distribuciones
y pagos se realizaran con base en el numero de Certificados Bursatiles en circulacion al momento en
que se lleven a cabo;

e en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los
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derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen con base en el numero de
Certificados Bursatiles en circulacion al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en
el momento en que se ejerzan dichos derechos;

e en los derechos para designar y mantener la designacién de miembros del Comité Técnico, ya que
dichos derechos se calculan con base en el niumero de Certificados Bursatiles en circulaciéon al
momento de designacion; y

e en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en Emisiones Subsecuentes, ya que
dicho derecho se basa en el nimero de Certificados Bursatiles de los que sea titular el Tenedor en la
Fecha de Registro que se establezca en el Aviso de Llamada de Capital correspondiente, y no en el
nuamero de Certificados Bursatiles que adquirié dicho Tenedor en la Emisién Inicial.

Gobierno Corporativo del Fideicomiso

Los dos principales érganos de gobierno corporativo del Fideicomiso son la Asamblea de Tenedores de
Certificados y el Comité Técnico.

Asamblea de Tenedores

La Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles representa a todos los Tenedores y las decisiones
adoptadas en la misma seran vinculantes para todos los Tenedores, incluso para aquellos ausentes o
disidentes. La Asamblea de Tenedores tiene, entre otras, las siguientes facultades:

e aprobar (1) cualesquier operaciones que represente el 20% o mas del Monto Maximo de la Emision,
con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un
periodo de 12 meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran
considerarse como una sola, en el entendido que la Asamblea de Tenedores también debera aprobar
el destino de los recursos obtenidos con cada Llamada de Capital cuando el Monto Adicional
Requerido correspondiente represente 20% o mas del Monto Maximo de la Emisién, y en el
entendido, ademas que en este supuesto, el Administrador debera informar a la Asamblea de
Tenedores que discutira la Inversion de que se trate la decisidon del Administrador de contar o no con
un Seguro de Propiedad; (2) cualquier operaciéon con Personas Relacionadas del Fiduciario o del
Fideicomitente o el Administrador o del Fideicomisario en Segundo Lugar o respecto de las
sociedades, fideicomisos o cualquier otro Vehiculo de Inversién sobre los cuales el Fideicomiso
realice Inversiones, o que implique un conflicto de interés por un monto que sea equivalente o mayor
al 10% del Monto Maximo de la Emisién, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten
de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 meses contados a partir de que se concrete la
primera operacion pero que puedan considerarse como una sola;

e remover al Fiduciario y designar a una institucion de crédito o casa de bolsa (que debera ser
aprobada por escrito por el Administrador) para actuar como fiduciario en el Contrato de Fideicomiso;

e a peticion del Administrador, aprobar cualquier modificacion al Acta de Emision y al titulo o los titulos
que documenten a los Certificados Bursatiles, asi como cualquier prérroga a la Fecha de
Vencimiento en los términos del Contrato de Fideicomiso;

e contratar Asesores Independientes y aprobar los pagos de honorarios y gastos relacionados
conforme al Contrato de Fideicomiso;

e a peticidon del Administrador, aprobar cualquier reapertura de la Emision, es decir ampliar la Emision
ya sea en el monto o en el numero de Certificados Bursatiles, sujeto en todo caso al porcentaje de
votos favorables previstos en el Contrato de Fideicomiso;

e remover al Representante Comun y designar a una institucién de crédito o casa de bolsa para actuar
como representante comun sustituto de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos
en el Titulo o aquél que documente Emisiones Subsecuentes de Certificados Bursatiles;
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después de que ocurra un Evento de Liquidacion, aprobar la liquidacion del Patrimonio del
Fideicomiso;

después de que ocurra un Evento de Remocion del Administrador, aprobar la remocion con causa
como Administrador de conformidad con el Contrato y a la entidad que debera sustituir al
Administrador en dicha capacidad;

aprobar la remocion sin causa del Administrador de conformidad con el Contrato y a la entidad que
debera sustituir al Administrador en dicha capacidad;

aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones por administracion o
cualquier otro concepto a favor del Administrador, miembros del Comité Técnico, en términos del
Contrato de Fideicomiso;

aprobar extensiones al Periodo de Inversidon en términos del Contrato de Fideicomiso, y, en su caso,
aprobar la terminacién anticipada del Periodo de Inversion, en caso de que el Administrador sea
removido (con o sin causa) o en el supuesto en el que la totalidad de los Montos Adicionales
Requeridos, junto con el Monto Inicial de la Emisién sean iguales al Monto Maximo de la Emision;

aprobar la cancelacion del listado de los Certificados Bursatiles en la BMV o la cancelacion de la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV; en el entendido que no se requerira aprobacién
de la Asamblea de Tenedores cuando dicha cancelacién sea procedente por haberse dado ya
cumplimiento a la totalidad de las obligaciones a cargo del Fiduciario conforme a los Documentos de
la Emision;

aprobar la cesién, transmision o gravamen de los derechos o delegacion de las obligaciones del
Administrador o el Coinversionista conforme al Contrato de Coinversién, a una persona distinta de las
Afiliadas de dicho Administrador y Coinversionista, respectivamente, en términos del Contrato de
Coinversion;

aprobar los Lineamientos de Apalancamiento, y cualquier modificacién a los mismos, asi como
cualquier endeudamiento, garantia a favor de terceros o reserva especifica que afecte el Patrimonio
del Fideicomiso (ya sea directamente o a través de un Vehiculo de Inversion), que no se ubique
dentro de los Lineamientos de Apalancamiento, a propuesta del Administrador y conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso;

aprobar cualquier modificacion al Contrato de Fideicomiso en términos del mismo, incluyendo los
Fines del Fideicomiso, el Régimen de Inversion o bien la extincidon anticipada del Fideicomiso;

aprobar a cualquier persona como Funcionario Clave en términos del Contrato de Administracion;

aprobar la contratacion, remocion y remplazo del Auditor Externo , en cada caso a propuesta del
Administrador;

aprobar cualquier Inversion (ya sea directamente o a través de un Vehiculo de Inversién) que no se
ubique dentro de los Politicas de Inversiébn del Fideicomiso, a propuesta del Administrador y
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

designar y, en su caso, revocar la designacion, de un miembro del Comité Técnico, en el entendido
que dicho miembro debera calificar como Miembro Independiente; y

aprobar la contratacion de los Seguros de Responsabilidad y el nombramiento de los asegurados
correspondientes, en el entendido, que dicha aprobacion debera ocurrir en la primera Asamblea de
Tenedores.




Comité Técnico

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 miembros, de los cuales al menos 25% deberan ser
Miembros Independientes. Los Tenedores que de forma individual o en conjunto sean propietarios de un de
10% o més de los Certificados Bursatiles en circulacion tendran derecho a designar a un miembro del Comité
Técnico, y el Administrador podra, en cualquier momento, designar a los miembros restantes. Los miembros
que el Administrador designe no seran considerados Miembros Independientes.

El Comité Técnico tendra, ademas de las enumeradas dentro del Contrato de Fideicomiso, las siguientes
facultades indelegables:

e exclusivamente para efectos de lo dispuesto en la Circular Unica, establecer las politicas conforme
las cuales el Patrimonio del Fideicomiso sera invertido en términos del Contrato de Fideicomiso, y en
su caso modificar las Politicas de Valuacion, en cada caso, segun lo proponga el Administrador y de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso;

e aprobar los términos y condiciones a los que se sujetara el Administrador en el ejercicio de sus
poderes para actos de dominio, y en su caso, para actos de administracion, en términos de lo
previsto en el Contrato de Administracion;

e discutir y, en su caso, aprobar cualquier Inversion (ya sea directamente o a través de un Vehiculo de
Inversion), adquisicion, transferencia o enajenacion de activos, bienes o derechos con valor igual o
mayor al 5% (pero menor del 20%) del Monto Maximo de la Emisién, ya sea que se ejecuten de
manera simultanea o sucesivamente, en un periodo de 12 meses, contado a partir de que se
concrete la primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola, en
el entendido que, en este supuesto, el Administrador debera informar a los miembros del Comité
Técnico que discutiran la Inversion de que se trate la decisién del Administrador de contar o no con
un Seguro de Propiedad;

e aprobar cualquier adquisicion de Certificados Bursatiles conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso;

e discutir y, en su caso, aprobar operaciones entre el Fiduciario o un Vehiculo de Inversion con
cualquier Tenedor;

e salvo por aquellas operaciones que deban ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores en términos
del Contrato de Fideicomiso, discutir y, en su caso, aprobar operaciones entre el Personas
Relacionadas del Fiduciario o del Fideicomitente o del Administrador o del Fideicomisario en
Segundo Lugar, o respecto de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro Vehiculo de Inversion
sobre los cuales el Fideicomiso realice Inversiones o que implique un Conflicto de Interés por un
monto que sea menor al 10% del Monto Maximo de la Emisién, u otorgar dispensas al Administrador
y sus Afiliadas conforme al Contrato de Administracion; en el entendido que dichas operaciones
deberan realizarse a precio de mercado;

e discutir y, en su caso, aprobar la contratacién, remocion y remplazo del Valuador Independiente y del
Valuador Inmobiliario;

e solicitar al Fiduciario la contratacion de Asesores Independientes y aprobar pagos de honorarios y
gastos en relacién con los mismos de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; y

e establecer comités auxiliares exclusivamente para el apoyo de sus funciones, en el entendido que
dichos comités auxiliares estaran integrados exclusivamente con miembros del Comité Técnico y
seran, en caso casa, presididos por cualquier Miembro Independiente.

Para mas informacion sobre la Asamblea de Tenedores y el Comité Técnico, por favor refierase a la Seccion
“lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4. Contratos y Acuerdos — 4.1 Resumen
del Contrato de Fideicomiso” de del presente prospecto.
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Derechos Econémicos de los Tenedores

Conforme a las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera distribuir, en Pesos a través del Indeval
(para el caso de distribuciones a los Tenedores), el Efectivo Disponible en la Fecha de Distribucion
correspondiente, de la forma que se sefiala a continuacion; en el entendido que ningun pago de los descritos
adelante debera hacerse hasta que los pagos previos hayan sido satisfechos en su totalidad:

(iv)

Primero, 100% del Efectivo Disponible a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan
recibido distribuciones acumuladas (considerando cualesquier devolucion, pago o retencion de
impuestos de conformidad con el Contrato de Fideicomiso) iguales al Monto Solicitado a los
Tenedores;

Segundo, 100% del Efectivo Disponible a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan
recibido distribuciones acumuladas (considerando cualesquier devolucién, pago o retenciéon de
impuestos de conformidad con el Contrato de Fideicomiso) que satisfagan el Retorno Preferente;

Tercero, el 90% del Efectivo Disponible sera distribuido al Fideicomisario en Segundo Lugar y el
10% del Efectivo Disponible sera distribuido a los Tenedores, hasta que el Fideicomisario en
Segundo Lugar haya recibido una distribuciéon acumulada equivalente al 20% de la suma de las
distribuciones recibidas por los Tenedores de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y las
distribuciones recibidas por el Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso (considerando cualquier devolucion, pago o retencion de impuestos de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso); y

Cuarto, posteriormente, el 80% del Efectivo Disponible sera distribuido a los Tenedores y el 20%
del Efectivo Disponible sera distribuido al Fideicomisario en Segundo Lugar.

Para efectos de lo anterior, “Retorno Preferente” significa la cantidad o las cantidades necesarias para que
los Tenedores obtengan o hayan obtenido, un rendimiento anual compuesto equivalente al 10% sobre el
saldo insoluto del Monto Solicitado a los Tenedores y tomando en cuenta todas y cada una de las
Distribuciones hechas a los Tenedores de los Certificados Bursatiles a partir de la fecha en que cada
Distribucién hubiere sido hecha, calculado de la siguiente manera:

para cualquier fecha de distribucion de Efectivo Disponible que tenga lugar antes de la primera
Llamada de Capital, el Monto Solicitado a los Tenedores sera una cantidad equivalente a las
Inversiones y los Gastos del Fideicomiso efectivamente pagados, calculados a partir de la fecha de
los respectivos pagos y hasta dicha fecha de distribucion; y

para cualquier fecha de distribuciéon de Efectivo Disponible que tenga lugar después de la primera
Llamada de Capital, el Monto Solicitado a los Tenedores sera la cantidad que resulte de sumar:

(a)

(b)

respecto del Monto Inicial de la Emisiéon (excluyendo el Monto para Gastos de Asesoria y
cualquier cantidad destinada a pagar las primas y demas pagos para la contrataciéon y
mantenimiento de los Seguros de Responsabilidad):

(1) tratdandose de la porcién que hubiese sido efectivamente utilizada para pagar Inversiones y
Gastos del Fideicomiso, sobre dicha porcién efectivamente utilizada a partir de la fecha de los
respectivos pagos y hasta dicha fecha de distribucion, y

(2) tratandose de la porcién que no hubiese sido efectivamente utilizada conforme al inciso (1)
anterior, sobre dicha porcion no utilizada a partir de fecha de la Fecha de Emision
Subsecuente correspondiente a la primer Llamada de Capital, y hasta la fecha de dicha
distribucion.

respecto de cada Monto Adicional Requerido, sobre el total de dicho monto, a partir de la
Fecha de Emision Subsecuente correspondiente y hasta dicha fecha de distribucion.
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Derechos Corporativos de los Tenedores

Todos los Tenedores tendran derecho de asistir y votar en las Asambleas de Tenedores de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso.

Asimismo, los Tenedores de los Certificados Bursatiles que, individualmente o en su conjunto representen un
10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran derecho a:

e solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando los
puntos del orden del dia a tratar en dicha Asamblea de Tenedores,

e solicitar al Representante Comun que retrase la votacién de cualquier Asamblea de Tenedores, por
una sola vez y por un periodo de 3 dias naturales sin necesidad de una nueva convocatoria, cuando
los Tenedores no se sienten debidamente informados, y

e nombrar y en su caso revocar el nombramiento de un miembro del Comité Técnico y su respectivo
suplente o suplentes, segun los Tenedores determinen a su discrecién, en cuyo caso debera
sefialarse el orden segun el cual cada persona suplira a la otra en caso de ausencia.

Ademas, los Tenedores que de forma individual o en conjunto tengan un 20% o mas de los Certificados
Bursatiles tendran derecho a oponerse judicialmente a los acuerdos adoptados por la Asamblea de
Tenedores.

Coinversién

El Coinversionista estara obligado a invertir, conforme a su Porcentaje de Participacion (tomando en cuenta
las aportaciones realizadas a través de la adquisicion de Certificados Bursatiles y Montos Adicionales
Requeridos conforme al Fideicomiso), en todas las Inversiones realizadas por el Fideicomiso, directamente o
a través de los Vehiculos de Inversion, y a desinvertir de manera conjunta con el Fideicomiso, conforme a los
términos del Contrato de Coinversién. En relacion con lo anterior, el Fideicomisario en Segundo Lugar en
cualquier momento podra instruir al Fiduciario para que utilice en todo o en parte la Aportacidon Adicional
(junto con cualquier interés, rendimiento o ganancia generada por las Inversiones Temporales que se
realicen con los recursos de dicha Aportacidon Adicional) para pagar las inversiones que el Coinversionista se
ha obligado a realizar de forma conjunta con el Fideicomiso, en el entendido, ademas, que si dicha obligacién
termina, entonces el Fideicomisario en Segundo Lugar podra solicitar al Fiduciario la devoluciéon de
cualesquier monto remante de dicha la Aportacion Adicional (junto con cualquier interés, rendimiento o
ganancia generada por las Inversiones Temporales que se realicen con los recursos de dicha Aportaciéon
Adicional).

Para mas informacién sobre la Coinversion, por favor refiérase a la Seccion “lll. EL FIDEICOMISO Y LA

ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4. Contratos y Acuerdos — 4.1 Resumen del Contrato de
Fideicomiso” de del presente prospecto.
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3. Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados Bursatiles, los potenciales Tenedores deben analizar y
evaluar cuidadosamente toda la informacion contenida en este prospecto, incluyendo los siguientes factores
de riesgo que pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso, el desempefio de nuestro negocio y, por lo
tanto, el pago de los Certificados Bursatiles. Los riesgos e incertidumbre que se describen a continuacion no
son los Unicos que pueden afectar a los Certificados Bursatiles o al Patrimonio del Fideicomiso. Existen otros
riesgos e incertidumbre que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que
podrian tener un efecto adverso sobre los Certificados Bursatiles, sobre el Patrimonio del Fideicomiso, o
sobre la situacion financiera del Fideicomitente, del Administrador, de los Vehiculos de Inversion y por lo
tanto en la capacidad de pago del Fiduciario. En el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de
dichos riesgos o cualquiera de los riesgos que se mencionan a continuacion, el Fiduciario podria no contar
con los recursos liquidos y suficientes para efectuar distribuciones bajo los Certificados Bursatiles.

El presente prospecto contiene cierta informacion basada en estimaciones o aproximaciones, relacionada
con acontecimientos y expectativas futuras. Las declaraciones a futuro que contiene este prospecto pueden
ser identificadas por el uso de terminologia tal como “puede”, “serd”, “creer”, “continuar”, “deberia”, “objetivo”,
“proyecto”, “anticipar”, “calcular”, “esperar”, “estimar”, “intenciéon”, o el negativo de estas palabras u otras
variaciones de las mismas asi como terminologia similar. En virtud de que gran parte de la informacién de
esta naturaleza no puede ser garantizada, se advierte a los posibles inversionistas que los resultados reales
pueden diferir sustancialmente de los esperados y, por lo tanto, el motivo determinante de invertir en los
Certificados Bursatiles no debe estar sustentado en la informacion sobre estimaciones que se contemplan en

el presente prospecto.

Los posibles Tenedores deberan hacer y basarse en su propio analisis de las consideraciones legales,
fiscales, financieras y de otra naturaleza, de realizar una inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo
las ventajas de invertir, los riesgos involucrados y sus propios objetivos de inversion. Los potenciales
inversionistas no deben considerar el contenido de este prospecto como una recomendacion legal, fiscal o de
inversidén y se aconseja que consulten con sus propios asesores respecto de la adquisicién, participacion o
disposicion de su inversion en los Certificados Bursatiles.

Riesgos Relacionados con los Certificados Bursétiles

No existe obligacién de realizar pagos de principal o intereses, y todas las distribuciones que se
hagan los Tenedores, en su caso, se haran con los activos disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso

No existe obligacién alguna de pago de principal o de intereses a los Tenedores. Las distribuciones a los
Tenedores que en su caso se realicen se haran Unicamente en la medida en que existan recursos
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el
Administrador y el Intermediario Colocador, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen obligacion de
efectuar, ni seran responsables de hacer, cualesquier pagos en relacion con los Certificados Bursatiles, a
excepcion del Fiduciario, quien debera distribuir el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso.

El pago de las distribuciones, en su caso, estd sujeto a los flujos derivados de las Inversiones
directas o indirectas que realice el Fideicomiso

Los Certificados Bursatiles otorgan a sus titulares, entre otros, el derecho a recibir distribuciones, cuyo pago
esta directamente vinculado al flujo de capital generado por las Inversiones realizadas directamente por el
Fideicomiso o a través de un Vehiculo de Inversién. En consecuencia, los Tenedores deberan tomar en
consideracion que las Inversiones pudieren no producir flujo o retorno alguno, que pudieren no producirlos en
los niveles esperados, o que las mismas pudieren ser declaradas como pérdidas.

No existe garantia alguna en cuanto al reembolso del capital invertido o de cualquier otra cantidad.
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El mercado para los Certificados Bursatiles puede ser limitado o no desarrollarse

En la actualidad, no existe un mercado secundario para los Certificados Bursatiles, y no se puede asegurar
que dicho mercado se desarrollara una vez que se lleve a cabo la oferta de los Certificados Bursatiles. El
precio y la liquidez para la negociacion de los Certificados Bursatiles pueden variar dependiendo de diversos
factores, tales como los niveles de tasa de interés, las condiciones de mercado para instrumentos similares,
las condiciones macroeconémicas imperantes en México y el estado del Fideicomiso y del Patrimonio del
Fideicomiso. El Fideicomitente, el Fiduciario, el Administrador, el Intermediario Colocador y sus afiliados no
tendran la obligaciéon de crear un mercado secundario para los Certificados Bursatiles. Si no se desarrolla
dicho mercado secundario, la liquidez de los Certificados Bursatiles puede verse afectada negativamente y
los Tenedores podrian no tener la oportunidad de vender sus Certificados Bursatiles en el mercado. Si dicho
mercado secundario llegara a desarrollarse, es posible que el mismo no continde o no sea lo suficientemente
liquido para permitir que los Tenedores vendan sus Certificados Bursatiles.

La adquisicion de los Certificados Bursatiles esta sujeta a ciertas restricciones

Cualquier Persona que pretenda adquirir, durante el Periodo de Inversién, dentro o fuera de bolsa, 1 0 mas
Certificados y en consecuencia asumir las respectivas obligaciones en relacion con las Llamadas de Capital,
requerira la autorizacién del Comité Técnico.

Asimismo, el Contrato de Fideicomiso establece que cualquier Persona que pretenda realizar una adquisicion
conforme a lo sefalado anteriormente; debera, en cada caso, notificar su intencidon de adquirir Certificados
Bursatiles al Administrador, quien a su vez debera convocar a una sesion del Comité Técnico, quien debera
emitir su resolucién en un plazo no mayor a 30 Dias Habiles contados a partir de la fecha en que se le
presente la solicitud de autorizaciéon de adquisicion correspondiente. Dichas restricciones podrian dificultar
que un tercero adquiera Certificados Bursatiles, lo cual afectaria el desarrollo de un mercado secundario, su
liquidez y en ultima instancia, la capacidad de los Tenedores de vender tales Certificados Bursatiles. Para
mas informacién sobre estas restricciones a la transferencia de los Certificados Bursatiles, consulte las
Secciones "ll. LA OFERTA — 2. Caracteristicas" y “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA
OPERACION — 4. Contratos y Acuerdos — 4.1 Extracto del Contrato de Fideicomiso” en el presente
prospecto.

El Patrimonio del Fideicomiso respalda la indemnizacidn al Fiduciario Emisor y al Administrador

El Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion establecen, entre otras cosas, que con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y en los casos que procedan en los términos de dichos contratos, se indemnizara
al Fiduciario Emisor y al Administrador, respectivamente, de conformidad con lo previsto en los mismos, salvo
que hayan incumplido con sus obligaciones o las disposiciones legales aplicables o actuado con dolo o mala
fe, incurran en negligencia grave o cometan fraude. En virtud de lo anterior, es posible que se tenga que
disponer de los recursos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso para dichos efectos por lo que el
Efectivo Disponible para hacer, en su caso, distribuciones podrian verse reducido o incluso agotado en su
integridad en perjuicio de los Tenedores.

Los Certificados no son adecuados paratodo tipo de inversionistas.

La inversion en los Certificados Bursatiles implica invertir en instrumentos con caracteristicas complejas y
conlleva riesgos asociados a la estrategia de inversidon que se describe en el presente prospecto. Los
Certificados Bursatiles no son recomendables para aquellos inversionistas no familiarizados con este tipo de
valores. El Fideicomiso es un mecanismo de inversion sin antecedentes operativos que podria no alcanzar
sus objetivos de inversiéon. No puede asegurarse que los Tenedores recibiran distribucion alguna bajo los
Certificados Bursatiles.

El mantenimiento de la inscripcion y listado de los Certificados dependen del cumplimiento de los
requisitos previstos en laregulacion aplicable

Un incumplimiento a cualquier requisito establecido en la Ley Aplicable para mantener el registro en la RNV y
el listado en la BMV de los Certificados durante la vigencia de los mismos pudiera resultar en la cancelacion
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del registro en el RNV y/o el desliste de los Certificados de la BMV, lo cual podria tener un efecto adverso
sobre la situacion financiera de los Tenedores.

Riesgos relacionados con México
La situacién macroecondmica y politica en México puede variar de manera adversa en el futuro

A pesar de que las condiciones econdmicas difieren de un pais a otro, la reaccion de los inversionistas ante
los acontecimientos ocurridos en un pais pueden afectar los mercados de otros paises. En el pasado,
acontecimientos o condiciones en otros paises han tenido un efecto importante en la disponibilidad del
crédito en la economia mexicana y han resultado en fugas considerables de capital y propiciado la reduccion
de la inversion extranjera que el pais capta. El impacto negativo de dichos eventos en la economia mexicana
podria afectar de forma adversa los flujos de los Vehiculos de Inversion y por lo tanto, afectar la capacidad de
pago de las distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

La crisis econdmica puede resultar en desconfianza de los inversionistas al mercado mexicano

Histéricamente, México ha sido afectado por crisis econémicas, politicas y sociales que se han caracterizado
por recesiones sostenidas, pérdida en el poder adquisitivo derivado de una inflacién considerable,
devaluaciones del Peso frente a las principales divisas internacionales, escasez de financiamiento, aumento
en las tasas de desempleo y disminucion del producto interno bruto. Lo anterior ha resultado en un aumento
en la tasa de riesgo-pais expresado por las principales entidades calificadoras de crédito, que trae como
consecuencia la desconfianza por parte de los inversionistas a adquirir valores en el mercado mexicano.
Situaciones econdémicas adversas como las mencionadas a escala nacional o en su caso global podrian
tener un efecto negativo sobre nuestro negocio, condicion financiera o resultados de operacion.

Reformas a las leyes y regulaciones secundarias mexicanas podrian afectar negativamente al
Fideicomiso

La legislacion y regulacion secundaria en México sufre modificaciones constantemente por lo que no existe
seguridad de que el régimen legal no sufra modificaciones en el futuro que pudieran afectar de manera
adversa el desempefio del Administrador, de los Vehiculos de Inversioén, el rendimiento de los Certificados
Bursatiles o las operaciones del Fideicomiso en perjuicio de los Tenedores.

El gobierno mexicano ha ejercido y continla ejerciendo una gran influencia en la economia del pais. Las
medidas adoptadas por el gobierno podrian tener un efecto significativo en las entidades del sector privado
en general, asi como en la situacion de los mercados financieros.

Los acontecimientos en otros paises podrian afectar la economia mexicanay la situacién financieray
los resultados de operacién del Administrador, de los Vehiculos de Inversidn y/o del Fideicomiso.

En los udltimos afos, la situacidn econdémica de México ha estado correlacionada cada vez mas con la
situacion econdmica de Estados Unidos de América como resultado del Tratado del Libre Comercio de
América del Norte y el aumento de la actividad econdmica entre los dos paises, por lo que la economia
nacional podria verse afectada en caso de que se suscite una crisis econdmica en Estados Unidos de
América.

Adicionalmente, acontecimientos en otros mercados emergentes (incluyendo, sin limitar, los mercados
asiaticos), en la Unién Europea o en cualquier otra parte del mundo podrian afectar en forma adversa al
Administrador, a los Vehiculos de Inversion y/o al Fideicomiso.

Variaciones del tipo de cambio del peso frente a otras divisas

El tipo de cambio del peso frente a otras divisas ha sufrido movimientos importantes en el pasado por

diversos factores internos y externos; incluso en los ultimos meses derivados de la inestabilidad en los
mercados financieros internacionales. Dichos variaciones pueden tener un efecto adverso significativo en el
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desempenfio Fideicomiso, del Administrador, de los Vehiculos de Inversion y/o del Fideicomiso y, por tanto, en
las distribuciones a los Tenedores.

Riesgos Relacionados con la inversion en bienes inmuebles en México
El Fideicomiso competira con otros participantes del mercado

El Fideicomiso competira con otros participantes en el mercado de inversiones inmobiliarias de conformidad
con las Politicas de Inversiéon del Fideicomiso. Estos competidores pueden presentar ofertas mas
competitivas que resulten en menores rendimientos derivados de las Inversiones.

Las inversiones en inmuebles no son inversiones liquidas

Las inversiones en inmuebles en general no son inversiones de facil realizaciéon por lo que se considera que
no son liquidas. Su enajenacién y por lo tanto, su realizacién en efectivo, estan sujetas al valor de mercado al
momento de la operacion respectiva, asi como a impuestos por traslado de dominio, gastos registrales y
otros, lo cual podria tener un efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso.

Los rendimientos provenientes de las Inversiones estan sujetos a diversos factores

Las Inversiones estan sujetas a diversos grados de riesgo. Las ganancias disponibles de las Inversiones
dependen del monto de ingreso generado y de los gastos incurridos. El flujo de efectivo generado por los
Inversiones y la posibilidad de pagar las distribuciones podrian verse adversamente afectados en caso de
que éstas no generen ingresos suficientes para cubrir sus costos de adquisicion y de operacion. Las
ganancias generadas por las Inversiones y el valor de una Inversion en particular podrian verse
adversamente afectados por varios factores, incluyendo (i) cambios generales en el entorno econdémico; (ii)
condiciones locales (como una sobre oferta de espacio o una reduccion en la demanda de espacio); (iii)
competencia basada en las rentas o en precios de ventas; (iv) el atractivo de los inmuebles y su ubicacion;
(v) condiciones econdémicas de los arrendadores, arrendatarios, compradores y vendedores de inmuebles;
(vi) calidad del mantenimiento, seguro y servicios de administracion; (vii) cambios en costos de operacion;
(viii) la naturaleza ciclica del mercado inmobiliario; (ix) cambios en las tasas de interés; (x) la disponibilidad,
costo y términos de financiamientos para la construccion; (xi) la disponibilidad, costo y términos de
financiamientos de largo plazo para los activos; (xii) la disponibilidad, costo y términos de financiamientos
para los posibles compradores o arrendatarios; (xiii) pérdidas no aseguradas o retrasos debido a accidentes
o confiscacion; (xiv) regulaciones gubernamentales; (xv) posibilidad de incrementar la responsabilidad al
amparo de legislacion ambiental, fiscal o de otra indole cambiante; (xvi) vicios de la estructura o del
inmueble; (xvii) cambios en la legislacion fiscal en materia de bienes inmuebles en los que actualmente se
tengan exenciones o beneficios fiscales; (xviii) caso fortuito o fuerza mayor; y (xix) otros factores fuera del
control del Administrador, el Fideicomiso o la Asamblea de Tenedores.

Adicionalmente, hay ciertos gastos en los que se incurrira como parte de la busqueda de Inversiones los
cuales seran pagados con el Patrimonio del Fideicomiso. Estos gastos se deberan cubrir y pagar aun cuando
la Inversién para la cual se erogaron no se concrete o se lleve a cabo.

Por otro lado, el Administrador realizara la evaluacion de inversiones potenciales con la informacién que se
encuentre disponible en dicho momento y que, conforme a su proceso de andlisis, sea relevante para dichos
efectos. Dicha informacién podra ser limitada y la informacién financiera correspondiente podra no estar
auditada por auditores externos independientes. Informacién financiera limitada puede subestimar los costos,
sobre valorar activos fijos, subvalorar pasivos o incluso no revelar contingencias.

Por lo anterior, las Inversiones del Fideicomiso podran o no generar rendimientos.

Los riesgos relacionados con el desarrollo de las Inversiones inmobiliarias podrian resultar en
retrasos o gastos sustanciales no anticipados

Los Vehiculos de Inversién participaran en actividades de desarrollo inmobiliario y por lo tanto las Inversiones
estan sujetas a los riesgos asociados ordinariamente a dicho sector. Los riesgos incluyen, sin limitacion,
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riesgos relacionados con la disponibilidad y obtencion oportuna de diversas licencias y permisos, el costo y la
oportuna terminaciéon de la construccidon (incluyendo riesgos fuera del control del Administrador o el
Fideicomiso, tales como clima adverso o condiciones laborales o escasez o costo de materiales) y la
disponibilidad de términos favorables de financiamiento. Estos riesgos podrian resultar en retrasos o gastos
sustanciales no anticipados y, bajo ciertas circunstancias, podrian impedir la terminacion de las actividades
de desarrollo una vez que éstas se hayan iniciado. Lo anterior podria tener un efecto adverso en los flujos
esperados de las Inversiones, asi como en el monto de fondos disponibles para las distribuciones derivadas
de los Certificados Bursatiles. Los inmuebles relacionados con Inversiones, en tanto son desarrollados, o
adquiridos para el desarrollo, podrian producir poco o nada de flujo de efectivo desde la fecha de su
adquisiciéon hasta la fecha de terminacion del desarrollo y podrian continuar experimentando déficit operativo
con posterioridad a la fecha de terminacion. Adicionalmente, las condiciones de mercado podrian cambiar
durante el curso del desarrollo y volver a dichos inmuebles menos atractivos que al momento de inicio del
desarrollo. Lo anterior podria afectar los rendimientos obtenidos por las Inversiones y en consecuencia, los
montos disponibles para distribuciones derivadas de los Certificados Bursatiles, en su caso.

Podrian no obtenerse las autorizaciones gubernamentales requeridas para las Inversiones, afectando
su desarrollo, o bien cambiar los requisitos de uso de suelo y zonificacion

Todas las Inversiones inmobiliarias estan sujetas, entre otras cosas, a reglamentacion de uso de suelo,
construccion y zonificacion, entre otros. La realizacidon de las Inversiones y sus frutos podrian estar sujetos a
autorizaciones, permisos o licencias federales, estatales o municipales. La negativa de la Autoridad
Gubernamental para otorgar o ratificar algin permiso, autorizacién o licencia ya sea tratdndose de
Inversiones existentes o de Inversiones nuevas, podria influir de manera adversa en el desarrollo de dichas
Inversiones y por tanto en los flujos de efectivo que la misma genere al Fideicomiso, pudiendo limitar los
fondos disponibles para efectuar, en su caso, distribuciones. Las Autoridades Gubernamentales a nivel
federal, estatal y municipal participan activamente en la promulgacion y cumplimiento de reglamentacion
relacionada al uso de suelo, restricciones de zonificacion y requisitos de construccion y desarrollo, entre
otros. Podrian expedirse disposiciones reglamentarias que tengan un efecto restrictivo o limitativo respecto
del uso de ciertas estructuras existentes o requerir que dichas estructuras sean renovadas o alteradas de
alguna forma. La existencia de dichas disposiciones reglamentarias podria tener como efecto incrementar los
gastos y reducir los ingresos de cualesquiera Inversiones afectadas por las mismas y/o impedir la terminacion
de las actividades de desarrollo tal y como se planearon originalmente.

De igual manera, cualesquier acto de una Autoridad Gubernamental que tenga como consecuencia que el
suministro de servicios basicos tales como energia eléctrica, gas, agua potable y drenaje se vea afectado
podria incidir de manera adversa los resultados de las Inversiones.

Los inmuebles que respaldan las Inversiones podrian ser expropiados por las autoridades
competentes

Es posible que la autoridad federal o local emita un decreto por medio del cual expropie los inmuebles
relacionados con alguna Inversién. Dicha circunstancia podria afectar de manera adversa los rendimientos
respecto a las Inversiones y, en consecuencia, el monto de los fondos disponibles para efectuar, en su caso,
distribuciones. En caso de que se presente una expropiacion en los términos antes descritos, la Autoridad
Gubernamental respectiva estaria obligada a indemnizar al propietario del inmueble aunque es posible que
dicha indemnizacién no repare las pérdidas sufridas. En dicho caso, si bien es posible que existan acciones
para exigir a la autoridad el pago de una compensacion justa, la expropiacion y la falta de compensacion
debe considerarse como un riesgo adicional a los activos relacionados a las Inversiones.

El desempefio del Fideicomiso depende de la situacion de los mercados locales

El Fideicomiso esta expuesto a los riesgos relacionados con la situacién de los distintos mercados
inmobiliarios en regiones especificas de México. Las operaciones pueden verse afectadas por la situacion de
los mercados locales donde se ubican las propiedades del Fideicomiso. Por ejemplo, el exceso de oferta de
espacio rentable puede reducir el atractivo de las propiedades y tener un efecto negativo en los ingresos del
Fideicomiso. Los factores que pueden influir en la situacion de los mercados inmobiliarios a nivel regional
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incluyen, entre otros, las tendencias demograficas y de la poblacion, el desempleo y el nivel de ingreso
personal disponible, la legislacion fiscal y los costos de construccion, entre otros.

Posibilidad de eviccidn o vicios ocultos de los activos inmobiliarios objeto de las Inversiones

No obstante lo anterior, la propiedad de los activos inmobiliarios relacionados a Inversiones puede ser objeto
de controversias judiciales por cualquier persona que considere que es titular de un mejor derecho que el del
Fideicomiso y/o los Vehiculos de Inversién. Dichas controversias podrian ser resueltas a favor de la parte
demandante y como consecuencia se podria sufrir la eviccion total o parcial de los activos inmobiliarios
objeto de las inversiones.

Asimismo, los activos inmobiliarios adquiridos pueden tener defectos ocultos que los hagan total o
parcialmente impropios para el desarrollo y operacion de los proyectos asociados a las Inversiones, como
podria ser la existencia de agentes contaminantes o de sitios arqueoldgicos protegidos conforme a la
legislacién aplicable respecto de los activos inmobiliarios no desarrollados (terrenos) o vicios de construccion
en los inmuebles ya desarrollados (construcciones). En caso de que los defectos ocultos impidan o
disminuyan el posible desarrollo de los proyectos, la obtencion de la restitucion del precio o, en su caso, la
disminucién del mismo podria afectarse significativamente el rendimiento esperado de los Certificados
Bursétiles.

Invasion de los activos inmobiliarios.

Los activos inmobiliarios adquiridos con motivo de la realizacidon de los proyectos objeto de las Inversiones
pueden ser objeto de invasiones por parte de terceros. Dichas invasiones podrian tener un impacto en
diversos procesos que forman parte del procedimiento de inversion, el cual podria verse retrasado y con ello
consecuentemente el Periodo de Inversién; aunado al hecho de que tendrian que tomarse medidas judiciales
para lograr el desalojo de los invasores, las cuales podrian originar gastos importantes para la tramitaciéon de
las acciones legales correspondientes. Dichos gastos pueden incluir la implementacion de medidas en contra
de las invasiones y podrian traducirse en una pérdida de inversion para los Tenedores.

Obstrucciones, bloqueos o retrasos a causa de activistas.

Los activos inmobiliarios adquiridos con motivo de la realizacidon de los proyectos objeto de las Inversiones
pueden ser objeto de obstrucciones, bloqueos o retrasos a causa de activistas. Dichos activistas suelen ser
ambientalistas, vecinos, o personas que consideren que el proyecto esta afectando de alguna manera sus
intereses propios o del bien comun. Dichas obstrucciones o bloqueos podrian tener un impacto en diversos
procesos que forman parte del procedimiento de inversion, el cual podria verse retrasado y con ello
consecuentemente el Periodo de Inversion; aunado al hecho de que tendrian que tomarse medidas judiciales
para lograr la continuaciéon de los proyectos, las cuales podrian originar gastos importantes para la
tramitacién de las acciones legales correspondientes. Dichos gastos pueden incluir la implementacion de
medidas en contra de los activistas y podrian traducirse en una pérdida de inversién para los Tenedores. En
virtud de la independencia de los impartidores de justicia, no puede garantizar que las autoridades judiciales
fallarian a nuestro favor o que resolverian las controversias que pudieran presentarse en un sentido que no
afecte los proyectos.

Riesgos Relacionados con las actividades de los Vehiculos de Inversidn
Los Vehiculos de Inversidon podrian no tener acceso a financiamiento

La situacion financiera de las principales economias del mundo y de los mercados financieros puede variar
significativamente. En el pasado, algunos de los principales intermediarios financieros, bancos y fondos de
inversion han sufrido pérdidas considerables principalmente por inversiones en activos ligados con el
mercado hipotecario de los Estados Unidos de América e instrumentos derivados sobre el cumplimiento del
crédito (credit default swaps) y operaciones derivadas respecto a la paridad cambiaria (currency swaps)
relacionados con dichos valores. Dichas pérdidas han conducido a los mercados financieros a una falta de
liquidez generalizada, acentuada por pérdidas que han reducido considerablemente la disponibilidad del
crédito e incrementado el costo de financiamiento. En la medida que la volatilidad de los mercados
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financieros continde o se agrave, dicha situacion podria tener un impacto adverso sobre la disponibilidad de
financiamiento que en su caso, requieran los Vehiculos de Inversion para el desarrollo de los proyectos
inmobiliarios y, en caso de que contraten algun financiamiento, pudiera darse el caso de que no cuenten con
los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones de pago frente a los acreedores de dichos
financiamientos o caer en algun incumplimiento de pago bajo los mismos.

La responsabilidad que se determine en materia ambiental puede afectar el desarrollo de los
proyectos que desarrollen los Vehiculos de Inversién

Podria darse el caso de que alguno de los proyectos estén relacionados con inmuebles con contingencias
ambientales declaradas por las Autoridades Gubernamentales y es posible que derivado de dicha
declaracion, el Fideicomiso o los Vehiculos de Inversidon sean obligados a remediar dicha contingencia a su
propio costo, pudiendo ello resultar en una disminucién del Patrimonio del Fideicomiso o bien, del Efectivo
Disponible, en su caso. En adicion a lo anterior, en el caso de que las Inversiones o los Vehiculos de
Inversion tengan una relacién con inmuebles con contingencia ambiental declarada por las Autoridades
Gubernamentales, puede aplicar una limitacion legal para su venta o transferencia futura a terceros.

Asimismo, los inmuebles o entidades relacionados con los mismos podrian estar sujetos a diversas leyes,
ordenamientos y reglamentos federales, estatales y/o locales mexicanos e internacionales y sentencias
administrativas emitidas por autoridades federales, estatales y locales de naturaleza ambiental, que entre
otras, establezcan estandares para el tratamiento, almacenamiento y eliminacion de materiales y residuos
peligrosos. Se podrian imponer responsabilidades mancomunadas o en lo individual, a los propietarios y
usuarios presentes y pasados de los inmuebles relacionados con las Inversiones por la remediacion
relacionada con substancias o residuos peligrosos o0 de manejo especial, asi como a sufragar los costos de
limpieza, independientemente de si el duefio tenia conocimiento de, o era responsable o no por, la
contaminacion derivada de sustancias peligrosas o toxicas. Aun y cuando el Fideicomiso dispone en sus
fines el cumplimiento con las reglas y regulaciones aplicables en materia ambiental, el Patrimonio del
Fideicomiso puede estar expuesto a un riesgo sustancial de pérdidas derivadas de responsabilidades
ambientales que surjan en relacién con cualquier inmueble contaminado. El Fiduciario no puede asegurar
que dichas condiciones no existan o que no puedan surgir en un futuro y que la presencia de contaminacién
en los inmuebles relacionados con las Inversiones podrian afectar de manera adversa el Efectivo Disponible
para pagar distribuciones, en su caso, o bien, la posibilidad de los Vehiculos de Inversién de obtener
financiamiento utilizando los inmuebles contaminados como garantia, asi como el valor de ciertos inmuebles
o activos relacionados con las Inversiones. Adicionalmente, el valor de cualquier remediacién requerida y la
responsabilidad del Fideicomiso, con respecto a cualquier inmueble relacionado con las Inversiones
generalmente no estan limitados bajo las leyes aplicables y por lo tanto, podria exceder del valor del
inmueble de las Inversiones. Como consecuencia de lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso podria estar
expuesto a un riesgo de pérdidas derivadas de reclamaciones ambientales que surjan en relacion con
cualquiera de los inmuebles subyacentes de las Inversiones.

Los inmuebles propiedad de los Vehiculos pueden ser dafiados por caso fortuito y/o fuerza mayor

Los desastres naturales, las condiciones climaticas adversas o bien las condiciones negativas producidas por
terceros, tales como huelgas, plantones y demas paros o suspension de labores, actos de violencia y
terrorismo, bloqueos de accesos a las entradas de los inmuebles objeto de Inversion y/o cualesquiera otros
factores que no puedan ser controlados, podrian afectar los inmuebles propiedad de los Vehiculos de
Inversion, incrementar costos derivados de dafos a inventarios, reducir la disponibilidad de materiales y
generar un impacto negativo en la demanda de espacios industriales en las areas afectadas. Dicha situacion
podria tener un impacto negativo en los flujos de efectivo que pudieran generar las Inversiones, reduciendo el
Efectivo Disponible para pagar las distribuciones, en su caso.

Las Inversiones pueden verse afectadas por actos de terceros
El Fideicomiso, ya sea de manera directa o a través de los Vehiculos de Inversion, desarrollara proyectos
inmobiliarios de conformidad con las Politicas de Inversion del Fideicomiso y el desarrollo y/o la operacion de

los mismos, y por lo tanto los flujos derivados de cada una de dichas Inversiones, podrian verse afectados
por actos de terceros fuera del control de los Vehiculos y/o el Administrador, incluyendo la revocacion de
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permisos, licencias y demas autorizaciones por parte de Autoridades Gubernamentales, huelgas por parte de
los empleados de los arrendatarios, contaminacién, ocupacioén ilegal, asi como cualquier otro derecho o
accion que intenten hacer valer terceros sobre la posesion, uso o titularidad de los inmuebles objeto de los
Vehiculos de Inversion.

La cobertura de los seguros sobre los riesgos asociados a los inmuebles en los que invirtamos
podria ser insuficiente para reparar el dafio derivado de siniestros que pudieran actualizarse

El Fideicomiso o, en su caso, los Vehiculos de Inversion contrataran seguros para cubrir los riesgos
asociados con las Inversiones y los inmuebles subyacentes a los mismos, que desarrollen o controlen. El
Administrador vigilara que el tipo y monto de cobertura sean similares a los contratados por propietarios de
inmuebles similares, incluyendo un seguro contra dafios e incendios de cobertura amplia y cobertura
extendida, en cantidades suficientes para permitir la sustitucién en caso de pérdida total, sujeto a las
deducciones correspondientes. Existen ciertos tipos de pérdidas, generalmente de naturaleza catastréfica
derivadas de, por ejemplo, terremotos, inundaciones, huracanes y cualesquiera actos de fuerza mayor, que
podrian ser no cuantificables, o bien, que podrian no ser asegurables. La inflacién, modificaciones a la
regulacion en materia de construccion, consideraciones de tipo ambiental y otros factores también podrian
hacer financieramente impractico el uso de ingresos o indemnizaciones derivados de un seguro para efectuar
reparaciones 0 mejoras a un proyecto o al inmueble subyacente al mismo que sufra dafios o sea destruido.
Adicionalmente, si en virtud de la actualizacién de un riesgo, las actividades industriales o propias de los
negocios de los Vehiculos de Inversion se interrumpen, la cobertura del seguro correspondiente podria no
cubrir en su totalidad los perjuicios o pérdidas resultantes de dichos eventos. Los ingresos recibidos en virtud
de las indemnizaciones de un seguro, en su caso, podrian ser inadecuados para restablecer las operaciones
de los proyectos con respecto al inmueble afectado. Adicionalmente, no puede asegurarse que los riesgos
particulares que actualmente son asegurables continuaran siendo asegurables de una forma que sea
financieramente aceptable en el futuro.

Riesgos Relacionados con el Administrador
Ausencia de recursos en contra del Administrador.

El Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién contienen disposiciones exculpatorias e
indemnizatorias que limitan los casos en que las partes y sus afiliadas son responsables frente al Fideicomiso
o los Tenedores. Como resultado de ello, en ciertos casos los derechos de los Tenedores para ejercer
acciones pueden ser mas limitados que los que tendrian de no existir dichas limitaciones.

Dificultad préactica de verificar términos de mercado en operaciones con Personas Relacionadas

El Contrato de Fideicomiso prevé la posibilidad que se celebre una operacion entre Personas Relacionadas
del Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Fideicomisario en Segundo Lugar o respecto de las
sociedades, fideicomisos o cualquier otro Vehiculo de Inversion sobre los cuales el Fideicomiso realice
Inversiones, sujeto a la aprobacién de la Asamblea de Tenedores o los Miembros Independientes del Comité
Técnico. No obstante que dichas operaciones deben ser celebradas en términos de mercado, es posible que
en la practica existan dificultades para verificar que dichas operaciones efectivamente hayan sido celebradas
en dichos términos.

Gava tiene distintas operaciones en el sector inmobiliario en Mexico y sus intereses pueden entrar en
conflicto con los intereses del Fideicomiso

Como participante activo en el mercado inmobiliario en México, Gava se dedica a un amplio espectro de
actividades inmobiliarias, incluyendo el desarrollo, operacién y renta de inmuebles, servicios de
asesoramiento financiero, investigacion de inversiones, administracion de inversiones, administracion de
activos y otras actividades. En el curso ordinario de negocios, Afiliadas del Fideicomitente y del Administrador
(mismo que se pretende que sea controlado directamente en un 70% por Gava Holding e indirectamente en
un 30% por Andreu Cors Gil, uno de los Funcionarios Clave del Fideicomiso) participan en actividades que
pudieren llegar a competir con las actividades del Fiduciario, o sus intereses o los intereses de sus clientes
pudieren estar en conflicto con los intereses del Fiduciario o de los Tenedores, no obstante el compromiso
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del Coinversionista. El Fiduciario, el Representante Comun, y cada uno de los Tenedores, por el mero hecho
de la adquisicion de los Certificados Bursatiles, reconocen y aceptan que las actividades realizadas o a ser
realizadas por Afiliadas del Fideicomitente o del Administrador o por cualquier otra entidad dentro del grupo
de Gava no deberan, en ninguin caso, ni en conjunto, ser consideradas como un incumplimiento del Contrato
de Administracion o de cualquier otro acuerdo contemplado en el Contrato de Administracion o de cualquier
obligacion o deber que pudiera debérsele a los Tenedores, el Fiduciario, el Representante Comun por
cualquier razén, y que dichas Personas no tendran responsabilidad alguna frente a los Tenedores, al
Fiduciario o al Representante Comun por las acciones de buena fe que efectien con relacion con lo anterior,
incluyendo la proteccion y busqueda de sus propios intereses.

Incumplimiento y Sustitucién del Administrador

La administraciéon del Patrimonio del Fideicomiso estara a cargo del Administrador, quien actuara de
conformidad con las Politicas de Inversion del Fideicomiso, el Contrato de Administracién y los demas
Documentos de la Emision. El conocimiento y experiencia del Administrador, aporta mayores probabilidades
sobre la realizacion, eficiente administracién y éxito comercial de las Inversiones. En caso de que el
Administrador sea removido de su cargo por cualquier Evento de Remocién del Administrador, es posible que
(i) no se pueda identificar a un Administrador Sustituto adecuado; (ii) el Administrador Sustituto no esté
dispuesto a aceptar el encargo en términos econdmicos aceptables para los Tenedores; o (iii) el
Administrador Sustituto no cuente con la misma experiencia, conocimiento especializado y relaciones
comerciales para llevar a cabo las Inversiones y, por tanto, los rendimientos esperados respecto al
Patrimonio del Fideicomiso podrian ser significativamente menores o incluso no alcanzarse.

Cualquier remocion o renuncia del Administrador como administrador del Fideicomiso puede tener
consecuencias significativamente adversas para el Fideicomiso.

La sustitucion por renuncia o remocidon con causa del Administrador tendra distintas consecuencias,
incluyendo, entre otras, la obligacién del Fiduciario de (i) pagar al Administrador, en la fecha en que dicha
remocion o renuncia sea efectiva, todas las Comisiones por Administracion y gastos devengados y no
pagados desde la Fecha de Emisién Inicial hasta la fecha en la que sea efectiva la remocion o renuncia del
Administrador, (ii) pagar al Fideicomisario en Segundo Lugar, las distribuciones de Incentivo que le hubieren
correspondido conforme al mecanismo previsto en el Contrato de Fideicomiso, salvo ciertas excepciones.

En caso de remocién sin causa, ademas de las consecuencias previstas para el caso renuncia o remocion
con causa, (i) el Administrador tendra derecho de recibir una cantidad equivalente a las Comisiones de
Administracion que se hubieren generado desde la fecha en la que la remocion del Administrador surta
efectos y por los 12 meses siguientes, si la remocion sin causa ocurrié durante el primer afo del Periodo de
Inversion; o (ii) una cantidad equivalente a las Comisiones de Administracién que se hubieren generado
desde la fecha en la que la remociéon del Administrador surta efectos y por un periodo de tiempo igual al
periodo en que el Administrador actué como tal, si la remocion sin causa ocurrié después del primer afio del
Periodo de Inversion y hasta antes de que haya terminado dicho Periodo de Inversién, incluyendo las
extensiones que hayan sido pactadas hasta esa fecha conforme al Contrato de Fideicomiso, si las hubiere; o
(iii) una cantidad equivalente a las Comisiones de Administracion que se hubieren generado desde la fecha
en la que la remocién del Administrador surta efectos y hasta la Fecha de Vencimiento, si la remocion sin
causa ocurrid una vez concluido el Periodo de Inversion (incluyendo las extensiones que hayan sido
pactadas hasta esa fecha conforme al Contrato de Fideicomiso) o si la remocion sin causa ocurrid en
cualquier momento durante el Periodo de Inversion si el Fiduciario invirti6 o se comprometié a invertir 70%
del Monto Maximo de la Emision; el entendido que, en cada caso, las cantidades seran calculadas
asumiendo que la Base de la Comision de Administracion es igual al Monto Maximo de la Emision.

Asimismo, el Fideicomisario en Segundo Lugar tendra derecho a recibir las Distribuciones de Incentivo que le
hubieren correspondido conforme al mecanismo previsto en el Contrato de Fideicomiso, sin excepciones, y el
Administrador tendra, a su discrecion, directamente o a través de quien designe, el derecho de adquirir todas
o parte de las Inversiones, y el derecho de instruir al Fiduciario a adquirir del Coinversionista, todas o parte
de las Inversiones, en cada caso, al precio y conforme al procedimiento previstos en el Contrato de
Fideicomiso.
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Para una descripcién detallada de los supuestos de renuncia, remocién y sustitucion del Administrador y las
consecuencias derivado de dichos eventos, consultar el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracién, asi como la seccion “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 3.
Contratos y Acuerdos — 3.2 Resumen del Contrato de Administracién”, de este prospecto.

La sustitucién del Administrador o la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso pueden afectar las
expectativas de rendimiento de los inversionistas

En el caso de que ocurra un Evento de Remocién del Administrador en los términos del Fideicomiso y el
Contrato de Administracion, la Asamblea de Tenedores debera resolver sobre todos los aspectos
relacionados con la sustitucion del Administrador, incluyendo el nombramiento del Administrador Sustituto, o
bien, la venta o la liquidacidn del Patrimonio del Fideicomiso. No es posible asegurar que de materializarse
este escenario habra interés de terceros para adquirir los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso
0, que de haberlo, el precio al cual el Fiduciario pueda realizar dicha venta corresponda con el valor de
mercado de los mismos o alcance para cubrir las expectativas de rendimiento por parte de los Tenedores.

Las obligaciones del Coinversionista

En el supuesto de que el Coinversionista incumpla con sus obligaciones de coinversiéon de conformidad con
lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Coinversion, se podria provocar que el
Fideicomiso se vea en la imposibilidad de efectuar una Inversidon y podria perderse una oportunidad de
negocios afectando de manera adversa al Fideicomiso y, en consecuencia, las distribuciones a los
Tenedores. No existe garantia de que el Coinversionista cumplira puntualmente con sus obligaciones de
coinversion. No existe obligacion alguna por parte del Administrador, del Representante Comdun, del
Intermediario Colocador, del Fiduciario ni de cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de cubrir el faltante
que se genere si el Coinversionista no cumple con sus obligaciones de coinversion.

Conforme a los términos del Contrato de Coinversién, en caso de renuncia o remocién del Administrador, el
Coinversionista se liberara de sus obligaciones derivadas del mismo, incluyendo su obligaciéon de participar
en las Inversiones y de mantener la titularidad de las Inversiones hasta que el Fideicomiso desinvierta las
mismas. En dichos supuestos, los actos del Coinversionista, incluyendo, por ejemplo, la venta de su
participacion en las Inversiones por separado del Fideicomiso, podria afectar adversamente al Fideicomiso.
Para una descripcién detallada de lo anterior y de las obligaciones y derechos del Coinversionista, consultar
el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Coinversion, asi como la seccién “lll. EL FIDEICOMISO Y LA
ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 4 Contratos y Acuerdos - 4.3 Resumen del Contrato de Coinversion”,
de este prospecto.

Falta de pago al Administrador

En caso de que el Fideicomiso no pague de manera integra, puntual y oportuna la Comision de
Administracion, el Administrador tendra derecho de suspender la prestacién de sus servicios y de ejercer
todas las acciones y derechos que le correspondan para exigir y obtener el pago de los montos que se le
adeuden. En dicho caso, la falta de administracién del Patrimonio del Fidecomiso por el Administrador, asi
como el ejercicio por éste de sus acciones y derechos correspondientes, podrian afectar de manera negativa
los rendimientos esperados respecto a las Inversiones y por lo tanto, el Efectivo Disponible para el pago de
las distribuciones, en su caso.

Riesgos Relacionados con las operaciones del Fideicomiso

La naturaleza propia de las inversiones inmobiliarias puede limitar la diversificacién de riesgos en las
Inversiones

No obstante que la diversificacion es un objetivo del Fideicomiso, no puede asegurarse que el nivel de
diversificacion que se lograra en las Inversiones, ya sea por regidon geografica o por tipo de activo, logre
aminorar los riesgos asociados a las mismas. Las Inversiones estaran expuestas a factores climaticos,
sociales, econdmicos y de competencia locales. Las Inversiones se concentraran principalmente en el sector
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industrial y por tal motivo el Patrimonio del Fideicomiso podria sufrir un impacto negativo por eventos que
afecten al sector industrial de forma predominante o exclusiva.

Responsabilidad limitada.

El Fiduciario sera responsable ante los Tenedores por el pago de las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles hasta por el monto de los bienes y recursos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso. Los Tenedores de los Certificados Bursatiles sélo podran tener, sujeto a las disposiciones del
Contrato de Fideicomiso, reclamaciones contra los bienes y recursos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso y, en ningun caso, existira responsabilidad a cargo del Fiduciario por lo que hace al pago de
dichas cantidades.

Del mismo modo, ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Intermediario Colocador, ni el Coinversionista,
ni el Representante Comun, ni sus Afiliadas, tienen responsabilidad alguna de pago por las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles. En caso de que los bienes y recursos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso resulten insuficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles, los Tenedores no tendran derecho a reclamar al Fiduciario ni el Fideicomitente, ni al
Administrador, ni al Intermediario Colocador, ni al Coinversionista, ni al Representante Comun ni a sus
respectivas Afiliadas.

No existe garantia de que el Fideicomiso lograra sus fines.

No existe garantia de que el Fideicomiso lograra la consecuciéon de sus fines debido a la existencia de
condiciones adversas en el sector inmobiliario o a la insuficiencia de oportunidades de inversiéon en el
mercado.

El Fideicomiso podria estar sujeto a litigios de tiempo en tiempo

En el curso ordinario de sus negocios, el Patrimonio del Fideicomiso podria estar sujeto a litigios de distinta
naturaleza (civil, mercantil, agrario, laboral, entre otros). El resultado de dichos procedimientos puede tener
un efecto material adverso sobre el Patrimonio del Fideicomiso y puede permanecer sin resolverse por largos
periodos de tiempo. Adicionalmente, el Patrimonio del Fideicomiso podria ser objeto de embargos. Cualquier
litigio podria requerir una gran cantidad de tiempo y atencién por parte del Fiduciario y/o del Administrador y
dicho tiempo y recursos destinados a resolver los litigios podrian no ser proporcionales al valor esperado de
recuperacion de la contingencia en dicho litigio. La defensa de demandas pueden derivar en el gasto de
montos de dinero significativos, el éxito de las mismas no esta garantizado y por lo tanto pudieran haber
gastos adicionales en el pago de dafios a los demandantes o en la forma de costos de remediacién para
subsanar las deficiencias alegadas.

Contratacién de créditos o financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso

En caso de que el Fideicomiso contrate créditos o financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
conforme a los lineamientos que en su caso apruebe el Comité Técnico, e incumpla con sus obligaciones de
pago bajo dichos créditos, los acreedores respectivos podrian demandar el cumplimiento forzoso de las
obligaciones del Fideicomiso bajo los mismos y la ejecucion de las garantias que en su caso existan. En caso
de la imposibilidad del Fideicomiso de repagar los créditos que pudieran llegar a existir o de la ejecucion
forzosa de todo o parte del Patrimonio del Fideicomiso como resultado de una sentencia resolutoria, la
situacion financiera del Fideicomiso podria verse afectada adversamente, influyendo en el resultado de sus
operaciones, el Efectivo Disponible para pagar distribuciones.

El Fideicomiso podré celebrar operaciones financieras derivadas

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Administrador podra instruir al Fiduciario a celebrar
operaciones financieras derivadas, incluyendo contratos marco de operaciones financieras derivadas,
suplementos y sus anexos y confirmaciones. Las operaciones con instrumentos financieros derivados tienen
caracteristicas complejas y conllevan riesgos particulares a este tipo de instrumentos, que podrian afectar en
forma adversa el Patrimonio del Fideicomiso y la realizacién de distribuciones a los Tenedores.
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Llamadas de Capital y Dilucién Punitiva

Los Certificados Bursatiles estan sujetos a Llamadas de Capital. En caso de que un Tenedor no suscriba y
pague los Certificados Bursatiles que le corresponda se vera sujeto a la dilucién punitiva descrita en el
Contrato de Fideicomiso, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al
numero de Certificados Bursatiles que tendra después de la Emision Subsecuente respecto de la cual no
suscribié y pagé los Certificados conforme a la Llamada de Capital correspondiente. Es decir, el porcentaje
que representen los Certificados Bursatiles de los que sea titular antes de la Emision Subsecuente respecto
de los Certificados Bursatiles en circulacion después de la Emision Subsecuente, disminuira mas alla del
monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de la Emision Subsecuente, y la parte
proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que si pagaron los Certificados Bursatiles que se
emitieron en la Emisién Subsecuente. De esta forma, a través de la diluciéon punitiva, (i) el numero de
Certificados Bursatiles que se emitan en una Emisién Subsecuente conforme a una Llamada de Capital en
relacién con el monto de dicha Emisién Subsecuente sera mayor respecto del nimero de Certificados
Bursatiles que se emitieron en la Emisién Inicial en relacién con el Monto Inicial de la Emision, y (ii) el precio
de dichos Certificados Bursatiles que se emitan en una Emisién Subsecuente conforme a una Llamada de
Capital sera menor al precio de los Certificados Bursatiles previamente emitidos, segin se determinen, en
cada caso, basado en el monto de dicha Emision Subsecuente Dicha dilucion punitiva para el Tenedor que
no acuda a una Llamada de Capital y en beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera
reflejada (i) en las distribuciones y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto
de los Certificados; (ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos
relacionados a las Asambleas de Tenedores; (iii) en los derechos para designar y mantener la designacion de
miembros del Comité Técnico; y (iv) en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en
Emisiones Subsecuentes, ya que dicho derecho se basa en el numero de Certificados Bursatiles de los que
sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la Llamada de
Capital correspondiente. Para una descripcion detallada respecto de la dilucién punitiva, consultar el Contrato
de Fideicomiso, asi como la Seccién “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4.
Contratos y Acuerdos - 4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto

En caso de que cualquier Tenedor incumpla con cualquier Llamada de Capital, el Fideicomiso podria verse
imposibilitado para cumplir con sus obligaciones y podria no ser capaz de cumplir con el plan de negocios y
el calendario de inversiones descritos en el presente prospecto. Lo anterior podria afectar en forma adversa y
significativa las distribuciones a los Tenedores. No puede asegurarse que todos los Tenedores acudiran a las
Llamadas de Capital y suscriban y paguen los Certificados Bursatiles que se emitan en una Emisién
Subsecuente, a pesar de la existencia de la diluciéon punitiva. No existe obligacion alguna por parte del
Administrador, del Representante Comun, del Fiduciario ni de cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de
cubrir el faltante que se genere si un Tenedor no atiende a las Llamadas de Capital.

La celebracién de ciertos actos requiere de Asambleas de Tenedores con quérum de instalacién y
votacion superiores al 75%

En términos del Contrato de Fideicomiso, la aprobacién de (i) cualquier reapertura de la Emision, (ii) cualquier
incremento en los esquemas de compensacion y comisiones por administracion o cualquier otro concepto a
favor del Administrador o miembros del Comité Técnico, (iii) los Lineamientos de Apalancamiento y cualquier
modificacion a los mismos, asi como cualquier endeudamiento, garantia a favor de terceros o reserva
especifica que afecte el Patrimonio del Fideicomiso (ya sea directamente o a través de un Vehiculo de
Inversion), que no se ubique dentro de los Lineamientos de Apalancamiento del Fideicomiso, (iv) ciertas
modificaciones al Contrato de Fideicomiso y (iv) una Inversion (ya sea directamente o a través de un
Vehiculo de Inversion) que no se ubique dentro de los Politicas de Inversion del Fideicomiso, debe llevarse a
cabo en una Asamblea de Tenedores con quérum de instalacion y votacién, en primera o ulterior
convocatoria, del 80% mas 1 de los Certificados que se encuentren en circulacion y tengan derecho a voto.
En virtud de la necesidad de dicho quérum de instalacion y votacion, la aprobacion de dichos asuntos por
parte de la Asamblea de Tenedores podria retrasarse o no llevarse a cabo.

Riesgos relacionados con la estructura fiscal

Disposiciones fiscales en materia de fideicomisos no empresariales

23



Se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se realizan actividades
empresariales conforme al articulo 13 de la LISR, por lo que calificara como un fideicomiso no empresarial
para efectos fiscales.

El régimen fiscal vigente aplicable a fideicomisos no empresariales y las interpretaciones correspondientes a
dicho régimen, son relativamente nuevos y estan evolucionando constantemente. No podemos asegurar que
la normatividad fiscal aplicable a los fideicomisos no empresariales, o su interpretacion o aplicacién, no
cambiara en una forma que afecte adversamente el tratamiento fiscal del Fideicomiso, de los Certificados
Bursatiles, de las operaciones o Distribuciones del Fideicomiso. En la medida que las autoridades fiscales
mexicanas establezcan lineamientos mas especificos al respecto, o cambien los requisitos para que un
fideicomiso califique como un fideicomiso no empresarial, es posible que sea necesario ajustar la estrategia
del Fideicomiso y, consecuentemente, causar impuestos que pudieran afectar adversamente los
rendimientos de los Certificados Bursatiles, su valor de mercado o liquidez. En caso de no cumplir con la
normatividad fiscal aplicable, el Fideicomiso podria, entre otros supuestos, ser requerido a cambiar la manera
en que conduce sus operaciones, lo que a su vez podria afectar su desempefio financiero, el precio de
cotizacion de los Certificados Bursatiles o su liquidez, y la capacidad del Fideicomiso para realizar
Distribuciones a los Tenedores.

IVA

En caso que el Fiduciario y los Tenedores opten por aplicar el procedimiento previsto en el articulo 74 del
RLIVA, los Tenedores no podran considerar como acreditable el IVA acreditado por el Fiduciario ni podran
considerar como acreditable el IVA transferido al Fideicomiso, con independencia de que dicho IVA esté
acreditado por el Fiduciario o no. Asimismo, los Tenedores no podran compensar, acreditar o solicitar la
devolucion del saldo a favor de IVA generado por las operaciones del Fideicomiso o por los impuestos a los
que se refiere el Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario, en su caso, solicitara las devoluciones del IVA
correspondiente; sin embargo, la posibilidad de obtener dicha devolucién dependera de diversos factores que
son inciertos a esta fecha.

Los impuestos mexicanos y las reformas hacendarias podrian tener un efecto adverso sobre el
desempefio financiero del Fideicomiso.

Las Autoridades Gubernamentales de México podrian imponer, o suspender, diversos impuestos. El
Administrador no puede asegurar que las Autoridades Gubernamentales mexicanas no impondran nuevos
impuestos o que no incrementaran los impuestos aplicables a la industria inmobiliaria en el futuro. La
imposicidon de nuevos impuestos o el incremento de impuestos podrian tener un efecto adverso sobre el
negocio, condicion financiera y resultados de la operacion.

Concurso Mercantil

En caso que las autoridades fiscales consideraran que se realizan actividades empresariales a través del
Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso podria ser objeto de un procedimiento de concurso mercantil.

De ser este el caso, si por cualquier razon los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso resultasen
insuficientes para cumplir con las obligaciones de pago del Fiduciario, dicho Patrimonio del Fideicomiso
podria ser declarado en concurso mercantil y, entre otras cosas, los Tenedores tendrian que comparecer al
procedimiento de concurso mercantil para solicitar el reconocimiento de sus créditos y su prelacion en el
pago. Ademas, las disposiciones previstas en el Contrato de Fideicomiso en relacion con la distribucion de
los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso podrian verse afectadas por las disposiciones de la Ley
de Concursos Mercantiles, incluyendo la posible ineficacia de Distribuciones recibidas por los Tenedores de
parte del Fiduciario.

Reformas fiscales y legales inesperadas
La legislacion fiscal en México es continuamente modificada y/o adicionada, por lo que no hay garantia de
que en el futuro el régimen legal vigente, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, en materia

fiscal, no sufrira modificaciones que puedan afectar el desempefio de los Vehiculos de Inversién, los
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rendimientos de los Certificados o los ingresos de las operaciones del Fideicomiso, perjudicando a los
Tenedores o al Fideicomiso, o generandoles consecuencias adversas significativas. En particular, no
podemos garantizar que el régimen fiscal vigente aplicable a fideicomisos a través de los cuales no se
realizan actividades empresariales y las demas disposiciones fiscales aplicables, no sufriran modificaciones
en el futuro ni que dichas modificaciones no afectaran adversamente a los Tenedores.

Si el Fideicomiso es considerado un fideicomiso empresarial, podria ser sujeto de Impuestos

Existe la posibilidad de que las autoridades fiscales consideren al Fideicomiso como un fideicomiso a través
del cual se realizan actividades empresariales. De ser asi, el Fideicomiso tributaria conforme al articulo 13 de
la LISR y las demas disposiciones fiscales aplicables, y el Fiduciario estaria obligado a cumplir por cuenta de
los Tenedores, ciertas obligaciones fiscales, tal como efectuar pagos provisionales de ISR y determinar el
resultado fiscal de cada ejercicio, lo cual podria afectar el Patrimonio del Fideicomiso y, en consecuencia, las
Distribuciones a los Tenedores.

La estructura fiscal del Fideicomiso no ha sido revisada por las autoridades fiscales competentes.

Los inversionistas, antes de invertir en los Certificados, deberan tomar en consideracion que la interpretacion
o aplicacién de las disposiciones fiscales aplicables a los Tenedores, el Fideicomiso o los ingresos derivados
de las Distribuciones, o la adquisicién, tenencia o enajenacién de los Certificados, no ha sido revisada o
confirmada por las autoridades fiscales competentes. Los inversionistas deben consultar a sus propios
asesores fiscales.

Retenciones imprevistas de impuestos

Tenemos la intencién que el Fideicomiso no sea sujeto de retenciones de impuestos respecto de las
Inversiones que realice, al calificar como un fideicomiso no empresarial para efectos fiscales. Sin embargo,
no podemos asegurar que asi suceda. En su caso, es probable que ni el Fideicomiso ni los Tenedores
puedan acreditar las retenciones de impuestos que se llegaran a realizar.

NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL ADMINISTRADOR, NI EL FIDUCIARIO, NI EL ADMINISTRADOR, NI EL
INTERMEDIARIO COLOCADOR TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO DE RECLAMAR AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO, AL ADMINISTRADOR O AL
INTERMEDIARIO COLOCADOR EL PAGO DE DICHAS CANTIDADES.
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4. Otros Valores Emitidos por el Fideicomitente y el Administrador

A la fecha del presente prospecto, ni el Fiduciario (en su caracter de fiduciario del Fideicomiso), ni el
Fideicomitente ni el Administrador mantienen valores inscritos en el RNV o listado en otro mercado.

En términos de los articulos 33, 34, 50 y demas aplicables de la Circular Unica de Emisoras, el Fiduciario
tendra la obligacién de entregar a la BMV y a la CNBV, informacién financiera, econdmica, contable,
administrativa y juridica, en forma trimestral y anual, tales como estados financieros anuales dictaminados
por el auditor externo del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario tiene la obligacion de divulgar periédicamente
cualquier hecho o acontecimiento que se considere como evento relevante, de conformidad con la LMV y la
regulacion aplicable.
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5. Documentos de Caracter Publico

Toda la informaciéon contenida en el presente prospecto y/o cualquiera de sus anexos y que se presenta
como parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados en el RNV y para su listado ante la BMV, podra
ser consultada por los inversionistas, en sus oficinas, o en sus paginas de Internet: www.gob.mx/cnbv y
www.bmv.com.mx.

El Fiduciario tendra a disposicién de los Tenedores la informacién relevante del Fideicomiso, incluyendo lo
relativo a su constitucion, su administracion y su situacién al momento de la consulta, y debera proporcionar
copia de dicha informacién, a solicitud de los Tenedores. Por parte del Fiduciario, la persona encargada de
relaciones con inversionistas seran las sefiora Norma Serrano Ruiz y Mara Patricia Sandoval Silva, con
domicilio ubicado en Cordillera de los Andes No. 265, Piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec, Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, correos electronicos nserrano@cibanco.com y masandoval@cibanco.com.

Por parte del Administrador, la persona encargada de relaciones con inversionistas sera el sefior Horacio
Garza Martinez, con domicilio ubicado en Avenida Gémez Morin No. 1105, Plaza GMIII L-311, Colonia
Carrizalejo, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, correo electrénico hgarza@gavacapital.com.

27



II. LA OFERTA

1. Caracteristicas de los Valores

El Fiduciario emite con cargo al Patrimonio del Fideicomiso los Certificados, bajo las siguientes
caracteristicas:

1.1 Tipo de Oferta

Oferta publica.

1.2 Emisor

Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple, actuando como fiduciario del Fideicomiso.
1.3 Fideicomitente

Gava Capital, S.C.

1.4 Fideicomisarios en Primer Lugar
Los Tenedores.

15 Administrador

Gava Manager, S.A. de C.V.

1.6 Tipo de Valor

Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no amortizables, sujetos al mecanismo de llamadas de capital,
a los que se refieren los articulos 63 Bis 1 fraccion I, 64 Bis, 64 Bis 1y 64 Bis 2 de la LMV.

17 Clave de Pizarra

“GAVACK 17”.

1.8 Valor Nominal de los Certificados

Los Certificados no tienen expresion de valor nominal.
1.9 Denominacion

Los Certificados no tienen expresion de valor nominal, pero su precio sera pagado en pesos, moneda
nacional.

1.10 Precio de Colocacién
$100.00 M.N., en el entendido que el precio de colocacion de los Certificados correspondientes a Emisiones

Subsecuentes que se pongan en circulacion con motivo de una Llamada de Capital se dara a conocer en el
Aviso de Llamada de Capital correspondiente.
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1.11  Numero de Certificados de la Emision Inicial.

Hasta 4,200,000.

1.12  Monto de la Emisidn Inicial.

Hasta $420,000,000.00 M.N.

1.13 Monto Maximo de la Emision.

Hasta $2,100,000,000.00 M.N.

1.14  Acto Constitutivo

Contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2585 de fecha 13 de junio de 2017, celebrado entre Gava Capital,
S.C., como Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar, Gava Manager, S.A. de C.V. como
Administrador, el Fiduciario, en dicho caracter, y el Representante Comun, en dicho caracter.

1.15 Fines del Fideicomiso

Ver apartado “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4. Contratos y Acuerdos —
4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto.

1.16  Plazo de Vigencia de la Emision

4,383 dias, equivalentes a aproximadamente 144 meses, que equivalen a aproximadamente 12 afos
contados a partir de la Fecha de Emision Inicial.

1.17 Fechade Publicacion del Aviso de Oferta Publica
16 de junio de 2017.

1.18 Fechade la Oferta Publica

19 de junio de 2017.

1.19 Fechade Cierre de Libro

19 de junio de 2017.

1.20 Fechade Publicacion del Aviso de Colocacion con fines informativos
19 de junio de 2017.

1.21 Fechade Emision Inicial

21 de junio de 2017.

1.22 Fechade Registro en laBMV

21 de junio de 2017.

1.23 Fechade Cruce

21 de junio de 2017.
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1.24 Fechade Liquidacion

21 de junio de 2017.

1.25 Mecanismo de la Oferta

La oferta de Certificados se hara por asignacion discrecional mediante la construccion de libro.
1.26  Fechade Vencimiento

21 de junio de 2029.

1.27  Patrimonio del Fideicomiso

Ver apartado “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4. Contratos y Acuerdos —
4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto.

1.28 Llamadas de Capital

Ver apartado “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4. Contratos y Acuerdos —
4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto.

1.29 Eventos de Liquidacién

Cualquiera de los siguientes eventos constituira un “Evento de Liquidacion” para los fines del Contrato de
Fideicomiso:

(i) Que cualquier Inversion no haya sido liquidada o declarada como pérdida a la Fecha de Vencimiento; o

(ii) Que el Fideicomiso se disuelva, liquide o sea declarado en concurso mercantil o quiebra y la solicitud o
proceso relacionado no sea desechado dentro de los 120 Dias Habiles a partir de la fecha en que dicha
solicitud sea notificada.

(b) El Fiduciario y/o el Administrador deberan notificar al Representante Comun de la existencia de cualquier
Evento de Liquidacién a mas tardar 3 Dias Habiles siguientes a la fecha en que tuvieron conocimiento del
Evento de Liquidacion.

1.30 Lugary Forma de Pago de las distribuciones

Todos los pagos a los Tenedores se llevaran a cabo por medio de transferencia electrénica a través de
Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 13, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México,
contra la entrega del titulo que documente los Certificados, o contra las constancias o certificaciones que
para tales efectos expida el Indeval.

1.31 Recursos Netos de la Emision:

Aproximadamente $381,241,945.06 M.N.

1.32  Garantia

Los Certificados son quirografarios, por lo que no cuentan con garantia alguna.

1.33 Derechos que los Certificados confieren a los Tenedores

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1 de la LMV, los Tenedores de los Certificados

Bursatiles podran ejercer los siguientes derechos: (a) oponerse judicialmente a las resoluciones de la
Asamblea de Tenedores, cuando en lo individual o en su conjunto representen el 20% o mas del numero de
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Certificados Bursatiles en circulacion, y siempre que los reclamantes no hayan concurrido a dicha asamblea
o hayan dado su voto en contra de la resolucién y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15
dias siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la disposicién
contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacién, conforme a los términos de
la Ley Aplicable; (b) ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a
sus obligaciones, cuando en lo individual o en su conjunto representen el 15% o mas del numero de
Certificados Bursatiles en circulacion; en el entendido que las acciones que tengan por objeto exigir
responsabilidad en términos de lo anterior, prescribiran en 5 afos contados a partir de que se hubiere
realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente; (c) designar y, en su caso,
sustituir la designaciéon del miembro del Comité Técnico por el designado (y su respectivo suplente o
suplentes, segun los Tenedores determinen a su discrecion, en cuyo caso debera sefalarse el orden segun
el cual cada persona suplira a la otra en caso de ausencia) en cualquier Asamblea de Tenedores, por la
tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién; en el
entendido que dicha designacién unicamente podra ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad
de los miembros del Comité Técnico sean removidos; en el entendido, ademas, que en este supuesto los
miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser designados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacion de su
nombramiento; (d) los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mas de los
Certificados en circulacion tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que convoque a una
Asamblea de Tenedores, asi como que se aplace por una sola vez, por un plazo de 3 dias naturales y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto
del cual no se consideren suficientemente informados; (e) tener a su disposicion y de forma gratuita para su
revision la informacion y los documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores
en las oficinas del Fiduciario, o del Representante Comun, segun se indique en la convocatoria respectiva, y
en cualquier caso de forma electrénica, con por lo menos 10 dias naturales de anticipacién a la fecha de
celebracion de la Asamblea de Tenedores; (f) solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, el acceso de
forma gratuita a aquella informacion que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico inversionista en
términos del Titulo Cuarto de la Circular Unica, siempre que acompafien a su solicitud la constancia que
acredite la titularidad de sus Certificados Bursatiles expedida por Indeval, misma que debera estar
relacionada con las Inversiones a ser realizadas por el Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso, en
el entendido, que tal revelacidon no se considerara que infringe las obligaciones de confidencialidad
establecidas en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién, el Contrato de Administracion, el Contrato de
Coinversién vy el titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles; (g) celebrar cualquier clase de
convenios para el ejercicio del voto en las Asambleas de Tenedores, que deberan ser notificados al
Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador por los Tenedores, dentro de los 5 dias habiles
siguientes al de la celebracion del convenio que corresponda, para que sean revelados por el Fiduciario al
publico inversionista, a través de la BMV por medio de EMISNET, asi como para que se difunda su existencia
en el Reporte Anual, y (h) los demas que, en su caso, se establezcan en el Contrato de Fideicomiso.

1.34 Fuente de Pago

Las distribuciones y los pagos al amparo de los Certificados seran exclusivamente con cargo a los bienes
que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para
realizar pagos de las demas comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones del Fiduciario,
segun se establece en el Contrato de Fideicomiso.

Ver apartado “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4. Contratos y Acuerdos —
4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto.

1.35 Distribuciones

Ver apartado “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4. Contratos y Acuerdos —
4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto.

1.36  Depositario

Indeval.
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1.37 Representante Comun
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.
1.38  Sustitucién del Representante Comun

El Representante Comun podra renunciar o ser removido conforme a los términos y condiciones establecidos
en el titulo que documente los Certificados.

1.39 Posibles Adquirentes

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Los posibles
adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en este prospecto, y en
especial, la incluida en el apartado “l. INFORMACION GENERAL — 3. Factores de Riesgo” de este
prospecto.

1.40 Régimen Fiscal
Para mayor informacion, ver apartado “IX. CONSIDERACIONES FISCALES” del presente prospecto.
1.41  Retencion de Impuestos

En caso y en la medida que al Fiduciario, al Administrador o a cualquier otra Persona (incluyendo Vehiculos
de Inversidn) se le requiera bajo la Ley Aplicable que retenga o entere o que pague, cualquier retencién u
otros impuestos respecto de los pagos efectuados o que deban ser efectuados a los Tenedores o como
resultado de la participacion de dichos Tenedores en el Fideicomiso, las cantidades asi retenidas y pagadas,
0 pagadas, a las Autoridades Gubernamentales deberan considerarse para todos los fines del Fideicomiso,
distribuidas a los Tenedores en el momento en que dicha retencion u otro impuesto sea retenido o pagado, lo
que ocurra primero.

1.42 Devolucion

Si, en la fecha en que todas las Inversiones hayan sido realizadas, liquidadas o declaradas como pérdida y
todos los fondos depositados en las Cuentas del Fideicomiso hayan sido distribuidos a los Tenedores y al
Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a lo establecido en la Seccion 12.2 del Fideicomiso, el
Fideicomisario en Segundo Lugar ha recibido Distribuciones de Incentivo que excedan del 20% de las
distribuciones totales acumuladas entregadas a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar
conforme a las Secciones 12.2(a)(ii), 12.2(a)(iii) y 12.2(a)(iv) del Fideicomiso; entonces, dicho Fideicomisario
en Segundo Lugar debera entregar al Fiduciario las cantidades excedentes (netas de cualquier impuesto u
otra contribucion) dentro de los 30 dias calendario siguientes a la fecha en que el Fideicomisario en Segundo
Lugar tenga conocimiento del hecho, momento en que debera notificar al Fiduciario y el Representante
Comun por escrito, y el Fiduciario debera distribuir inmediatamente dichas cantidades excedentes a los
Tenedores de conformidad con la Seccidon 12.2 del Fideicomiso; en el entendido que si el Fideicomisario en
Segundo Lugar no entrega la cantidad excedente dentro de dicho periodo de 30 dias calendario, el
Fideicomisario en Segundo Lugar debera pagar al Fiduciario (para ser distribuido exclusivamente entre los
Tenedores), intereses moratorios sobre la cantidad no entregada durante el periodo que inicia, pero excluye,
el Dia Habil siguiente la fecha de incumplimiento, y que termina, e incluye, la fecha en que dicha suma sea
pagada en su totalidad, a una tasa de interés bruta anual (calculada en base a un afio de 360 dias y por el
numero de dias efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago) igual a la suma de la TIIE publicada por
el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién el Dia Habil inmediato anterior a la fecha de
incumplimiento mas 2 puntos porcentuales.

1.43 Intermediario Colocador
Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México).
1.44  Autorizacion CNBV
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Mediante oficio 153/10427/2017 de fecha 15 de junio de 2017, la CNBV autorizé la inscripcion preventiva en
el RNV de los Certificados. El presente prospecto podra consultarse en Internet en las paginas
www.bmv.com.mx; www.gob.mx/cnbv asi como en la pagina del Administrador www.gavacapital.com y del

Fiduciario www.cibanco.com.
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2. Destino de los Fondos

En la Fecha de Emisién Inicial, una vez pagados los Gastos de la Emisién que equivalen a aproximadamente
$38,758,054.94 M.N., se depositara el remanente del Monto Inicial de la Emision en la Cuenta General, el
cual asciende a aproximadamente $381,241,945.06 M.N., que representa un 18.15% del Monto Maximo de la
Emision y un 90.77% del Monto Inicial de la Emision, para ser utilizado por el Fiduciario de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

A la fecha de este prospecto, no se conoce el monto que sera destinado a realizar cada Inversion ni tampoco
el monto total que sera aplicado a la realizacion de Inversiones o al pago de Gastos de Mantenimiento. La
realizacion de Inversiones y los montos que deban aplicarse a las mismas dependera de una variedad de
factores que se describen en la Seccién “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
2. Descripcién General — 2.2 Modelo de Negocio” de este prospecto.
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3. Plan de Distribucion

La presente emision de Certificados contempla la participacién de Casa de Bolsa Credit Suisse (México),
S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México), como Intermediario Colocador. El Intermediario
Colocador ofrecera los Certificados de acuerdo a la modalidad de mejores esfuerzos, segun se contempla en
el Contrato de Colocacion correspondiente.

El Intermediario Colocador no tiene contemplado celebrar contratos de sindicacion o sub-colocacién con
otras casas de bolsa, aunque podria celebrar dichos contratos en el futuro en caso de considerarlo
conveniente. En caso de que se celebraran, se dara a conocer en el aviso de oferta publica y la version
definitiva del presente prospecto el nimero de Certificados efectivamente distribuidos por cada uno de los
miembros del sindicato.

El plan de distribuciéon de los Certificados tiene como objetivo alcanzar una base de inversionistas diversa y
representativa del mercado de inversionistas institucionales e inversionistas calificados mexicanos dentro del
que se encuentran las sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro, instituciones de
mutualistas, de seguros y de fianzas, fondos de pensiones, jubilaciones y primas de antigliedad, instituciones
de crédito, casas de bolsa, organizaciones auxiliares del crédito y sociedades de inversién conforme a la
legislacion que las rige. Asimismo y dependiendo de las condiciones de mercado, los Certificados podran
colocarse entre otros inversionistas considerados como parte de la banca patrimonial (personas fisicas y
morales), participantes en el mercado mexicano, entre otros.

Cualquier Persona que pueda invertir en los Certificados de conformidad con lo previsto en el presente
prospecto, tendra la oportunidad de participar en la colocacion de los mismos conforme al proceso que se
describe en este prospecto.

Para efectuar la colocacion de los Certificados, el Fiduciario, el Administrador y/o Gava Capital, junto con el
Intermediario Colocador, esperan realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales,
contactar via telefonica a inversionistas potenciales y sostener reuniones separadas con esos inversionistas.

Para la asignacion de los Certificados no existen montos minimos ni maximos por inversionista, ni tampoco
se utilizara el concepto de asignacién a prorrata ni el de prelacion. Los Certificados se colocan a través del
mecanismo de construccion de libro mediante asignacion discrecional. Los inversionistas al ingresar sus
o6rdenes de compra para la construccion del libro se someten a las practicas de mercado respecto a la
modalidad de asignacion discrecional por parte del Intermediario Colocador. Asimismo, tanto el
Fideicomitente como el Intermediario Colocador se reservan el derecho de declarar desierta la oferta de los
Certificados y la consecuente construccion del libro. El Intermediario Colocador no estara obligado, en ningun
momento, a adquirir los Certificados por cuenta propia.

Para la formacion del libro de demanda y colocacion de los Certificados, el Intermediario Colocador utilizara
los medios comunes de recepcion de 6rdenes de compra (incluyendo via telefénica) a través de los cuales
los inversionistas potenciales podran presentar dichas érdenes de compra. El Intermediario Colocador
informara a los potenciales inversionistas las caracteristicas generales de los Certificados mediante un aviso
de oferta publica (el cual podra omitir aquella informacion que no se conozca en esa fecha) que sera
publicado a través de Emisnet (Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores) con por lo
menos un dia de anticipacion al dia en que se cierre el libro correspondiente a la emision de Certificados. La
fecha de cierre de libro es el 19 de junio de 2017.

A mas tardar en la Fecha de Emision Inicial, a través del Emisnet, se publicara un aviso con fines
informativos que incluya el monto efectivamente colocado.

El Intermediario Colocador mantiene y podra continuar manteniendo relaciones de negocios con Gava
Capital, el Administrador y con el Fiduciario y sus afiliadas, a través de la prestacion de diversos servicios
financieros, de tiempo en tiempo, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las
que recibiran por los servicios prestados como Intermediario Colocador por la colocacion de los Certificados).
El Intermediario Colocador considera que no tiene conflicto de interés alguno con el Fideicomitente, el
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Administrador, Gava Capital ni con el Fiduciario respecto de los servicios que han convenido en prestar para
la colocacion de los Certificados.

No se colocaron Certificados entre Personas integrantes del mismo “Grupo Empresarial” (segun dicho
término se define en la LMV) al que pertenece el Intermediario Colocador. Ni el Intermediario Colocador, ni el
Fiduciario, tienen conocimiento de que una “Persona Relacionada” con el Fiduciario, con el Fideicomitente o
con el Administrador o alguno de sus principales accionistas, directivos o miembros del consejo de
administracion, haya adquirido mas del 5% de la oferta, ya sea en lo individual o en grupo.

Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México), en su caracter
de Intermediario Colocador, ha colocado 4,200,000 Certificados que representan el 100% de la Emisidn
Inicial.
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4. Gastos Relacionados con la Emision

El total de los Gastos de Emisiéon es de aproximadamente $38,758,054.94 M.N., los cuales seran cubiertos
por el Fideicomiso, y por lo tanto los recursos netos de la Emisién Inicial ascienden a aproximadamente

$381,241,945.06 M.N.

Los principales gastos estimados relacionados con la Emisién Inicial son los siguientes:

Concepto

Monto sin IVA

IVA

Total

Comisiones y gastos de Intermediacién y Colocacion'”

Honorarios de Asesores Financieros

Derechos por estudio y tramite de la CNBV
Cuota de arancel por estudio y tramite de la BMV
Cuota de arancel por listado en la BMV

Derechos de inscripcion en el RNV

Honorarios y gastos de los asesores legales y fiscales del
Fideicomitente

Honorarios y gastos de los asesores legales del
Intermediario Colocador

Honorarios y gastos de los asesores legales de los
Tenedores

Honorarios del Fiduciario
Honorarios del Representante Comun

Honorarios de los auditores externos
Otros gastos relacionados con la constitucion del
Fideicomiso

Otros gastos relacionados con la Emision

$1,365,000.00
$20,234.00
$17,332.45
$132,157.72
$294,000.00

$4,505,565.56
$500,000.00

$480,000.00
$295,000.00
$540,949.10
$250,000.00

$185,696.50
$5,500.00

$218,400.00

$2,773.19
$21,145.24

$720,890.49
$80,000.00

$76,800.00
$47,200.00
$86,551.86
$40,000.00

$29,711.44
$880.00

$24,924,171.40 $3,918,096.00 $28,842,267.40

$1,583,400.00
$20,234.00
$20,105.64
$153,302.96
$294,000.00

$5,226,456.05
$580,000.00

$556,800.00
$342,200.00
$627,500.96
$290,000.00

$215,407.94
$6,380.00

Total

$33,515,606.73  $5,242,448.21 $38,758,054.94

™ El monto sin IVA de la comision por intermediacion y colocacién no podra exceder del 1.3% del Monto Maximo de la Emision.
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5. Funciones del Representante Comun

Se ha designado a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como Representante
Comun de los Tenedores. De conformidad con los articulos 64 y 68 de la LMV, y, en lo conducente, en la
LGTOC, el Representante Comun tendra las funciones, derechos y facultades previstas en el titulo que
ampare los Certificados. El Representante Comun representa a los Tenedores de una manera conjunta y no
individualmente.

Mediante la firma del titulo que documente los Certificados Bursatiles, el Representante Comuan acepta su
designacion como representante comun, asi como las funciones, derechos y facultades establecidas a
continuacion, de conformidad con los articulos 64 y 69 de la LMV. El Representante Comun representa a los
Tenedores de una manera conjunta y no individualmente. Los derechos, facultades y obligaciones del
Representante Comun incluyen, pero no se limitan a los siguientes:

(i) suscribir el Acta de Emision vy el titulo o titulos que amparen los Certificados Bursétiles, en términos de la
fraccion Xl del articulo 64 de la LMV;

(ii) supervisar la constitucion del Fideicomiso;
(iii) supervisar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;

(iv) verificar, con base en la informacion que le sea proporcionada para tales fines, el debido cumplimiento en
tiempo y forma las obligaciones del Fiduciario, del Fideicomitente y del Administrador conforme al Contrato
de Fideicomiso, al Acta de Emision, al Contrato de Administracién y el titulo o titulos que documenten los
Certificados Bursatiles y notificar a los Tenedores de cualquier incumplimiento de dichas obligaciones e
iniciar cualquier accién en contra del Fiduciario y/o instruir al Fiduciario que inicie cualquier accién en contra
del Administrador, conforme a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores (incluyendo, sin limitar la
contrataciéon de un despacho legal y el otorgamiento de los poderes respectivos) y con cargo al Monto para
Gastos de Asesoria;

(v) la facultad de notificar a la CNBV, la BMV y al Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario, del
Fideicomitente y del Administrador, en su caso, en el cumplimiento de sus obligaciones, de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso, al Acta de Emision, al Contrato de Administracion y el titulo o titulos que
documenten los Certificados Bursatiles, a través de los medios que considere adecuados, sin que por tal
motivo se considere incumplida la obligaciéon de confidencialidad a que se refiere la Seccién 18.4 del Contrato
de Fideicomiso;

(vi) convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles cuando la Ley Aplicable o
los términos de los Certificados Bursatiles y el Fideicomiso asi lo requieran, asi como convocar con el
Fiduciario a Asambleas de Tenedores cuando lo considere necesario o deseable para obtener
confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decisién, asi como ejecutar sus
resoluciones, en los casos previstos en el Contrato de Fideicomiso;

(vii) llevar a cabo todas las acciones necesarias o convenientes a efecto de cumplir con las resoluciones
adoptadas por la Asamblea de Tenedores;

(viii) celebrar, en representacién de los Tenedores, todos los documentos y contratos con el Fiduciario de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso (incluyendo sin limitar comparecer Unicamente para efectos
informativos a la celebracién de los Convenios de Linea de Suscripcion), previa aprobacion de la Asamblea
de Tenedores respectiva cuando esta se requiera;

(ix) llevar a cabo todas las actividades necesarias o convenientes, para proteger los derechos de los
Tenedores;

(x) actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, representando a los Tenedores en relacién
con el pago de cualquier monto pagadero a los Tenedores, en su caso, de conformidad con los Certificados
Bursatiles asi como para cualquier otro asunto que lo requiera;
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(xi) ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los Certificados Bursatiles y de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, al Acta de Emision, al Contrato de Administracion, al Contrato
de Coinversion, en su caso, y el titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles;

(xii) solicitar al Fiduciario, al Fideicomitente y al Administrador, toda la informacion y documentacion
necesaria para el cumplimiento de las funciones del Representante Comun, de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso; en el entendido que, (A) el Representante Comun asumira que la informacién presentada por
las partes es veraz, por lo que podra confiar en ella para sus funciones de revision, (B) el Fiduciario, el
Fideicomitente y el Administrador no estaran obligados a entregar dicha informacion y/o documentacion si la
misma constituye informacién privilegiada o informacién estratégica en términos de la Circular Unica y la
LMV, siempre y cuando no tenga una relacién directa con los Certificados y (C) el Representante Comun
podra revelar a los Tenedores cualquier informacion en su poder, siempre y cuando advierta a los Tenedores
la naturaleza confidencial de dicha informacidn cuando la misma haya sido clasificada como confidencial por
el titular de dicha informacién o por la parte reveladora y en el entendido ademas, que al Fiduciario, el
Fideicomitente y el Administrador no seran responsables por la falta de entrega de dicha informacion si la
misma no se encuentra en su posesion o si no tienen acceso a la misma. Asimismo el Fideicomitente, el
Fiduciario y el Administrador no estaran obligados a entregar dicha informacion y/o documentacién en la
medida que la entrega de dicha informacion esté prohibida o restringida contractualmente por cualquier
contrato o convenio del que el Fiduciario, el Fideicomitente o el Administrador sean parte o por la Ley
Aplicable.

(xiii) proporcionar a cualquier Tenedor copias de los reportes que han sido entregados al Representante
Comun por el Fiduciario y el Administrador bajo el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién, el Contrato
de Administracion, el Contrato de Coinversion y el titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles;

(xiv) previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, instruir al Fiduciario la contratacién, con cargo al
Monto para Gastos de Asesoria, y/o solicitar a la Asamblea de Tenedores, con cargo al Monto para Gastos
de Asesoria, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que lo asistan en el
cumplimiento de sus obligaciones; y

(xv) en general, realizar todas las actividades y ejercer una autoridad y cumplir todas las obligaciones que le
correspondan previstas en los Certificados Bursatiles, la Ley Aplicable y las practicas del mercado de valores
en general.

Las obligaciones del Representante Comun cesaran cuando la totalidad de las cantidades a que tuvieran
derecho a recibir los Tenedores hayan sido pagadas en su totalidad y la Emision haya sido cancelada.

El Representante Comun debera verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para
tales fines, el debido cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, el Acta de Emision, el Contrato de Administracion y el titulo o titulos que documenten los
Certificados Bursatiles por parte del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y demas partes de los
documentos referidos (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las
partes de dichos documentos previstas en los mismos que no tengan injerencia directa en el pago de los
Certificados Bursatiles), asi como el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con las obligaciones de verificacion previstas en el parrafo anterior, el Representante
Comun tendra el derecho de solicitar al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador y a las demas partes
de los documentos referidos, asi como a cualquier otra persona que les presten servicios en relacion con los
Certificados Bursatiles o el Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo sin limitar al Auditor Externo), cualquier
informacion o documentacion que razonablemente considere conveniente o necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior. Mediante la firma del Contrato de
Fideicomiso, la aceptacion del encargo y/o la celebracion del contrato de prestacion de servicios
correspondiente, se entendera que dichas Personas se obligan a cumplir con las obligaciones previstas en
este parrafo. En este sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Auditor Externo y dichos
prestadores de servicios y cualquier Persona que forme parte de los Documentos de la Emision tendran la
obligacién de proporcionar y/o causar que le sea proporcionada al Representante Comun dicha informacion
en los plazos y periodicidad que éste Ultimo razonablemente le requiera, incluyendo, sin limitar, la situacién
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financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el estado que guardan las inversiones, reinversiones,
desinversiones, financiamientos y otras operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
corridas financieras, determinacion de coberturas, asi como cualquier otra informacién econémica, contable,
financiera, legal y administrativa que se precise. Lo anterior en el entendido que el Representante Comun
podra dar acceso a la informacion a que se refiere este parrafo a los Tenedores que asi se lo soliciten y
acrediten su caracter de Tenedores en términos del articulo 290 de la LMV, sin que por lo anterior incurra en
incumplimiento de sus obligaciones de confidencialidad conforme al Contrato de Fideicomiso, estando dichos
Tenedores sujetos a las obligaciones de confidencialidad establecidas en la Seccion 18.4 del mismo y a
aquellas relativas a Conflictos de Interés. El Fiduciario tendra la obligaciéon de requerir al Auditor Externo,
asesores legales o terceros que proporcionen al Representante Comun la informacion que este
razonablemente requiera y en los plazos razonablemente establecidos, en el entendido que el Fiduciario no
sera responsable del incumplimiento por parte del Auditor Externo en la entrega de dicha informacién en los
plazos requeridos.

El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas sefaladas en el parrafo anterior,
una vez al afio y en cualquier otro momento que lo considere necesario mediante notificacion entregada por
escrito realizada con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se desee llevar a
cabo la visita o revision respectiva, salvo que se trate de asuntos urgentes.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada y en los tiempos sefialados, o
que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, el Titulo, el Acta de Emisiéon y/o el Contrato de Administracién a cargo de las partes de los
mismos, debera solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico inversionista
a través de la publicacion de un “evento relevante”, dicho incumplimiento, sin que tal revelacion se considere
que infringe obligacién de confidencialidad alguna establecida en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de
Emision, el Contrato de Administracion, el Contrato de Coinversion vy el titulo o titulos que documenten los
Certificados Bursatiles o los demas Documentos de la Emisiéon y sin perjuicio de la facultad del
Representante Comun de hacer del conocimiento del publico inversionista en términos del Contrato de
Fideicomiso y la Ley Aplicable, cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del Fiduciario para
cumplir con sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles asi como cualesquier incumplimientos
y/o retraso en el cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciario, del Administrador y de las demas
personas que suscriban los documentos antes referidos, que por cualquier medio se hagan del conocimiento
del Representante Comun; en el entendido, ademas, que dicha revelacion no se considerara que infringe las
obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomiso y/o en los demas Documentos
de la Emisién. En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate dentro de los 2
Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comun, este tendra la obligacion de
publicar dicho evento relevante en forma inmediata, en el entendido, ademas, que de igual manera tal
revelacién no se considerara que infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, el Acta de Emision, el Contrato de Administracién, el Contrato de Coinversién y el titulo o titulos
que documenten los Certificados Bursatiles.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, el Representante Comun podra solicitar a la
Asamblea de Tenedores, o ésta uUltima podra solicitar que se contrate con cargo al Monto para Gastos de
Asesoria, a cualquier tercero especialista en la materia de que se trate que considere conveniente y/o
necesario para que lo auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision referidas en los parrafos
anteriores o establecidas en la legislacién aplicable. En dicho caso, el Representante Comun estara sujeto a
las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia,
podra confiar, actuar y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos
especialistas, segun lo determine la Asamblea de Tenedores; en el entendido que si la Asamblea de
Tenedores no aprueba dicha contratacion el Representante Comun uUnicamente sera responsable de las
actividades que le son directamente imputables en términos del Contrato de Fideicomiso o la Ley Aplicable.
Asimismo, sin perjuicio de las demas obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste
debera contratar, con previa autorizacidon de la Asamblea de Tenedores y con cargo al Monto para Gastos de
Asesoria, y/o proporcionar al Representante Comun los recursos necesarios para realizar las contrataciones
de los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, en
términos de las instrucciones que reciba para tal efecto del Representante Comun, en un plazo que no
debera de exceder de 5 Dias Habiles contados a partir de que le sea girada dicha instruccién; en el entendido

40



que si la Asamblea de Tenedores autoriza la contrataciéon de dichos terceros pero no existen los recursos
suficientes para tales efectos, se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a
lo establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos en relacion con su caracter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el Representante
Comun no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de dichos terceros
especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su contratacion y/o por falta de
recursos en el Monto para Gastos de Asesoria de llevar a cabo dicha contratacién y/o porque no le sean
proporcionados, en su caso, por los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Atendiendo a la naturaleza de los Certificados, que no conllevan una obligacién a cargo del Fiduciario de
pagar una suma de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante Comun, ni cualquier
funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial 0 agente del Representante Comun (el “Personal”), seran
responsables de las decisiones de inversién, del cumplimiento del plan de negocios, ni del resultado de las
Inversiones y/o de las demas operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o la
adecuacion de dicho resultado a los rendimientos esperados y tampoco debera revisar ni vigilar la viabilidad
juridica, financiera y econémica de las Inversiones y demas operaciones ni la obtencién de autorizaciones y
cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada Inversiéon u operacioén, en el entendido,
que el Representante Comun estara facultado para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demas
participantes, informacion relativa a estos temas. De igual manera no sera responsabilidad del Representante
Comun ni del Personal del Representante Comun, vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios
contratados del Valuador Independiente, del Auditor Externo o de cualquier tercero, ni el cumplimiento de las
obligaciones pactadas en los contratos firmados con las contrapartes en las Inversiones, desinversiones y
demas operaciones, ni el cumplimiento de las obligaciones de las partes de los Vehiculos de Inversion ni de
sus términos y funcionamiento, ni la debida instalacion o funcionamiento del Comité Técnico y las
obligaciones de sus miembros, ni de cualquier otro 6rgano distinto a la Asamblea de Tenedores, salvo que
contravengan los derechos de los Tenedores.

El Representante Comun tendra la obligacién de rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando asi
se lo solicite la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido de tiempo en tiempo, por resolucién de la
Asamblea de Tenedores; en el entendido que dicha remocion sera efectiva cuando un representante comun
sustituto haya sido designado por la Asamblea de Tenedores y el mismo haya aceptado su nombramiento
como Representante Comun. El Representante Comun podra renunciar a dicho nombramiento en los casos
previstos y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comun, en su
caso, debera proporcionar al Fideicomitente, al Administrador y al Fiduciario con no menos de 60 dias
naturales de antelacién, por escrito, dicha renuncia, y en cualquier caso, dicha renuncia no sera efectiva
hasta que un Representante Comun sucesor haya sido nombrado por la Asamblea de Tenedores y dicho
representante suplente haya aceptado su nombramiento como Representante Comun, lo cual debera ocurrir
dentro de los 60 dias sefalados.

Como contraprestacion por sus servicios, el Representante Comun tendra derecho a recibir los honorarios
(incluyendo IVA) previstos en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “B”. Los
honorarios del Representante Comun se consideraran como Gastos de Emisién o Gastos de Mantenimiento,
segun sea el caso. Todos los gastos de las publicaciones en diarios que realice el Representante Comun en
relacion con las Asambleas de Tenedores se consideraran como Gastos de Mantenimiento. El Representante
Comun no estara obligado a pagar gastos o cualquier cantidad que deba erogarse en el desempefo de su
encargo con sus propios fondos a fin de llevar a cabo las acciones y deberes que tenga permitido o que le
sea requerido desarrollar; en el entendido que dichos gastos, siempre que sean razonables y estén
documentados, se consideraran como Gastos de Mantenimiento y seran pagados con el Patrimonio del
Fideicomiso. En caso que derivado de una accién presentada de conformidad con un acuerdo debidamente
tomado en Asamblea de Tenedores, el Fiduciario presente una reclamacién, demanda, accién o
procedimiento, civil, penal o de cualquier otra naturaleza en contra del Representante Comun y un tribunal
competente mediante sentencia firme haya determinado que el Representante Comun, en el desempefio de
sus funciones conforme al Contrato de Fideicomiso, actué con dolo, mala fe, negligencia grave o fraude, y
que como consecuencia directa de dicho actuar, causo un dafio o perjuicio al Patrimonio del Fideicomiso, el
monto de dicho dafio, segun haya sido cuantificado por dicho tribunal competente mediante sentencia firme,

41



debera ser compensado contra cualesquier cantidades que en ese momento el Fiduciario adeude al
Representante Comun, incluyendo sin limitacién, contra sus honorarios conforme al Fideicomiso.
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6. Nombres de las Personas con Participacion Relevante en la Oferta

Emisor:

Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple.

Fidecomitente:

Gava Capital, S.C.

Administrador

Gava Manager, S.A. de C.V.

Representante Comun:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Intermediario Colocador:
Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V. Grupo Financiero Credit
Suisse (México)

Asesor Legal Externo del Fideicomitente:

Creel, Garcia—Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Asesor Legal Externo del Intermediario Colocador:
Ritch, Mueller, Heather y Nicolau, S.C.

Asesor Fiscal:

Creel, Garcia—Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Auditor Externo

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte, Touche,
Tohmatsu

@ Gava Capital

@ Gava Capital

GRUPO FINANCIERD

menex

Casa de Bolsa

W

CREDIT SUISSE

CREEL

GARCIA-CUELLAR
AIZA Y ENRIQUEZ.

RITCH

MUELLER

CREEL

GARCIA-CUELLAR
AIZA Y ENRIQUEZs

Deloitte

Ninguno de los expertos o asesores que participan en la presente oferta es propietario de acciones o socio
del Fiduciario, del Fideicomitente o del Administrador, ni de las subsidiarias de dichas entidades, ni tienen un

interés econdmico directo o indirecto en las mismas.

Por parte del Administrador, la persona encargada de relaciones con inversionistas sera el sefior Horacio
Garza Martinez, con domicilio ubicado en Avenida Gémez Morin No. 1105, Plaza GMIII L-311, Colonia
Carrizalejo, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, correo electrénico hgarza@gavacapital.com.
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. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION

1. Historiay desarrollo del Fideicomiso

Con fecha 13 de junio de 2017, el Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario, en dicho caracter; y el
Representante Comun, en dicho caracter, celebraron el Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero
CIB/2585, que emitira certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “GAVACK 17” con
el objetivo de llevar a cabo Inversiones de manera directa o a través de Vehiculos de Inversiéon en el mercado
inmobiliario mexicano.
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2. Descripcion General

El propdsito de la presente operacion es la constitucion de un Fideicomiso emisor de certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios, sujetos al mecanismo de llamadas de capital, que realizara Inversiones de manera
directa o a través de Vehiculos de Inversion en el sector inmobiliario en México, conforme al modelo de
negocios descrito mas adelante.

La siguiente grafica muestra una descripcion esquematica de la estructura de la emision:
Fiduciario

1
1
v

e Fideicomiso

irrevocable

acministracidn

Co-nversionista

84% 100% 16%
Inversian

Contrbucidn de los
Socius Desanulladores

Soclos
Desarrolladores

2.1 Objetivo de Inversion

El Fideicomiso podra realizar Inversiones en los siguientes tipos de activos inmobiliarios, incluyendo sin
limitar, activos inmobiliarios consistentes en proyectos de vivienda horizontal y vertical, proyectos de oficina y
de usos mixtos, con el objetivo tanto de generar diversificacion en el portafolio de inversion como de generar
un balance adecuado entre riesgo y retorno para el Fideicomiso en su conjunto, al finalizar el Periodo de
Inversion (y considerando, en su caso, las Inversiones aprobadas dentro de dicho periodo pero ain no
fondeadas), en el entendido que el componente comercial o el componente de oficinas no podran exceder,
en cada caso, del 30% de la totalidad de las Inversiones realizadas por el Fiduciario.

2.2 Modelo de Negocio

Gava es un acelerador de desarrolladores inmobiliarios, es decir, se asocia con desarrolladores medianos
para aportar capital y experiencia en proyectos inmobiliarios.

Los sectores en los que el Fideicomiso participara son aquellos con enfoque residencial y de usos mixtos
(residencial, comercial y de oficina). El enfoque de inversion va dirigido a capturar la demanda del
consumidor altamente urbano de clase media. Esto definido como aquellos que se encuentren en ciudades
cercanas o mayores a un millén de habitantes y con desarrollos enfocados para la clase media, incluyendo
vivienda en segmento Medio, Residencial y el rango bajo de Residencial Plus.

Es importante destacar que el enfoque de Gava se centra principalmente en los segmentos de vivienda
Media, Residencial y el rango bajo de Residencial Plus, por lo que su enfoque no es la vivienda Econémica ni
Popular.

Desde el punto de vista de desarrollos, Gava esta enfocado en proyectos de tamafio medio que requieran un

monto de capital de entre $50 y $150 millones de pesos, a diferencia de otros vehiculos de inversion, que se
enfocan en proyectos que requieren mayor capital. Ademas, Gava busca oportunidades de inversién que
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representen retornos brutos de minimo 20%, lo cual se espera que sea consistente para las inversiones del
Fideicomiso.

La estrategia de Gava es generar valor al asociarse con desarrolladores que aportan flexibilidad,
diversificacion y eliminan potenciales conflictos de interés en el proceso de inversion. Para lograrlo, se busca
seleccionar a los socios desarrolladores con alto nivel ético alineado con los valores de Gava, con
experiencia probada, que tengan capacidad de coinvertir y que estén en transicion de un fondeo de familiares
y amigos a un fondeo institucional. La flexibilidad y diversificacion en el modelo de Gava permiten mitigar
posible volatilidad en la demanda o depender de algun desarrollador, mercado o inversionista en particular.

La estrategia de salida o desinversion de Gava es “self-liquidating” y gradual pues a lo largo de la vida del
proyecto (5 afios en promedio) se va concretando la venta de unidades a usuarios finales o pequefios
inversionistas, sin depender asi de un comprador estratégico para realizar los retornos.

Gava se apoya en una amplia red de relaciones en comunidades locales para originar oportunidades de
inversion. Dicha red ha sido desarrollada a lo largo de 6 afios y estd conformada por mas de 318 “brokers” y
duefos de tierra y mas de 181 desarrolladores en diferentes ciudades de México.

El proceso de inversion de Gava es riguroso. De las aproximadamente 3,670 oportunidades que ha recibido
en los ultimos 5 afos solo ha decidido invertir en 41 de ellas, lo que representa el 1.1% del total de
oportunidades analizadas. Mas del 50% de los proyectos desarrollados por Gava son con terrenos aportados
y mas del 64% de sus oportunidades son propietarias por lo que nunca estuvieron en el mercado.

Gava hoy en dia cuenta con un comité de inversion interno que incluye miembros ajenos a la operacion diaria
de Gava que, basados en su experiencia y anadlisis de un proyecto, deciden aprobar o no un proyecto para
inversion.

Ademas de los mecanismos de gobierno corporativo establecidos en el Fideicomiso, la naturaleza de Gava y
politicas internas le permiten operar libre de conflictos de interés, tener rendiciéon de cuentas de manera
transparente y tener incentivos alineados.

Calendario de Inversion

Aunque esperamos identificar oportunidades de inversion para el Fideicomiso durante el Periodo de Inversion
y sus extensiones, no es posible establecer un calendario de Inversiones con fechas en que las Inversiones y
su amortizacién se llevaran a cabo, ya que no existe ninguna Inversidn ni oportunidad especifica de inversién
a la fecha del presente prospecto.

Las distribuciones y las fechas en que los Tenedores recibiran dichas distribuciones no se conocen a la fecha
del presente prospecto, aunque se espera que todas las inversiones sean totalmente amortizadas o
liquidadas antes de la Fecha de Vencimiento.

En caso que alguna Inversién no haya sido dispuesta, liquidada o declarada como pérdida en la Fecha de

Vencimiento, existird un Evento de Liquidacion y la Asamblea de Tenedores tendran derecho a instruir la
liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso.

2.3 Patentes, licencias y marcas y otros contratos

El Fiduciario, en dicho caracter, no realiza ninguna otra actividad distinta de actuar como fiduciario del
Fideicomiso y, actualmente no es titular de ninguna patente, licencia o0 marca o cualquier otro derecho
regulado por la legislacion en materia de propiedad industrial ni ha celebrado contratos distintos de los
Documentos de la Emision.

2.4 Principales clientes

El Fideicomiso, en dicho caracter, no realiza ninguna otra actividad distinta de actuar como fiduciario del
Fideicomiso y, actualmente no tiene clientes.
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25 Legislacion aplicable y régimen fiscal

El Fideicomiso al ser un fideicomiso emisor de certificados bursatiles se sujeta a las disposiciones de los
siguientes ordenamientos que se incluyen de manera enunciativa y no limitativa: la LGTOC, la LMV y la
Circular Unica, asi como cualquier otra ley, reglamento o disposicion vigente que resulte aplicable.

Para mayor informacion relacionada con el régimen fiscal del Fideicomiso, ver el apartado “IX.
CONSIDERACIONES FISCALES” de este prospecto.

2.6 Recursos Humanos

El Fideicomiso no cuenta con empleados ni a la presente fecha tiene celebrada relacion laboral o contrato
colectivo de trabajo con persona o sindicato alguno.

2.7 Informacién de mercado
Para mayor informacion, ver Apartado “VI. EL MERCADO INMOBILIARIO” del presente prospecto.
2.8 Desempefio Ambiental

En virtud de que las actividades propias del Fideicomiso no implican un riesgo ambiental, no se cuenta con
una politica ambiental especifica ni se pretende instalar un sistema de administracién ambiental ni programa
alguno para la proteccién, defensa o proteccion del medio ambiente y los recursos naturales. El
Administrador no cuenta con certificado o reconocimiento ambiental alguno.

2.9 Estructura de administracion

Ver apartado “IV. EL FIDEICOMITENTE Y EL ADMINISTRADOR. -1. Historia y Desarrollo del Administrador”
del presente prospecto.

2.10 Organos de Gobierno Corporativo
Los 6rganos de gobierno del Fideicomiso son la Asamblea de Tenedores y el Comité Técnico.

Para un analisis detallado de las funciones, facultades y caracteristicas de la Asamblea de Tenedores y el
Comité Técnico, ver apartado “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4.
Contratos y Acuerdos — 4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto.

2.11 Procesos judiciales, administrativos o de arbitraje

Hasta donde razonablemente tiene conocimiento el Fiduciario, en dicho caracter, no existen juicios o
procedimientos administrativos relevantes que puedan tener un impacto significativo en relacién con la
emision de los Certificados que se refiere el presente prospecto. Tampoco se tiene conocimiento de que en
un futuro exista uno o varios juicios o procedimientos administrativos de los referidos anteriormente.

2.12  Derechos que los Certificados confieren a sus Tenedores

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1 de la LMV, los Tenedores de los Certificados
Bursatiles podran ejercer los siguientes derechos: (a) oponerse judicialmente a las resoluciones de la
Asamblea de Tenedores, cuando en lo individual o en su conjunto representen el 20% o mas del numero de
Certificados Bursatiles en circulacion, y siempre que los reclamantes no hayan concurrido a dicha asamblea
o hayan dado su voto en contra de la resolucion y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15
dias siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la disposicién
contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion, conforme a los términos de
la Ley Aplicable; (b) ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a
sus obligaciones, cuando en lo individual o en su conjunto representen el 15% o mas del numero de
Certificados Bursatiles en circulacion; en el entendido que las acciones que tengan por objeto exigir
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responsabilidad en términos de lo anterior, prescribiran en 5 anos contados a partir de que se hubiere
realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente; (c) designar y, en su caso,
sustituir la designacion del miembro del Comité Técnico por el designado (y su respectivo suplente o
suplentes, segun los Tenedores determinen a su discrecién, en cuyo caso debera sefnalarse el orden segun
el cual cada persona suplira a la otra en caso de ausencia) en cualquier Asamblea de Tenedores, por la
tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién; en el
entendido que dicha designacion Unicamente podra ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad
de los miembros del Comité Técnico sean removidos; en el entendido, ademas, que en este supuesto los
miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser designados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacion de su
nombramiento; (d) los Tenedores que en lo individual o conjuntamente tengan el 10% o mas de los
Certificados en circulacion tendran el derecho de solicitar al Representante Comdn que convoque a una
Asamblea de Tenedores, asi como que se aplace por una sola vez, por un plazo de 3 dias naturales y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto asunto
respecto del cual no se consideren suficientemente informados; (e) tener a su disposicion y de forma gratuita
para su revision la informacién y los documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de
Tenedores en las oficinas del Fiduciario, o del Representante Comun, segun se indique en la convocatoria
respectiva, y en cualquier caso de forma electrénica, con por lo menos 10 dias naturales de anticipacién a la
fecha de celebracién de la Asamblea de Tenedores; (f) solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, el
acceso de forma gratuita a aquella informaciéon que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico
inversionista en términos del Titulo Cuarto de la Circular Unica, siempre que acompafien a su solicitud la
constancia que acredite la titularidad de sus Certificados Bursatiles expedida por Indeval, misma que debera
estar relacionada con las Inversiones a ser realizadas por el Fiduciario en términos del Contrato de
Fideicomiso, en el entendido, que tal revelacién no se considerara que infringe las obligaciones de
confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién, el Contrato de
Administracion, el Contrato de Coinversion vy el titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles; (g)
celebrar cualquier clase de convenios para el ejercicio del voto en las Asambleas de Tenedores, que deberan
ser notificados al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador por los Tenedores, dentro de los 5
dias habiles siguientes al de la celebraciéon del convenio que corresponda, para que sean revelados por el
Fiduciario al publico inversionista, a través de la BMV por medio de EMISNET, asi como para que se difunda
su existencia en el Reporte Anual, y (h) los demas que, en su caso, se establezcan en el Contrato de
Fideicomiso.

2.13 Distribuciones

Exclusivamente para fines informativos se incluye un ejemplo numérico del pago de distribuciones en el
apartado XI. “ANEXOS — ANEXO 11 — EJEMPLOS NUMERICOS” del presente prospecto.

Para mayor informacioén respecto de las distribuciones a los Tenedores bajo los Certificados, ver apartado “lll.

EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 4. Contratos y Acuerdos — 4.1 Resumen del
Contrato de Fideicomiso” de este prospecto.
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3. Patrimonio del Fideicomiso
3.1 Descripcion de los Activos Fideicomitidos

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del mismo que se constituira en virtud de su
celebracion se conformara de los siguientes activos: (i) la Aportacion Inicial; (ii) la Aportacion Adicional; (iii) el
Monto Inicial de la Emisién; (iv) cada uno de los Montos Adicionales de la Emisién; (v) cada uno de los
Montos Adicionales Requeridos; (vi) cualesquier derechos fideicomisarios, acciones, partes sociales o
participaciones bajo cualquier Vehiculo de Inversién (o titulos que las representen) que sean propiedad o
adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (vii)
cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento
otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos
de crédito (incluyendo, sin limitacion, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado con los
mismos); (viii) cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de
Inversion; (ix) cualesquier pagos, activos, bienes (incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el
Fiduciario de las Inversiones, o que constituyan Inversiones, en cada caso, realizadas directamente por el
Fiduciario en los términos establecidos en el Fideicomiso, o derivados de dichas Inversiones o una
Desinversion de las mismas; (x) todas y cada una de las cantidades depositadas o acreditadas en las
Cuentas del Fideicomiso; (xi) todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las cantidades
depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en Inversiones Temporales; (xii) todos y cada uno de los demas
activos, recursos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario por cualquier titulo en cumplimiento
de los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo contratos de cobertura; y (xiii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios,
frutos, productos, indemnizaciones y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en
los incisos anteriores del presente apartado.

3.2 Evolucién de los Activos Fideicomitidos
En la Fecha de Emision Inicial el Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por:

(i) la Aportacion Inicial; (ii) la Aportacién Adicional; (iii) el Monto Inicial de la Emision; (iv) cada uno de los
Montos Adicionales de la Emisién; (v) cada uno de los Montos Adicionales Requeridos; (vi) cualesquier
derechos fideicomisarios, acciones, partes sociales o participaciones bajo cualquier Vehiculo de Inversion (o
titulos que las representen) que sean propiedad o adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (vii) cualesquiera derechos de crédito derivados de o
relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de
Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de
crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin limitacidn, cualquier
pagaré o instrumento de garantia relacionado con los mismos); (viii) cualesquier pagos, activos, bienes o
derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de Inversion; (ix) cualesquier pagos, activos, bienes
(incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el Fiduciario de las Inversiones, o que constituyan
Inversiones, en cada caso, realizadas directamente por el Fiduciario en los términos establecidos en el
Fideicomiso, o derivados de dichas Inversiones o una Desinversién de las mismas; (x) todas y cada una de
las cantidades depositadas o acreditadas en las Cuentas del Fideicomiso; (xi) todas y cualquier cantidad
derivada de la inversién de las cantidades depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en Inversiones
Temporales; (xii) todos y cada uno de los demas activos, recursos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el
Fiduciario por cualquier titulo en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo
previsto en, el Contrato de Fideicomiso, incluyendo contratos de cobertura; y (xiii) todas y cualesquiera
cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos, indemnizaciones y/o rendimientos derivados
de o relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores del presente apartado.

Posteriormente y después de llevar a cabo las actividades contempladas en los Documentos de la Emision,
el Fideicomiso realizara Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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Con el fin de asegurar a los Tenedores que las oportunidades de inversion en las que invertira el Fideicomiso
presenten la mejor combinacién de perfil de riesgo, retorno esperado, y probabilidad de éxito, se definen a
continuacion las Politicas de Inversion que deberan cumplir:

El Fideicomiso podra realizar Inversiones en los siguientes tipos de activos inmobiliarios, incluyendo sin
limitar, activos inmobiliarios consistentes en proyectos de vivienda horizontal y vertical, proyectos de oficina y
de usos mixtos, con el objetivo tanto de generar diversificacion en el portafolio de inversion como de generar
un balance adecuado entre riesgo y retorno para el Fideicomiso en su conjunto, al finalizar el Periodo de
Inversién (y considerando, en su caso, las Inversiones aprobadas dentro de dicho periodo pero aun no
fondeadas), en el entendido que el componente comercial o el componente de oficinas no podran exceder,
en cada caso, del 30% de la totalidad de las Inversiones realizadas por el Fiduciario.

Con anterioridad a la fecha en que el Fiduciario invierta en una propiedad o bien inmueble, el Administrador
debera haber completado una auditoria legal, ambiental y técnica respecto de la propiedad o bien inmueble
respectivo y de la propuesta de adquisicion a su entera satisfacciéon, segun sea habitual para adquisiciones
por el Administrador de ese tipo.

Sin perjuicio de la facultad de la Asamblea de Tenedores prevista en la Seccion 4.3(i) del Fideicomiso y de la
facultad del Comité Técnico previsto en la Seccion 5.5(iii) del Fideicomiso, el Administrador estara facultado
en todo momento para reinvertir, o instruir al Fiduciario o cualquier Vehiculo de Inversion que se reinviertan,
todos o cualquier porcion de los recursos originados por una Inversién en particular, en la misma Inversion y
en ningun caso en una Inversion distinta, conforme a los términos que el Administrador le indique, en el
entendido que no se consideraran como Inversiones distintas, separadas o independientes a cada una de las
fases o etapas que conformen un mismo proyecto inmobiliario objeto de una Inversion.

Los lineamientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso como las “Politicas de Inversion del

Fideicomiso” y la Asamblea de Tenedores estara facultada para autorizar Inversiones que no se ajusten a las
Politicas de Inversion del Fideicomiso aqui previstas
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4. Contratos y Acuerdos
4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso

El Contrato de Fideicomiso fue celebrado el 13 de junio de 2017 entre el Fideicomitente, el Fiduciario y el
Representante Comun.

Patrimonio del Fideicomiso

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio del mismo que se constituira en virtud de su
celebracion se conformara de los siguientes activos: (i) la Aportacion Inicial; (ii) la Aportacion Adicional; (iii) el
Monto Inicial de la Emisién; (iv) cada uno de los Montos Adicionales de la Emisién; (v) cada uno de los
Montos Adicionales Requeridos; (vi) cualesquier derechos fideicomisarios, acciones, partes sociales o
participaciones bajo cualquier Vehiculo de Inversion (o titulos que las representen) que sean propiedad o
adquiera el Fiduciario para realizar Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (vii)
cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con cualquier crédito o financiamiento
otorgado por el Fiduciario a cualquier Vehiculo de Inversion conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, asi como cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos
de crédito (incluyendo, sin limitacion, cualquier pagaré o instrumento de garantia relacionado con los
mismos); (viii) cualesquier pagos, activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario de los Vehiculos de
Inversion; (ix) cualesquier pagos, activos, bienes (incluyendo bienes inmuebles) o derechos que reciba el
Fiduciario de las Inversiones, o que constituyan Inversiones, en cada caso, realizadas directamente por el
Fiduciario en los términos establecidos en el Fideicomiso, o derivados de dichas Inversiones o una
Desinversion de las mismas; (x) todas y cada una de las cantidades depositadas o acreditadas en las
Cuentas del Fideicomiso; (xi) todas y cualquier cantidad derivada de la inversion de las cantidades
depositadas de las Cuentas de Fideicomiso en Inversiones Temporales; (xii) todos y cada uno de los demas
activos, recursos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario por cualquier titulo en cumplimiento
de los Fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en, el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo contratos de cobertura; y (xiii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios,
frutos, productos, indemnizaciones y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos en
los incisos anteriores del presente apartado.

Partes del Fideicomiso

Fideicomitente: Gava Capital, S.C.

Fiduciario: Cl Banco, S.A,, Institucion de Banca Multiple.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de Certificados Bursatiles.

Fideicomisario en Segundo Lugar: Gava Capital, S.C.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero

Administrador: Gava Manager, S.A. de C.V.

Fines del Fideicomiso

El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura para que el Fiduciario pueda (i) emitir y ofrecer
publicamente Certificados Bursatiles en México, bajo el mecanismo de llamadas de capital (ii) destinar los
recursos derivados de la Emisién Inicial y cualquier Emisién Subsecuente para hacer Inversiones, ya sea
directa o indirectamente, a través de uno o varios Vehiculos de Inversion, (iii) distribuir los productos de los
Vehiculos de Inversion e Inversiones, junto con otros montos depositados en las Cuentas del Fideicomiso,
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entre los Tenedores y el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador, o en su caso,
cualquier otra Persona que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emisién tenga
derecho a instruir al Fiduciario y que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales en
relacion con lo anterior.

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

ser el unico y legitimo propietario, y tener y mantener la titularidad de los bienes que actualmente o
en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso;

abrir, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso y, en su caso, instruir sobre el
establecimiento, mantenimiento y administracion de las cuentas bancarias o de inversion de los
Vehiculos de Inversion, conforme a las instrucciones previas y por escrito en términos de lo dispuesto
en el Contrato de Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del Fideicomiso
(incluyendo las Inversiones y las Inversiones Temporales) de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso;

de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo la Emisién Inicial y cada una de las Emisiones
Subsecuentes, en los términos previstos en los Documentos de la Emision;

de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar
aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para registrar y
mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el RNV vy listar y mantener el listado de
Certificados Bursatiles en la BMV y ofrecerlos publicamente en México, asi como actualizar dicho
registro y listado, segun resulte necesario en virtud de las Llamadas de Capital o por cualquier otro
motivo, con la asistencia y conforme a las instrucciones previas y por escrito que para tal efecto
reciba del Administrador;

mantener y conservar la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los
términos y sujeto a las condiciones del Contrato de Fideicomiso;

suscribir el Acta de Emisién y el titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles asi como
depositarlos en Indeval (y en caso de ser necesario sustituirlos);

tener la titularidad de o adquirir derechos fideicomisarios, acciones, partes sociales (o titulos que las
representen) o cualquier tipo de participacion de cualquier Vehiculo de Inversién para el cumplimiento
de los Fines del Fideicomiso;

otorgar créditos o financiamientos a cualquier Vehiculo de Inversion con la asistencia y conforme a
las instrucciones previas y por escrito que para tal efecto reciba del Administrador;

realizar Inversiones directamente conforme los términos del Contrato de Fideicomiso, de conformidad
con las instrucciones previas y por escrito que para tal efecto reciba del Administrador;

celebrar el Contrato de Administraciéon con el Administrador;

celebrar un contrato de administracion substituto con el administrador sustituto, segun sea aprobado
por la Asamblea de Tenedores, en caso que el Administrador sea removido o renuncie como
administrador conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

celebrar el Contrato de Coinversion con el Coinversionista y el Administrador;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar un contrato de
prestacion de servicios con el Representante Comun, de ser necesario;

celebrar el Contrato de Colocacion con el Intermediario Colocador;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

contratar al Auditor Externo, y en su caso sustituir al Auditor Externo de conformidad con las
instrucciones del Administrador con la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores;

contratar y sustituir al Valuador Independiente y al Valuador Inmobiliario de conformidad con las
instrucciones del Administrador, con la aprobacion previa del Comité Técnico como Asunto
Reservado;

en caso que ocurra un Evento de Liquidacion, y si asi lo determina la Asamblea de Tenedores, tomar
las acciones previstas en el Contrato de Fideicomiso;

pagar, con recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance,
cualquier obligacion de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y los
Documentos de la Emision, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa, hacer distribuciones a
los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso;

preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso que deba ser
entregada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, asi como toda la
informacion que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso y
otros contratos de los que el Fideicomiso sea parte;

invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones
Temporales;

conforme a las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar cualquier operacion de
cambio de divisas para convertir a Délares, Pesos o cualquier otra moneda, como lo instruya el
Administrador, cualesquiera cantidades recibidas en las Cuentas del Fideicomiso, en cada caso al
tipo de cambio aplicable al momento en que se obtuvo en las casas de cambio o instituciones
financieras de reconocido prestigio en México que senale el Administrador, en la fecha de las
operaciones de cambio de divisas aplicables;

llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten necesarios o convenientes para cumplir en
todo momento con el régimen fiscal previsto en el Contrato de Fideicomiso, de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador;

otorgar los poderes especiales y/o generales limitados que se requieran para el cumplimiento de los
Fines del Fideicomiso y/o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las Personas
que el Fideicomitente, el Administrador o el Representante Comun le instruyan, segun corresponda
de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, celebrar operaciones
financieras derivadas a efecto de proteger el valor de las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso, incluyendo el obtener coberturas respecto de cualquier moneda y tasas de interés, y
para firmar todos y cualesquiera contratos relacionados con las mismas, incluyendo contratos marco
de operaciones financieras derivadas, suplementos y sus anexos y confirmaciones; en el entendido,
que en ningun caso podra el Administrador instruir al Fiduciario para que celebre operaciones
financieras derivadas que tengan un fin distinto al de proporcionar cobertura;

contratar una o varias Lineas de Suscripcion y celebrar los Convenios de Linea de Suscripcion
correspondientes conforme a las instrucciones del Administrador, y cumplir con todas y cada una de
las obligaciones establecidas en los contratos de apertura de crédito de las Lineas de Suscripcién en
los términos establecidos en los mismos;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, solicitar préstamos de
terceros o incurrir en deuda, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, de conformidad
con los términos de la Seccion 9.8 del Contrato de Fideicomiso, asi como constituir gravamenes y/u
otorgar garantias reales o personales respecto a todo tipo de obligaciones o compromisos que
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(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

asuma el Fiduciario o cualquiera de los Vehiculos de Inversién (incluyendo, sin limitacion, asumir la
calidad de obligado solidario o avalista, y/o transferir activos al fiduciario de un fideicomiso de
garantia o establecer reservas especificas en la Cuenta General a fin de garantizar los pagos o
aportaciones a ser realizados respecto de cualquier Inversién), Unicamente en su caracter de
Fiduciario del Fideicomiso y exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde
éste alcance;

contratar una o varias Lineas de Suscripcion y celebrar los Convenios de Linea de Suscripcion
correspondientes conforme a las instrucciones del Administrador, y cumplir con todas y cada una de
las obligaciones establecidas en los contratos de apertura de crédito de las Lineas de Suscripcion en
los términos establecidos en los mismos;

contratar con cargo al Monto para Gastos de Asesoria y/o proporcionar al Representante Comun, con
cargo al Monto para Gastos de Asesoria, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de
los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones,
segun le sea instruido por el Representante Comun, en términos de lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo sin limitar conforme a la Seccion 6.1(a) (xiv) del Contrato de Fideicomiso;

registrar el Fideicomiso y/o cualquier otro Documento de la Emisiéon que se requiera en el Registro
Unico de Garantias Mobiliarias, a través de los terceros que por instrucciones previas y por escrito
designe el Administrador;

contratar Asesores Independientes a solicitud del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso;

que el Fiduciario realice todos los actos que sea necesarios o convenientes para que las
disposiciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso surtan efectos plenos frente a terceros
incluyendo sin limitar, llevar a cabo la inscripcién del Contrato de Fideicomiso en el RUG, a través de
los terceros designados para dichos efectos y de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso; y

en general, llevar a cabo cualquier otra accidon que sea necesaria o conveniente para satisfacer o
cumplir con los Fines del Fideicomiso, los Documentos de la Emisién, o la Ley Aplicable.

Emisién de los Certificados Bursatiles

De conformidad con los articulos 62, 63, 63 Bis 1, fraccion Il, 64, 64 Bis, 64 Bis 1 y 68 de la LMV, el articulo
7, fraccién VII de la Circular Unica, los términos y condiciones convenidos en el Contrato de Fideicomiso, el
Acta de Emision y en el Titulo, el Fiduciario de conformidad con las instrucciones que al efecto reciba del
Administrador, emitira los Certificados Bursatiles de conformidad con lo siguiente:

().

En la Fecha de Emisidn Inicial el Fiduciario conforme a las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, realizara la Emisién Inicial en la Fecha de Emisidn Inicial por un monto igual al 20%
del Monto Maximo de la Emision, segun se indica en el Acta de Emision, emitiendo el numero de
Certificados Bursatiles descritos en el Acta de Emision, los cuales deberan ser inscritos en el RNV,
listados en la BMV y ofrecidos publicamente en México al precio que se indica en el Acta de Emision;
en el entendido que en ningun caso se podra ampliar el Monto Maximo de la Emisién una vez que el
Fiduciario haya realizado la primer Llamada de Capital, salvo que se cuente con el consentimiento de
los Tenedores que representen el 80% mas 1 de los Certificados Bursatiles en circulacién con
derecho a voto de conformidad con el Contrato de Fideicomiso; y

Sujeto a la actualizacién de la inscripcion de los Certificados en el RNV, en o antes de que tenga
lugar cada Fecha de Emisién Subsecuente, el Fiduciario emitird Certificados Bursatiles adicionales,
los cuales deberan ser inscritos en el RNV, listados en la BMV y entregados a los Tenedores que
cumplan con la Llamada de Capital correspondiente y paguen el precio respectivo en funcion del
numero de Certificados del que sean titulares al cierre de operaciones de la Fecha de Registro
conforme a las siguientes formulas:
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Para determinar el numero de Certificados Bursatiles que el Fiduciario emitira en la Fecha de
Emision Subsecuente correspondiente, el Administrador utilizara la siguiente férmula:

X; = (2") (Y/100)

Dénde:

Xi = Numero de Certificados Bursatiles que corresponderia emitir en la Fecha de
Emision Subsecuente correspondiente; asumiendo que todos los Tenedores han
pagado todos los Certificados Bursatiles que les hubiera correspondido pagar
conforme a las Llamadas de Capital previas.

Yi = Monto Adicional Requerido correspondiente, redondeado a aquel numero
inmediato superior que provoque que el resultado de Xi siempre sea un niumero
entero.

n = Numero de Llamada de Capital correspondiente; y

i = Identifica el numero de Llamada de Capital para cada factor.
Para determinar el precio que los Tenedores deberan pagar por cada Certificado Bursatil que
el Fiduciario emita en la Fecha de Emision Subsecuente correspondiente (el “Precio por
Certificado”), el Administrador utilizara la siguiente férmula:

Pi=Yi/Xi
Dénde:

Pi = Precio por Certificado; en el entendido que para calcular Pi se utilizaran hasta diez
puntos decimales.

Para determinar el nimero de Certificados que cada Tenedor Registrado debe pagar por
cada Certificado Bursatil del que haya sido titular en la Fecha de Registro correspondiente, el
Administrador utilizara la siguiente férmula:

Xi
Ci=
i
S Xj-1
j=1
Dénde:
Ci = Numero de Certificados que un Tenedor Registrado debe pagar por cada

Certificado Bursatil del que haya sido titular en la Fecha de Registro
correspondiente.

Los calculos descritos en los numerales (1), (2) y (3) anteriores seran realizados por el Administrador, quien a
su vez notificara el resultado de los mismos al Fiduciario y al Representante Comun para su validacion,
previo al envio de la instruccidon que hara llegar al Fiduciario para llevar a cabo la Llamada de Capital. El
ndamero de Certificados Bursatiles que cada Tenedor Registrado debera pagar resultara de multiplicar (i) el
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numero de Certificados que dicho Tenedor Registrado mantenga al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro, por (ii) el factor de suscripcion que resulte de la formula descrita en el inciso (3) anterior; en el
entendido que, el resultado de dicha multiplicacién se redondeara al entero inferior mas proximo, de ser
necesario.

Llamadas de Capital

Cada Tenedor, por el mero hecho de adquirir Certificados Bursatiles, ya sea en la oferta publica o en el
mercado secundario, (i) se adhiere a los términos del Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emision, y
asume todas las obligaciones y derechos derivados de los mismos, y (ii) conviene y se obliga con el
Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasion en que el Fiduciario efectue una
Llamada de Capital con el propésito de lograr la consecucion de los Fines del Fideicomiso, por los montos,
en las fechas y conforme a los demas términos previstos en este apartado.

Durante el Periodo de Inversion, el Fiduciario, conforme a las instrucciones previas y por escrito que reciba
del Administrador, podra en cualquier momento requerir a los Tenedores para que aporten cantidades de
dinero para realizar Inversiones y para demas propdsitos previstos en el Contrato de Fideicomiso y demas
Documentos de la Emision (cada uno de dichos requerimientos, una “Llamada de Capital’); en el entendido
que el Fiduciario sélo podra realizar Llamadas de Capital (i) si los recursos netos de la Emisién Inicial,
excluyendo el Monto para Gastos de Asesoria, han sido totalmente utilizados (o reservados para ser
utilizados) para efectuar pagos conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracion, (ii) en caso que dichos recursos netos de la Emision Inicial, excluyendo el Monto para Gastos
de Asesoria, resulten insuficientes para realizar (o para reservar para su posterior realizacién) cualquiera de
dichos pagos, o bien (iii) en caso de los recursos que se obtengan con dicha Llamada de Capital se destinen
al pago de cualesquier Lineas de Suscripciéon. Después de que termine el Periodo de Inversion, el Fiduciario
s6lo podra realizar Llamadas de Capital en los siguientes casos:

(i). para pagar Gastos de Mantenimiento o la Comisién de Administracion;

(ii). para pagar Inversiones que se hubiesen comprometido durante el Periodo de Inversion, incluyendo
los Gastos de Inversion correspondientes, pero solamente durante los 3 afios siguientes a la fecha
en que haya terminado el Periodo de Inversion;

(iii). para pagar Inversiones de seguimiento, es decir, Inversiones en las que el Fiduciario ya mantenga
una Inversion y respecto de las cuales el Administrador determine discrecionalmente que sea
apropiado o necesario para preservar, proteger o aumentar el valor de dicha Inversion (incluyendo
los Gastos de Inversidn correspondientes); siempre que la suma de todos los Montos Adicionales
Requeridos para este tipo de Llamadas de Capital no represente mas del 20% del Monto Maximo de
la Emision siempre que cada uno de los Montos Adicionales Requeridos en lo individual sean
menores al 5% del Monto Maximo de la Emision, pero solamente durante los 3 afos siguientes a la
fecha en que haya terminado el Periodo de Inversion; y

(iv). para pagar los montos adeudados bajo cualquier Linea de Suscripcion.

Previo a cada Llamada de Capital, y sujeto a lo dispuesto en la Seccion 4.3(i) del Contrato de Fideicomiso, el
Administrador debera entregar al Fiduciario, con copia al Representante Comun una solicitud (cada una, una
“Instruccion para Llamada de Capital”), al menos 1 Dia Habil antes aquel en que se vaya a publicar el Aviso
de Llamada de Capital respectivo, en la que se debera especificar, entre otros:

(). el monto total, en pesos, a ser fondeado por los Tenedores con motivo de dicha Llamada de Capital,
(el “Monto Adicional Requerido”), el cual no podra ser superior, junto con el Monto Inicial de la
Emisién y todos los Montos Adicionales Requeridos anteriores, al Monto Maximo de la Emisién, y
una descripcion general del destino que se dara a los recursos respectivos;

(ii). el numero de la Llamada de Capital que corresponda, el numero de Certificados Bursétiles que se
emitiran con motivo de dicha Llamada de Capital, el Precio por Certificado que corresponda a dichos
Certificados Bursatiles, y el niumero de Certificados Bursatiles que cada Tenedor Registrado debe
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pagar por cada 1 Certificado Bursatil del que haya sido titular en la Fecha de Registro
correspondiente;

(iii). la Fecha Ex—Derecho, la Fecha de Registro, la Fecha Limite de Suscripcion y el Dia Habil en que los
Tenedores deberan pagar, a través de Indeval, la porcién del Monto Adicional Requerido que les
corresponda, es decir, la cantidad que resulte de multiplicar el Precio por Certificado de dicha
Llamada de Capital por el numero de Certificados que les corresponda suscribir y pagar por cada
Certificado del que cada Tenedor Registrado haya sido titular en la Fecha de Registro respectiva, el
cual debera ser el segundo Dia Habil posterior a la Fecha de Limite de Suscripcion (la “Fecha de
Emisién Subsecuente”), asi como la cuenta en Indeval en la cual debera hacerse dicho pago; y

(iv). el formato de carta (la “Carta de Cumplimiento”) que debera suscribir cada entidad financiera
depositante en Indeval a través de la cual los Tenedores Registrados mantengan sus Certificados,
misma que incluira(1) el numero de Certificados que dicho depositante mantiene en Indeval por
cuenta del Tenedor Registrado respectivo,(2) el numero de Certificados Bursatiles de dicha Emisién
Subsecuente que le corresponderan a dicho Tenedor Registrado, (3) los datos de la cuenta en
Indeval a la cual deberan acreditarsele los Certificados Bursatiles de dicha Emision Subsecuente y
(4) la mencion de que el Tenedor Registrado se obliga a pagar una cantidad igual a la que resulte de
multiplicar el Precio por Certificado de dicha Llamada de Capital por el nimero de Certificados que le
corresponda suscribir y pagar por cada Certificado del que dicho Tenedor Registrado haya sido titular
en la Fecha de Registro respectiva, precisamente en la Fecha de Emisiéon Subsecuente, y la mencién
de que cada Carta de Cumplimiento debera ser entregada al Fiduciario, el Dia Habil siguiente a la
Fecha de Registro.

El Fiduciario, conforme a las instrucciones que reciba por parte del Administrador, y con por lo menos 15
Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Emisiéon Subsecuente que corresponda, publicara en Emisnet un
aviso (cada uno, un “Aviso de Llamada de Capital”) en el entendido que el Fiduciario hara llegar por escrito a
Indeval (o por los medios que este ultimo determine), copia de dicho aviso con la misma anticipacién, en el
que se debera reflejar los términos contenidos en la Instrucciéon para Llamada de Capital correspondiente.
Cada Aviso de Llamada de Capital debera ser publicado nuevamente en Emisnet cada 2 Dias Habiles
contados a partir del primer anuncio y hasta la Fecha de Emision Subsecuente. Cualquier Tenedor podra
solicitar por escrito al Representante Comun que le envie por correo electrénico los Avisos de Llamada de
Capital que se publiquen por Emisnet, en el entendido que dicho envio, o falta de él, no afectara ni modificara
lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo las sanciones previstas en la Seccién 3.5 del Contrato
de Fideicomiso.

En la Fecha de Emisién Subsecuente, el Fiduciario, con base en la informacién que hubiere recibido por
parte de Indeval, transferira el nUmero de Certificados de la Emisién Subsecuente correspondiente a aquellos
Tenedores Registrados que efectivamente paguen, en esa misma fecha, la porcion del Monto Adicional
Requerido que les corresponda.

Las obligaciones relacionadas con cada Llamada de Capital en los términos descritos en el Contrato de
Fideicomiso seran a cargo de cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro relativa a
dicha Llamada de Capital sea titular de Certificados Bursatiles en términos de la legislacion aplicable, sin dar
efectos, respecto de dicha Llamada de Capital, a las transferencias realizadas con posterioridad a dicha
Fecha de Registro (cada uno, un “Tenedor Registrado”). Considerando los mecanismos de operacion de la
BMV, cualquier Persona que adquiera Certificados en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho, no sera
considerado como Tenedor Registrado y no podra participar en la Llamada de Capital respectiva, y en caso
de que el Tenedor Registrado correspondiente no cumpla con las obligaciones derivadas de la misma, dicho
Tenedor sufrira la dilucion punitiva prevista en el Fideicomiso. Por el contrario, el Tenedor que transfiera
Certificados Bursatiles en o con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, debera ofrecer suscribir antes de la
Fecha Limite de Suscripcién, los Certificados Bursatiles que le corresponda suscribir conforme a dicha
Llamada de Capital en base al numero de Certificados Bursatiles de los que era titular en dicha Fecha Ex-
Derecho, aun si en la Fecha de la Emisién Adicional ya no es titular de los mismos.

El Fiduciario debera mantener siempre, con la asistencia y con la informacién que le proporcionen el
Administrador e Indeval, un registro en el que conste, por cada Tenedor, el monto de las aportaciones
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recibidas por el Fideicomiso como resultado de la colocaciéon de los Certificados Bursatiles de la Emision
Inicial y de las Emisiones Subsecuentes, incluyendo aquellos que en su caso se coloquen al finalizar el
Periodo de Cura.

El Fiduciario, al dia siguiente de finalizado el pago para acudir a la Llamada de Capital respectiva, debera
proporcionar a la CNBV, a la BMV vy al publico en general la siguiente informacion (i) la descripcién de las
caracteristicas de la Llamada de Capital correspondiente, (ii) el monto Adicional Requerido que no fue
cubierto respecto a dicha Llamada de Capital, asi como el porcentaje que ello representa respecto del total
de la Llamada de Capital que haya efectuado, asi como el monto efectivamente cubierto por los Tenedores
respecto de dicha Llamada de Capital; (iii) la afectacién al plan de negocios derivada del incumplimiento a la
Llamada de Capital respectiva; y (iv) las medidas a adoptarse en caso de incumplimiento a la Llamada de
Capital respectiva, asi como el plazo de su implementacion. Asimismo, en su momento el Fiduciario
proporcionara a la CNBV a la BMV y al publico en general el resultado de la aplicacién de las medidas
descritas en el inciso (iv) anterior, una vez vencido el plazo determinado para su adopcion. La informacién
descrita en la Seccion 3.2 (h) del Fideicomiso y el presente apartado debera ser transmitida a la BMV a
través de Emisnet y posteriormente en la misma fecha a la CNBV a través del STIV-2.

Exclusivamente para fines informativos se incluye un ejemplo numérico del funcionamiento del mecanismo de
llamadas de capital en el apartado XI. “ANEXOS — ANEXO 11 — EJEMPLOS NUMERICOS” del presente
prospecto.

Periodo de Curay Cancelaciéon de Certificados

Cualquier Tenedor Registrado que no hubiese efectuado el pago al que estuviere obligado en una Fecha de
Emisién Subsecuente, podra subsanar dicho incumplimiento durante el periodo que iniciara el Dia Habil
siguiente a la Fecha de Emisién Subsecuente y que terminara el quinto Dia Habil siguiente a la Fecha de
Emisién Subsecuente (el “Periodo de Cura”) mediante:

(i). la entrega de una Carta de Cumplimiento al Fiduciario a mas tardar el segundo Dia Habil anterior a
aquel en que termine el Periodo de Cura, en el entendido que dicha carta debera sefalar que el Tenedor
Registrado se obliga a pagar una cantidad igual a la descrita en el inciso siguiente, precisamente en el Dia
Habil en que termina el Periodo de Cura; y

(ii). el pago precisamente el Dia Habil en que termina el Periodo de Cura y a la cuenta sefalada en el Aviso
de Llamada de Capital correspondiente, por cada 1 Certificado Bursatil del que haya sido titular en la Fecha
de Registro correspondiente, de la cantidad que determine el Administrador equivalente a (1) el Precio por
Certificado, mas (2) el monto que resulte de aplicar una tasa anual equivalente a la TIIE Aplicable por 2,
calculada sobre dicho Precio por Certificado, por el nimero de dias naturales que hubieren transcurrido entre
la Fecha de Emision Subsecuente y el dia Habil que termina el Periodo de Cura, sobre una base de un afio
de 360 dias; en el entendido que la cantidad sefalada en el sub-inciso (2) sera depositada en la Cuenta de
Distribuciones y sera considerada como proveniente de una Inversién. Para efectos de claridad, los
Certificados que se entreguen durante el Periodo de Cura forman parte de la Emisiéon Subsecuente de que se
trate. El Fiduciario dara aviso por escrito a Indeval que el respectivo Periodo de Cura ha iniciado, el Dia Habil
en que inicie el Periodo de Cura respectivo.

El Dia Habil en que termine el Periodo de Cura, el Fiduciario, con base en la informacién que hubiere
recibido, transferira a través de Indeval, el nimero de Certificados Bursatiles de la Emision Subsecuente que
corresponda a aquellos Tenedores Registrados que efectivamente paguen, en esa misma fecha, la cantidad
sefialada en el inciso anterior como resultado del Periodo de Cura referido. Indeval no intervendra ni sera
responsable de la determinacién o calculo de la penalidad aplicable en el Periodo de Cura contenido en el
presente apartado.

El Dia Habil siguiente a aquel en que concluya un Periodo de Cura, de forma automatica y sin necesidad de
acto posterior alguno, todos los Certificados Bursatiles que no hubiesen sido pagados por los Tenedores se
tendran, para todos los efectos legales a que haya lugar, por cancelados, y el Fiduciario y el Representante
Comun deberan llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes, segun le sea instruido por el
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Administrador en caso del Fiduciario, para retirar o sustituir de Indeval el titulo que documente dichos
Certificados Bursétiles.

Entrega de Certificados Bursatiles, Actualizacién de la Inscripcion

El Fiduciario debera solicitar (i) a la CNBV, que lleve a cabo una actualizacion de la inscripcion de los
Certificados Bursatiles en el RNV, de conformidad con el tercer parrafo del inciso Il del articulo 14 de la
Circular y (ii) a la BMV, que lleve a cabo la actualizacién de sus registros, de conformidad con lo establecido
en el Reglamento Interior de la BMV; para reflejar, en su caso, el nimero de Certificados Bursatiles que se
hayan cancelado.

Dilucion Punitiva

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en el Contrato de Fideicomiso, si un
Tenedor Registrado no paga los Certificados Bursatiles que le corresponda suscribir en una Emision
Subsecuente conforme a una Llamada de Capital, se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto
aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al numero de Certificados Bursatiles que
tendra después de la Emisién Subsecuente respecto de la cual no pagd Certificados Bursatiles que le
correspondian. En otras palabras, el porcentaje que representen los Certificados Bursatiles de los que sea
titular antes de la Emisién Subsecuente respecto de los Certificados Bursatiles en circulaciéon después de la
Emision Subsecuente, disminuira mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso
respecto de la Emision Subsecuente, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que
si pagaron los Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emisién Subsecuente. De esta forma, a través
de la dilucion punitiva, (i) el numero de Certificados Bursatiles que se emitan en una Emision Subsecuente
conforme a una Llamada de Capital en relacion con el monto de dicha Emisiéon Subsecuente sera mayor
respecto del numero de Certificados Bursatiles que se emitieron en la Emision Inicial en relacion con el Monto
Inicial de la Emisién, y (ii) el precio de dichos Certificados Bursatiles que se emitan en una Emision
Subsecuente conforme a una Llamada de Capital sera menor al precio de los Certificados Bursatiles
previamente emitidos, segun se determinen, en cada caso, basado en el monto de dicha Emisiéon
Subsecuente, conforme a las férmulas que se detallen en la Seccion 3.1 del Contrato de Fideicomiso.

Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio incremental para
los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

(i). en las distribuciones que realice el Fiduciario y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los
Tenedores respecto de los Certificados Bursatiles, ya que dichas distribuciones y pagos se realizaran con
base en el niumero de Certificados Bursatiles en circulacion al momento en que se lleven a cabo;

(ii). enlos derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas
de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos
relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen con base en el numero de Certificados Bursatiles en
circulacién al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en el momento en que se ejerzan
dichos derechos;

(iii). en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del Comité Técnico, ya que
dichos derechos se calculan con base en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al momento de
designacion; y

(iv). en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en Emisiones Subsecuentes, ya que
dicho derecho se basa en el numero de Certificados Bursatiles de los que sea titular el Tenedor en la Fecha
de Registro que se establezca en el Aviso de Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de
Certificados Bursatiles que adquirié dicho Tenedor en la Fecha de Emisién Inicial.

Exclusivamente para fines informativos se incluye un ejemplo numérico del calculo de la dilucion punitiva en
el apartado XI. “ANEXOS —ANEXO 11 — EJEMPLOS NUMERICOS” del presente prospecto.
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Autorizacién del Comité Técnico para Ciertas Adquisiciones de Certificados

Con el objeto de mitigar el riesgo de incumplimiento por parte de los Tenedores a las Llamadas de Capital, en
caso que durante el Periodo de Inversion alguna Persona pretenda adquirir, dentro o fuera de bolsa, 1 0 mas
Certificados y en consecuencia asumir las respectivas obligaciones en relacion con las Llamadas de Capital,
requerira la autorizacién del Comité Técnico, en el entendido que, la autorizacion del Comité Técnico no sera
necesaria cuando el Coinversionista o sus afiliadas dispongan de sus Certificados Bursatiles en el supuesto
de una remocion con causa del Administrador o cuando el Administrador instruya al Fiduciario a adquirir del
Coinversionista o de sus Afiliadas todo o parte de sus Certificados Bursatiles en el supuesto de una remocion
sin causa del Administrador, en cada caso respectivamente de conformidad con las Secciones 6.4(iii) y
6.5(iv) del Contrato de Administracion. Asimismo, cualquier Persona que desee adquirir por cualquier medio,
directa o indirectamente, la propiedad de 25% o mas de los Certificados Bursatiles, dentro o fuera de
cualquier bolsa de valores, requerira de la previa autorizacion del Comité Técnico, salvo que se trate de un
Inversionista Institucional (incluyendo sin limitar a cualquier Afiliada de cualquier Tenedor, siempre y cuando
se trate de un Inversionista Institucional) o en los supuestos previstos en las Secciones 6.4(iii) y 6.5(iv) del
Contrato de Administracion antes descritas.

Cualquier Persona que pretenda realizar una adquisicion conforme a lo previsto en el parrafo inmediato
anterior; debera, en cada caso, notificar su intenciéon de adquirir Certificados Bursatiles al Administrador,
quien a su vez debera convocar a una sesion del Comité Técnico dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la
fecha en la que el Administrador reciba dicha notificacion y notificarselo al Representante Comudn dentro de
dicho periodo (quien a su vez pondra a disposicion de los Tenedores que lo soliciten dicha informacion). El
Comité Técnico debera emitir su resolucién en un plazo no mayor a 30 Dias Habiles contados a partir de la
fecha en que se le presente la solicitud de autorizacién de adquisicion correspondiente. EI Comité Técnico
estara facultado en todo momento para solicitar a dicha Persona informacion que considere necesaria o
relevante para adoptar una resolucién, en cuyo caso, el plazo para emitir una resolucion se extendera en 20
Dias Habiles adicionales, a partir de la fecha en la que el Comité Técnico reciba la informacion solicitada. A
efectos de emitir su resolucion, el Comité Técnico debera considerar si la adquisicién que se pretenda llevar
a cabo es en el mejor interés de los Tenedores; en el entendido que, tratandose de adquisiciones directas de
1 o mas Certificados Bursatiles que tengan lugar durante el Periodo de Inversion, el Comité Técnico debera
considerar si el adquirente tiene (1) Solvencia Moral y (2) la capacidad (econémica, legal o de cualquier otra
naturaleza) necesaria para cumplir en tiempo y forma con las Llamadas de Capital que pudieren efectuarse
con posterioridad a dicha adquisicién, incluyendo la ausencia de un caso de incumplimiento de Llamadas de
Capital u obligaciones similares respecto de titulos iguales o analogos a los que se emitiran en términos del
Contrato de Fideicomiso. El esquema de aprobacion previsto en este apartado no podra ser utilizado para
restringir en forma absoluta la transmisién de Certificados Bursatiles.

El Comité Técnico no adoptara medidas que hagan nugatorio el ejercicio de los derechos patrimoniales de
los Tenedores, ni que contravengan lo previsto en la LMV y en |la Ley Aplicable.

Cualquier Persona que adquiera Certificados Bursatiles en violacién de lo previsto en el presente apartado
estara obligada a pagar al Fideicomiso una pena convencional por una cantidad igual a la que pagé por
dichos Certificados Bursatiles, misma que sera depositada en la Cuenta de Distribuciones y considerada
como provenientes de una Inversion, y (ii) no podra ejercer ninguno de los derechos (distintos a los derechos
patrimoniales) relacionados con dichos Certificados Bursatiles adquiridos en contravencién de lo dispuesto en
esta seccion, incluyendo (1) designar a miembros del Comité Técnico, (2) solicitar que el Representante
Comun convoque una Asamblea de Tenedores asi como a una sesién del Comité Técnico, ni (3) representar
dichos Certificados y votar en la Asamblea de Tenedores.

Los Miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) designados por cualquier Persona en
ejercicio del derecho conferido por Certificados Bursatiles adquiridos en violacidon de las disposiciones de
este apartado, seran automaticamente removidos del Comité Técnico.

Asamblea de Tenedores y Convocatorias

(a) La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de Tenedores y se regira, por lo previsto en este
apartado, por las disposiciones contenidas en los articulos 64 Bis 1, 68 y demas aplicables de la LMV, y en lo
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no previsto, por los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demas articulos correlativos de la LGTOC, siendo
todas las resoluciones adoptadas en dicha asambleas, validas y obligatorias para todos los Tenedores, aun
respecto de los ausentes y disidentes.

(b) Los Tenedores se reuniran en Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por el Fiduciario
yl/o por el Representante Comun. El Administrador podra solicitar al Fiduciario y/o al Representante Comun,
en cualquier momento, que convoquen a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los
puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse; en el entendido, que el Fiduciario y/o el
Representante Comun, previa publicacion de la convocatoria deberan, contar en todo momento con la
aprobacion del Administrador cuando este Ultimo hubiere solicitado la convocatoria respectiva.
Independientemente de quién lleve a cabo la convocatoria, el Fiduciario (a través de Emisnet) y el
Representante Comun (a través de en cualquier periédico de amplia circulacion a nivel nacional), deberan
publicar la convocatoria respectiva dentro de los 10 dias naturales siguientes a que se reciba la aprobacion
por parte del Administrador cuando éste hubiera solicitado la convocatoria. Si el Fiduciario y/o el
Representante Comudn no llevaran a cabo dicha convocatoria dentro del término de un mes, el juez de
primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticién del Administrador debera expedir la convocatoria
para la reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva.

(c) Los Tenedores que en lo individual o colectivamente mantengan el 10% o mas de la totalidad de los
Certificados Bursatiles en circulacion en la fecha de que se trate, tendran el derecho de solicitar por escrito al
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticién los puntos
del orden del dia que en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse. El Representante Comun debera
expedir la convocatoria correspondiente para que la Asamblea de Tenedores se reuna dentro de 15 dias
naturales siguientes a la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con
esta obligacion, el juez de primera instancia competente del domicilio del Fiduciario, a peticion de los
Tenedores que individualmente o en conjunto posean el 10% o mas del total de los Certificados Bursatiles en
circulacioén, debera expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva.

(d) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores, ya sea que las mismas se lleven a cabo por parte
del Fiduciario o por el Representante Comun o por ambos, segun corresponda, deberan firmarse por quien
las realice y se publicaran al menos una vez en cualquier periédico de amplia circulacién a nivel nacional y a
través de Emisnet, con al menos 10 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de
Tenedores deba reunirse y seran entregadas, en esa misma fecha, al Fiduciario, al Representante Comun y
al Administrador por correo electrénico, segun corresponda. En dicha convocatoria se expresaran los puntos
del orden del dia que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse, en el entendido que en dicho orden del
dia no deberan aparecer rubros o puntos a tratarse y discutirse como “asuntos generales”. Las Asambleas de
Tenedores se celebraran en las oficinas del Representante Comun en la Ciudad de México, México o en el
lugar que se indique en la convocatoria, en el entendido que este ultimo tendra que ubicarse dentro del
domicilio social del Fiduciario, es decir, el Ciudad de México, México.

(e) La informacion y los documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores
deberan estar disponibles de forma gratuita para la revision por parte de los Tenedores que lo requieran en
las oficinas del Fiduciario, o del Representante Comun, segun se indique en la convocatoria respectiva, y en
cualquier caso de forma electrénica, con por lo menos 10 Dias Habiles de anticipaciéon a la fecha de
celebracién de la Asamblea de Tenedores.

(f) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% o mas de los Certificados Bursatiles en
circulacioén, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 dias
naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacidon en una Asamblea de Tenedores de cualquier
asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados. Una vez que se declare instalada una
Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran desintegrarla para evitar su celebracion. Aquellos
Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya
sido aplazada en los términos del presente inciso, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto
del(los) asunto(s) que se trate(n).

(9) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% o mas de los Certificados Bursatiles
en circulacion, tendran el derecho de ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el
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incumplimiento a sus obligaciones; en el entendido que las acciones que tengan por objeto exigir dicha
responsabilidad prescribiran en 5 afios contados a partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que
haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

(h) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% o mas de los Certificados Bursatiles
en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por la Asamblea
de Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en
contra de la resolucién y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la fecha
de la adopcion de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la disposicién contractual incumplida o el
precepto legal infringido y los conceptos de violacidon. La ejecuciéon de las resoluciones impugnadas podra
suspenderse por el juez, siempre que los Tenedores demandantes en términos del parrafo anterior otorguen
fianza bastante para responder de los dafios y perjuicios que pudieren causarse al resto de los Tenedores
por la inejecucién de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente su
oposicion. Todas las oposiciones contra una misma resolucion de la Asamblea de Tenedores seran resueltas
en una misma sentencia, y dicha sentencia surtira efectos respecto de todos los Tenedores.

(i) EI Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun tendran en todo momento el derecho de asistir a
cualquier Asamblea de Tenedores con voz pero sin derecho a emitir un voto actuando en dichas calidades,
por lo que dichas Personas no tendran responsabilidad alguna relacionada con las resoluciones adoptadas
por dichas Asambleas de Tenedores. El Representante Comun actuara como presidente en cada Asamblea
de Tenedores y designara a las personas que actuaran como secretario y escrutador(es) o, en su defecto,
actuara como Secretario y/o escrutador(es) en cada Asamblea de Tenedores, las Personas que los
Tenedores designen por mayoria en la Asamblea de Tenedores de que se trate.

(i) No obstante cualquier disposicién en contrario en el Titulo y en el Contrato de Fideicomiso, las
resoluciones de los Tenedores tomadas fuera de asamblea con el voto unanime de los Tenedores que
representen la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto, tendran la misma
validez como si dichas resoluciones hubieren sido tomadas dentro de una asamblea; en el entendido que las
resoluciones unanimes tomadas fuera de asamblea deberan confirmarse por escrito y deberan notificarse al
Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

Quoérum de Instalacion y Votacién

(a) Salvo por los incisos (b), (c), (d), (e) y (f) siguientes del presente apartado y lo expresamente dispuesto en
el Contrato de Fideicomiso, para que una Asamblea de Tenedores se considere validamente instalada en
virtud de primera convocatoria, los Tenedores de la mayoria de los Certificados que se encuentren en
circulacién y tengan derecho a votar en dicha asamblea deberan estar presentes; en el entendido que si no
se cumple con dicho quérum de asistencia y la Asamblea de Tenedores se reune en virtud de una segunda o
ulterior convocatoria, la asamblea se considerara validamente instalada con cualquier numero de Tenedores
presentes. Todas las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores, ya sea en primera o ulterior
convocatoria, deberan ser aprobadas por la mayoria de los Tenedores presentes en la misma.

(b) Para que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito en la Seccion 4.3(vi) del
Contrato de Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de primera convocatoria, los
Tenedores de al menos el 75% de los Certificados que se encuentren en circulacién y tengan derecho a votar
en dicha asamblea debera estar presente; en el entendido, que si dicho quérum no se cumple y la Asamblea
de Tenedores se reune en virtud de una segunda o ulterior convocatoria, la asamblea se considerara
validamente instalada con cualquier nimero de Tenedores presentes. Todas las resoluciones de dicha
Asamblea de Tenedores, ya sea en primera o ulterior convocatoria, deberan ser aprobadas por la mayoria de
votos de los Tenedores presentes en la misma.

(c) Para que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descritos en las Seccion 4.3(vii)
del Contrato de Fideicomiso, se considere validamente instalada en primer o ulterior convocatoria, los
Tenedores de al menos 66% de los Certificados que se encuentren en circulacion y tengan derecho a votar
en dicha asamblea deberan estar presentes y las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores deberan ser
adoptadas por el voto favorable de los Tenedores del 66% de los Certificados que se encuentren en
circulacién y tengan derecho a votar en dicha asamblea.
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(d) Para efectos de que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre los asuntos descritos en
Secciones 4.3(v), 4.3(x), 4.3(xiv); 4.3(xv) y 4.3(xviii) del Contrato de Fideicomiso se consideren validamente
instalados en primer o ulterior convocatoria, los Tenedores del 80% mas 1 de los Certificados que se
encuentren en circulacién y tengan derecho a votar en dicha asamblea deberan estar presentes y las
resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores deberan ser adoptadas por el voto favorable de los
Tenedores de al menos 80% mas 1 de los Certificados que se encuentren en circulacion y tengan derecho a
votar en dicha asamblea.

(e) Para que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre los asuntos descritos en las Secciones
4.3(viii) y 4.3(ix) del Contrato de Fideicomiso se considere vélidamente instalada en primer o ulterior
convocatoria, los Tenedores del 80% mas 1 de los Certificados que se encuentren en circulacion y tengan
derecho a votar en dicha asamblea deberan estar presentes y las resoluciones de dicha Asamblea de
Tenedores deberan ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores del 66% de los Certificados que se
encuentren en circulacion y tengan derecho a votar en dicha asamblea.

(f) Para efectos de que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito en Seccién
4.3(xii) del Contrato de Fideicomiso, se considere validamente instalada en primer o ulterior convocatoria, los
Tenedores de al menos 95% de los Certificados que se encuentren en circulacién y tengan derecho a votar
en dicha asamblea deberan estar presentes y las resoluciones de dicha Asamblea de Tenedores deberan ser
adoptadas por el voto favorable de los Tenedores de al menos 95% de los Certificados que se encuentren en
circulacién y tengan derecho a votar en dicha asamblea.

(g) Para que la Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito en la Seccién 4.3(iii) del
Contrato de Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de primera convocatoria, los
Tenedores de al menos el 75% de los Certificados que se encuentren en circulacién y tengan derecho a votar
en dicha asamblea debera estar presente; en el entendido, que si dicho quérum no se cumple y la Asamblea
de Tenedores se reune en virtud de una segunda o ulterior convocatoria, la asamblea se considerara
validamente instalada con cualquier numero de Tenedores presentes. Las resoluciones de dicha Asamblea
de Tenedores en primera convocatoria, deberan ser aprobadas por el 60% mas 1 de los Certificados que se
encuentren en circulacion y tengan derecho a votar en dicha asamblea. Las resoluciones de dicha Asamblea
de Tenedores, ya sea en segunda o ulterior convocatoria, deberan ser aprobadas por la mayoria de votos de
los Tenedores presentes en la misma.

(h) Para poder asistir a una Asamblea de Tenedores, los Tenedores deberan entregar las constancias
emitidas por Indeval y el listado de Tenedores emitido para dichos fines por la casa de bolsa o intermediario
correspondiente, si es el caso, respecto de los Certificados que le pertenezcan a dichos Tenedores, al
Representante Comun en el lugar indicado en la convocatoria respectiva a mas tardar el Dia Habil anterior a
la fecha en que la asamblea deba reunirse. Los Tenedores podran estar representados en la asamblea por
cualquier apoderado, autorizado por una carta poder, firmada ante dos testigos, o por cualquier otro medio
autorizado por la Ley Aplicable.

(i) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como base el
numero de Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto en ese momento, y en dichas
Asambleas de Tenedores, los Tenedores tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de
los Certificados Bursatiles de los que sean titulares, computandose un voto por cada Certificado Bursatil en
circulacién con derecho a voto respecto al asunto en cuestion.

(j) Los Tenedores que se ubiquen en alguno de los supuestos descritos en la Seccidn 4.3(i)(2) del Contrato
de Fideicomiso, deberan abstenerse a votar en las Asambleas de Tenedores que resuelvan los asuntos
descritos en las Secciones 4.3(i) o0 4.3(x) del Contrato de Fideicomiso, sin que ello afecte el quérum requerido
para la instalacion de la Asamblea de Tenedores.

Facultades de la Asamblea de Tenedores
La Asamblea de Tenedores tendra, ademas de las enumeradas en otras Secciones del Contrato de

Fideicomiso y los demas Documentos de la Emisién o las que resulten de la Ley Aplicable, las siguientes
facultades:
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(i) aprobar (1) cualesquier operaciones que represente el 20% o mas del Monto Maximo de la Emisién, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12
meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una
sola, en el entendido que la Asamblea de Tenedores también debera aprobar el destino de los recursos
obtenidos con cada Llamada de Capital cuando el Monto Adicional Requerido correspondiente represente
20% o mas del Monto Maximo de la Emisién, y en el entendido, ademas que en este supuesto, el
Administrador debera informar a la Asamblea de Tenedores que discutira la Inversion de que se trate la
decision del Administrador de contar o no con un Seguro de Propiedad; (2) cualquier operacion con Personas
Relacionadas del Fiduciario o del Fideicomitente o el Administrador o del Fideicomisario en Segundo Lugar o
respecto de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro Vehiculo de Inversion sobre los cuales el
Fideicomiso realice Inversiones, o que implique un Conflicto de Interés por un monto que sea equivalente o
mayor al 10% del Monto Maximo de la Emision, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten
de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion pero que puedan considerarse como una sola;

(i) remover al Fiduciario y designar a una institucion de crédito o casa de bolsa (que debera ser aprobada por
escrito por el Administrador) para actuar como fiduciario en el Contrato de Fideicomiso;

(iii) a peticion del Administrador, aprobar cualquier modificacién al Acta de Emision y al titulo o los titulos que
documenten a los Certificados Bursatiles, asi como cualquier prorroga a la Fecha de Vencimiento en los
términos del Contrato de Fideicomiso;

(iv) contratar Asesores Independientes y aprobar los pagos de honorarios y gastos relacionados conforme a
la Seccion 5.9(b) del Contrato de Fideicomiso;

(v) a peticion del Administrador, aprobar cualquier reapertura de la Emisién, es decir ampliar la Emision ya
sea en el monto o0 en el numero de Certificados Bursatiles, sujeto en todo caso al porcentaje de votos
favorables previstos en la Seccion 3.1 (a)(i) del Contrato de Fideicomiso;

(vi) remover al Representante Comun y designar a una institucion de crédito o casa de bolsa para actuar
como representante comun sustituto de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el
Titulo o aquél que documente Emisiones Subsecuentes de Certificados Bursatiles;

(vii) después de que ocurra un Evento de Liquidacion, aprobar la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso
de conformidad con la Seccion 15.2 del Contrato de Fideicomiso;

(viii) después de que ocurra un Evento de Remocién del Administrador, aprobar la remocidén con causa como
Administrador de conformidad con el Contrato y a la entidad que debera sustituir al Administrador en dicha
capacidad;

(ix) aprobar la remocién sin causa del Administrador de conformidad con el Contrato y a la entidad que
debera sustituir al Administrador en dicha capacidad;

(x) aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones por administracién o
cualquier otro concepto a favor del Administrador, miembros del Comité Técnico, en términos de la Seccién
5.2(i) del Contrato de Fideicomiso;

(xi) aprobar extensiones al Periodo de Inversion en términos de la Seccion 9.2 del Contrato de Fideicomiso,
Y, en su caso, aprobar la terminacion anticipada del Periodo de Inversién, en caso de que el Administrador
sea removido (con o sin causa) o en el supuesto en el que la totalidad de los Montos Adicionales Requeridos,
junto con el Monto Inicial de la Emision sean iguales al Monto Maximo de la Emision;

(xii) aprobar la cancelacion del listado de los Certificados Bursatiles en la BMV o la cancelacién de la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV; en el entendido que no se requerira aprobacion de la
Asamblea de Tenedores cuando dicha cancelacion sea procedente por haberse dado ya cumplimiento a la
totalidad de las obligaciones a cargo del Fiduciario conforme a los Documentos de la Emision;
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(xiii) aprobar la cesion, transmisién o gravamen de los derechos o delegacion de las obligaciones del
Administrador o el Coinversionista conforme al Contrato de Coinversién, a una persona distinta de las
Afiliadas de dicho Administrador y Coinversionista, respectivamente, en términos del Contrato de
Coinversion;

(xiv) aprobar los Lineamientos de Apalancamiento, y cualquier modificacion a los mismos, asi como cualquier
endeudamiento, garantia a favor de terceros o reserva especifica que afecte el Patrimonio del Fideicomiso
(ya sea directamente o a través de un Vehiculo de Inversién), que no se ubique dentro de los Lineamientos
de Apalancamiento, a propuesta del Administrador y conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso;

(xv) aprobar cualquier modificacion al Contrato de Fideicomiso conforme a la Seccion 18.3 del Contrato de
Fideicomiso, incluyendo los Fines del Fideicomiso o bien la extincion anticipada del Fideicomiso;

(xvi) aprobar a cualquier persona como Funcionario Clave en términos del Contrato de Administracion;

(xvii) aprobar cualquier modificacién al Contrato de Fideicomiso en términos del mismo, incluyendo los Fines
del Fideicomiso, el Régimen de Inversion o bien la extincién anticipada del Fideicomiso;

(xviii) aprobar a cualquier persona como Funcionario Clave en términos del Contrato de Administracion;

(xix) aprobar la contrataciéon, remocién y remplazo del Auditor Externo, en cada caso a propuesta del
Administrador;

(xx) aprobar cualquier Inversion (ya sea directamente o a través de un Vehiculo de Inversion) que no se
ubique dentro de los Politicas de Inversion del Fideicomiso, a propuesta del Administrador y conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso;

(xxi) designar y, en su caso, revocar la designacién, de un miembro del Comité Técnico, en el entendido que
dicho miembro debera calificar como Miembro Independiente; y

(xxii) aprobar la contratacion de los Seguros de Responsabilidad y el nombramiento de los asegurados
correspondientes, en el entendido, que dicha aprobacién debera ocurrir en la primera Asamblea de
Tenedores.

Convenios de Voto

Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores. La
celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario y al
Administrador por los Tenedores que los celebren dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha de su
celebracion, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de la BMV por medio
de Emisnet de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico, debiendo
para tal efecto, notificar al Representante Comun sobre la renuncia de aquel derecho.

Comité Técnico

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, por medio del Fideicomiso se establece un
comité técnico (el “Comité Técnico”) que permanecera en funciones durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso.

Integracion del Comité Técnico

(a) El Comité Técnico estara integrado por hasta 21 miembros, de los cudles por lo menos el 25% deberan
ser Miembros Independientes, a quienes se designara conforme a lo siguiente: (i) Los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto representen 10% o mas de los Certificados Bursatiles que se encuentren en
circulacién, tendran derecho de designar y, en su caso, sustituir la designaciéon del miembro del Comité
Técnico por el designado (y su respectivo suplente o suplentes, segun los Tenedores determinen a su
discrecion, en cuyo caso debera sefialarse el orden segun el cual cada persona suplira a la otra en caso de
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ausencia) en cualquier Asamblea de Tenedores convocada para tal efecto por cada 10% de tenencia. Dentro
de los 10 Dias Habiles siguientes a la Fecha de Emision Inicial, el Representante Comun debera convocar a
una Asamblea de Tenedores para que los Tenedores ejerzan el derecho aqui previsto, en el entendido que
dicha Asamblea de Tenedores sera el érgano encargado de calificar si cualquier miembro del Comité Técnico
cumple con los requisitos previstos en la definicion de “Persona Independiente” y, por lo tanto, debe
considerarse como Miembro Independiente.

(ii) Siempre y cuando el numero de miembros del Comité Técnico nombrados conforme a la Seccién 5.2(a)(i)
del Fideicomiso sea igual o inferior a 9, la Asamblea de Tenedores podra en cualquier momento designar v,
en su caso, revocar la designacion, de un miembro del Comité Técnico (y determinar sus correspondientes
emolumentos, los cuales en todo caso seran pagados con cargo al Monto para Gastos de Asesoria), que en
todo caso debera calificar como Miembro Independiente, en el entendido, que dicho miembro del Comité
Técnico debera cumplir ademas con los requisitos del articulo 24, parrafo segundo, y del articulo 26 de la
LMV, respecto de cualquier Tenedor.

(iii) EI Administrador, en cualquier momento, podra designar a los miembros restantes del Comité Técnico (y
sus suplentes respectivos, en su caso), mediante notificacién por escrito al Fiduciario y al Representante
Comun, en el entendido que el nimero de miembros del Comité Técnico no podra exceder de 21 y que sera
la Asamblea de Tenedores quien califique la independencia de aquellas personas designadas por el
Administrador como Miembros Independientes.

(b) En caso que los Tenedores que en virtud de haber representado individual o conjuntamente 10% o mas
de los Certificados Bursatiles en circulacién, hubieren designado uno o mas miembros del Comité Técnico
dejen de mantener dicho porcentaje en cualquier momento posterior, dichos Tenedores deberan entregar una
notificacion respecto de lo mencionado anteriormente al Fideicomitente, al Administrador, al Fiduciario y al
Representante Comun, y los miembros del Comité Técnico asi designados se entenderan removidos
automaticamente, incluso si los Tenedores correspondientes no entregan la notificacion que aqui se sefiala.

(c) Las designacion de un miembro del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) por los Tenedores
Unicamente podra ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité
Técnico sean removidos; en el entendido, que en este supuesto los miembros del Comité Técnico cuyo
nombramiento haya sido revocado no podran ser designados nuevamente para formar parte del Comité
Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacion de su hombramiento.

(d) El derecho de los Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) podra
en cualquier momento ser renunciado por escrito por dichos Tenedores mediante notificacion por escrito al
Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador y al Representante Comun.

(e) El nombramiento de los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador tendra una
vigencia de 1 afo, y sera renovado automaticamente por periodos consecutivos de 1 afio salvo que el
Administrador disponga lo contrario mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al Representante Comun;
en el entendido, que el Administrador podra remover y/o substituir a los miembros del Comité Técnico que
hayan sido nombrados por el Administrador en cualquier momento mediante notificacion por escrito al
Fiduciario y al Representante Comun, pero Unicamente en la medida en que después de dicha remocién y/o
substitucion, al menos el 25% de los miembros del Comité Técnico sigan siendo Miembros Independientes,
en el entendido, ademas, que la Asamblea de Tenedores también tendra el derecho a revocar dichas
designaciones cuando todos los miembros del Comité Técnico sean removidos, en cuyo caso los miembros
del Comité Técnico cuya designacion haya sido revocada no podran ser designados nuevamente para formar
parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la revocacion de su designacion. En caso de
remocion o sustitucion del Administrador, los miembros del Comité Técnico nombrados por el Administrador
removido o sustituido dejaran de formar parte del mismo de forma automatica, desde la fecha efectiva de
remocion, sin que se requiera notificacion o accién adicional alguna a este respecto, salvo que la Asamblea
de Tenedores adopte una determinacion distinta a este respecto.

(f) El nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes) designados por los

Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 10% o mas de los Certificados que se
encuentren en circulacion tendra una vigencia de 1 afo, y sera renovado automaticamente por periodos
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consecutivos de 1 afo salvo que dichos Tenedores establezcan un plazo distinto al momento de hacer el
nombramiento correspondiente, y dicho nombramiento podra ser revocado, o dichos miembros del Comité
Técnico (y sus respectivos suplentes) podran ser removidos, conforme a lo previsto en la Seccién 5.2 del
Contrato de Fideicomiso; en el entendido que cualquier miembro del Comité Técnico que termine su encargo,
ya sea porque la vigencia de su nombramiento termind, o porque fue revocado o removido conforme al
presente, continuara en el desempefio de sus funciones, hasta que ocurra lo primero entre (i) la fecha en que
tome posesion de su cargo la persona que lo sustituira como miembro del Comité Técnico o (ii) hayan
transcurrido 30 dias naturales contados a partir de que termind su encargo.

(g) Los miembros propietarios sélo podran ser sustituidos ante su ausencia por los suplentes que les
corresponda; en el entendido, que la muerte, incapacidad o renuncia de un miembro propietario del Comité
Técnico resultara en su remocion automatica (y la de sus suplentes) con efectos inmediatos, y el
Administrador o el Tenedor de Certificados que lo haya designado, segun corresponda, tendra el derecho de
designar a un nuevo miembro del Comité Técnico propietario y sus respectivos suplentes.

(h) Excepto por lo previsto en la Seccién 5.2(i) del Contrato de Fideicomiso, el nombramiento de miembros
del Comité Técnico por el Administrador y por los Tenedores es honorifico y dichos miembros no recibiran
contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefo de sus funciones, salvo que dichos
Tenedores o el Administrador, segun sea el caso, expresamente decidan lo contrario; en el entendido, que
cualquier contraprestacion pagada o a ser pagada a dichos miembros por el desempefno de sus funciones
sera cubierta exclusivamente por los Tenedores o Administrador que los hayan designado.

(i) Sujeto a la aprobacién de la Asamblea de Tenedores, el Administrador podra, pero no esta obligado a, fijar
una contraprestacion a los Miembros Independientes basada en tarifas comercialmente razonables segun lo
determine el Administrador, la cual debera ser cubierta, en su caso, por el Fiduciario como parte de los
Gastos de Mantenimiento.

(j) En caso que se necesite celebrar una sesion del Comité Técnico y no hubiere al menos un Miembro
Independiente del Comité Técnico, el Fiduciario convocara a una Asamblea de Tenedores a efecto de que
designe a un miembro del Comité Técnico en términos de la Seccién 5.2(a)(ii) del Fideicomiso.

(k) Cada nombramiento de un miembro de Comité Técnico debera ser notificado al Fiduciario de conformidad
con el articulo 115 de la LIC, las Disposiciones de Caracter General a que se refiere el articulo 115 de la LIC.

Deberes de los Miembros del Comité Técnico

Los Miembros del Comité Técnico deberan actuar de buena fe y conforme a lo que dicho miembro considere
que sea en el mejor interés del Fideicomiso.

Cualquier miembro del Comité Técnico que tenga un Conflicto de Intereses, o si la Persona que designé a
dicho miembro tiene un Conflicto de Interés, en cualquier asunto que vaya a discutirse por el Comité Técnico
debera, sin demora, revelar dicho Conflicto de Intereses a los demas miembros y abstenerse de participar y
estar presente en las discusiones y votacion de dichos asuntos, sin que ello afecte el quérum requerido para
la instalacion del citado comité. Para mayor claridad, cualquier miembro del Comité Técnico designado por el
Tenedor respecto del cual se esta discutiendo una operacion potencial entre el Fiduciario o un Vehiculo de
Inversion con cualquier Tenedor, no debera estar presente, participar en las discusiones ni votar en tal
asunto, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién del citado comité. Asimismo, para discutir
las operaciones previstas en la Seccion 5.5(vi) del Contrato de Fideicomiso se debera de contar con la
mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes, debiéndose abstener de votar aquellos
integrantes del Comité Técnico que hayan sido designados por el Fideicomitente o por el Administrador (o a
quién se le encomienden dichas funciones) y por las Personas Relacionadas con estos, sin que ello afecte el
quoérum requerido para la instalacion del Comité Técnico.

Si un miembro del Comité Técnico considera que un Conflicto de Interés existe o pueda existir, respecto de
cualquier otro miembro del Comité Técnico, dicho miembro debera declararlo ante los demas y solicitar que
los miembros involucrados en el Conflicto de Interés se abstengan de participar en la discusién y votar en la
resolucién del asunto. En caso que el miembro del Comité Técnico respecto del cual se considere que existe
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o pueda existir un Conflicto de Interés no esté de acuerdo con dicha consideracion, el Comité Técnico, por el
voto favorable de la mayoria de los miembros con derecho a voto (o sus respectivos suplentes) presentes en
la sesion respectiva, excluyendo al miembro cuyo potencial Conflicto de Interés se esta discutiendo, deberan
decidir si dicho Conflicto de Interés efectivamente existe o puede existir.

Los miembros del Comité Técnico, por el mero hecho de aceptar su cargo, estaran sujetos a las
disposiciones de confidencialidad previstas en el Contrato de Fideicomiso.

Facultades del Comité Técnico

El Comité Técnico tendra, ademas de las enumeradas en el Contrato de fideicomiso, las siguientes
facultades, (en el entendido que las que se listan a continuacioén seran indelegables):

(i) exclusivamente para efectos de lo dispuesto en la Circular Unica, establecer las politicas conforme las
cuales el Patrimonio del Fideicomiso sera invertido en términos del Contrato de Fideicomiso, y en su caso
modificar las Politicas de Valuacion, en cada caso, segun lo proponga el Administrador y de conformidad con
los términos del Contrato de Fideicomiso;

(i) aprobar los términos y condiciones a los que se sujetara el Administrador en el ejercicio de sus poderes
para actos de dominio, y en su caso, para actos de administracién, en términos de lo previsto en el Contrato
de Administracion;

(iii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier Inversion (ya sea directamente o a través de un Vehiculo de
Inversion), adquisicion, transferencia o enajenacién de activos, bienes o derechos con valor igual o mayor al
5% (pero menor del 20%) del Monto Maximo de la Emision, ya sea que se ejecuten de manera simultanea o
sucesivamente, en un periodo de 12 meses, contado a partir de que se concrete la primera operacion, y que
por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola, en el entendido que, en este supuesto, el
Administrador debera informar a los miembros del Comité Técnico que discutiran la Inversion de que se trate
la decision del Administrador de contar o no con un Seguro de Propiedad;

(iv) aprobar cualquier adquisicién de Certificados Bursatiles conforme a lo previsto en la Seccién 3.6 del
Contrato de Fideicomiso;

(v) discutir y, en su caso, aprobar operaciones entre el Fiduciario o un Vehiculo de Inversién con cualquier
Tenedor;

(vi) salvo por aquellas operaciones que deban ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores en términos de
la Seccion 4.3(i) del Contrato de Fideicomiso, discutir y, en su caso, aprobar operaciones entre el Personas
Relacionadas del Fiduciario o del Fideicomitente o del Administrador o del Fideicomisario en Segundo Lugar,
o respecto de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro Vehiculo de Inversién sobre los cuales el
Fideicomiso realice Inversiones o que implique un Conflicto de Interés por un monto que sea menor al 10%
del Monto Maximo de la Emisién, u otorgar dispensas al Administrador y sus Afiliadas conforme al Contrato
de Administracion; en el entendido que dichas operaciones deberan realizarse a precio de mercado;

(vii) discutir y, en su caso, aprobar la contratacién, remocion y remplazo del Valuador Independiente y del
Valuador Inmobiliario;

(viii) solicitar al Fiduciario la contratacion de Asesores Independientes y aprobar pagos de honorarios y
gastos en relacion con los mismos de conformidad con la Seccion 5.9(a) del Contrato de Fideicomiso; y

(ix) establecer comités auxiliares exclusivamente para el apoyo de sus funciones, en el entendido que dichos

comités auxiliares estaran integrados exclusivamente con miembros del Comité Técnico y seran, en caso
casa, presididos por cualquier Miembro Independiente.
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Asuntos Reservados y Requisitos Adicionales

Exclusivamente los miembros del Comité Técnico que sean Miembros Independientes participaran en las
deliberaciones y tendran derecho a votar en cualquiera de las sesiones del Comité Técnico que traten
Asuntos Reservados.

Convenios de Voto

Los miembros del Comité Técnico pueden celebrar convenios para ejercer su voto en una sesion del Comité
Técnico, en el entendido que, los Miembros Independientes no podran ser parte de cualesquier convenios
mediante los cuales se pacte el ejercicio del voto en el mismo sentido que las decisiones tomadas por el
Administrador. La celebracion los convenios objeto de este apartado y sus términos debera ser notificada al
Fiduciario dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion para efectos de que el Fiduciario
revele dicha informacién al publico en general a través de la BMV y Emisnet, asi como la existencia de dicho
convenio en el Reporte Anual.

Asesores Independientes

(a) ElI Comité Técnico podra instruir al Fiduciario para que éste contrate a asesores independientes (los
“Asesores Independientes”) los cuales podran asistir a las sesiones del Comité Técnico con voz pero sin
derecho de voto para asesorar a los miembros del Comité Técnico (distintos de los miembros que haya
nombrado el Administrador o que no sean Miembros Independientes); en el entendido, que los Asesores
Independientes que atiendan a las sesiones del Comité Técnico deberan firmar un convenio de
confidencialidad con el Administrador en virtud del cual se obliguen a mantener confidencial y no revelar, sin
el consentimiento previo por escrito del Administrador, cualquier informacion que haya sido discutida en dicha
sesion del Comité Técnico y en el entendido, ademas, que los honorarios, gastos y costos relacionados con
la contratacion de dichos Asesores Independientes seran pagados por el Fiduciario con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso conforme a las instrucciones del Administrador y no podran exceder, en conjunto, del Monto
para Gastos de Asesoria. Para evitar dudas, la contratacion de los Asesores Independientes es distinta a la
contratacion de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables o de otro tipo que se efectlie en relacién
con la implementacioén, participacion, evaluacién, adquisicion, financiamiento, cobertura, mantenimiento,
monitoreo, o venta de cualquier Inversion que lleve a cabo el Administrador, los cuales forman parte de los
Gastos de Inversion.

(b) La Asamblea de Tenedores también podra instruir al Fiduciario para llevar a cabo la contratacion de
Asesores Independientes para asesorar a los Tenedores; en el entendido que, dichos Asesores
Independientes deberan firmar un convenio de confidencialidad con el Fiduciario si el Administrador lo
considera apropiado. Todos los honorarios, costos y gastos relacionados con la contratacion de los Asesores
Independientes aprobados por la Asamblea de Tenedores deberan ser pagados por el Fiduciario y no
deberan exceder, de manera conjunta, del Monto para Gastos de Asesoria. Para evitar dudas, la contratacion
de los Asesores Independientes es distinta a la contratacion de asesores legales a quienes se encomiende la
defensa del Patrimonio del Fideicomiso.

(c) Las partes del Fideicomiso liberan de cualquier responsabilidad a los miembros del Comité Técnico y/o a
los Tenedores que tomen alguna decisién o realicen alguna accidén con base en la asesoria y determinacion
de un Asesor Independiente contratado en términos del Contrato de Fideicomiso, siempre que dicha decision
0 accion se haya tomado o llevado a cabo, segun corresponda de buena fe, y en cada caso, no medie
negligencia, fraude o dolo.

Facultades del Fiduciario
El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del
Fideicomiso, de conformidad con los términos del articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el

Fiduciario debera actuar en todo momento de conformidad con las instrucciones de quienes, conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso, estén autorizados para instruir al Fiduciario.
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Renunciay Sustitucion del Fiduciario

La Asamblea de Tenedores podra en todo momento remover al Fiduciario de conformidad con la Seccién 4.3
del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que el Fiduciario debera ser notificado por el Representante
Comun por escrito de dicha remocion con por lo menos 15 dias naturales de anticipacion a la fecha en que
deba de surtir efectos dicha remocion; y en el entendido, ademas, que dentro de dicho plazo de 15 dias
naturales, un fiduciario substituto debera (i) ser nombrado por la Asamblea de Tenedores, (ii) aprobado por
escrito por el Administrador y el Fideicomitente, y (iii) aceptar el nombramiento como Fiduciario de
conformidad con la Seccién 7.5(b) del Fideicomiso.

El Fiduciario unicamente podra renunciar a su nombramiento por una causa grave determinada por un
tribunal de primera instancia con jurisdiccion en su domicilio conforme al articulo 391 de la LGTOC; en el
entendido; que el Fiduciario debera notificar por escrito al Fideicomitente, al Administrador y al Representante
Comun de su intencion de renunciar a su cargo con por lo menos 60 dias naturales de anticipacion a la fecha
de renuncia; y en el entendido, ademas, que el Fiduciario no sera liberado como fiduciario del Contrato de
Fideicomiso hasta que un fiduciario sucesor haya sido designado por la Asamblea de Tenedores, conforme a
la Seccion 4.3 del Contrato de Fideicomiso (y el fiduciario substituto haya sido aprobado por escrito por el
Administrador) y dicho fiduciario sucesor haya aceptado dicho nombramiento por escrito conforme a la
Seccioén 7.5(b) del Contrato de Fideicomiso.

Contrato de Administracion

Mediante la celebracion del Fideicomiso se designa a Gava Manager, S.A. de C.V. como administrador para
que proporcione los Servicios de Administracion para beneficio del Fiduciario, y Gava Manager, S.A. de C.V.
conviene en desempefiar sus obligaciones como administrador bajo el Contrato de Fideicomiso. Para poder
dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, a mas tardar en la Fecha de Emisién Inicial el Fiduciario
debera celebrar un contrato de administracion con el Administrador sustancialmente en los mismos términos
y condiciones que el formato adjunto al Contrato de Fideicomiso.

Coinversioén

A efecto de dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, a mas tardar en la Fecha de Emision Inicial, el
Fiduciario debera celebrar con el Coinversionista y con el Administrador, un contrato de coinversion
sustancialmente en los mismos términos y condiciones que el formato adjunto al Contrato de Fideicomiso.

El Coinversionista participara en las Inversiones, (i) de forma directa, (ii) mediante aportaciones de capital o
recursos al Vehiculo de Inversion respectivo, o (iii) a través de financiamientos al Vehiculo de Inversion
respectivo; cada caso, segun lo determine el Administrador, en el entendido que la participacion del
Coinversionista en las Inversiones se hara en los mismos términos y condiciones aplicables a la Inversiéon
realizada por el Fideicomiso, y de manera simultanea, de conformidad con este apartado y con los términos
del Contrato de Coinversién y en el entendido, ademas que el Coinversionista y/o sus Afiliadas podran
adquirir Certificados Bursatiles en la oferta publica de Certificados Bursatiles, y el monto invertido en dichos
Certificados Bursatiles, junto con cada uno de los Montos Adicionales Requeridos que hubiere fondeado en
su caracter de Tenedor, seran tomados como cumplimiento a su obligacion de coinvertir en términos del
Contrato de Coinversion, y para dichos efectos el Administrador determinara a cuales de las Inversiones
deberan asignarse las cantidades que hubiesen sido aportadas por el Coinversionista y/o sus Afiliadas, ya
sea por la adquisicion Certificados Bursatiles en la oferta publica o por el pago de los Montos Adicionales
Requeridos que les correspondan.

El Coinversionista estara obligado a invertir, conforme a su Porcentaje de Participacion (tomando en cuenta
las aportaciones realizadas a través de la adquisicion de Certificados Bursatiles y Montos Adicionales
Requeridos conforme a la Seccion 8.2(b) del Fideicomiso), en todas las Inversiones realizadas por el
Fideicomiso, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, y a desinvertir de manera conjunta con el
Fideicomiso, conforme a los términos del Contrato de Coinversion. En relacién con lo anterior, el
Fideicomisario en Segundo Lugar en cualquier momento podra instruir al Fiduciario para que utilice en todo o
en parte la Aportacion Adicional (junto con cualquier interés, rendimiento o ganancia generada por las
Inversiones Temporales que se realicen con los recursos de dicha Aportacion Adicional) para pagar las
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inversiones que el Coinversionista se ha obligado a realizar de forma conjunta con el Fideicomiso, en el
entendido, ademas, que si dicha obligaciéon termina, entonces el Fideicomisario en Segundo Lugar podra
solicitar al Fiduciario la devolucion de cualesquier monto remante de dicha la Aportacion Adicional (junto con
cualquier interés, rendimiento o ganancia generada por las Inversiones Temporales que se realicen con los
recursos de dicha Aportacion Adicional).

El Fiduciario y el Administrador convienen que estructuraran cada Inversion, de manera que sea eficiente
para el Fideicomiso y el Coinversionista. En la medida que la estructura de cualquier Inversidon no pueda ser
igualmente eficiente para el Fideicomiso y el Coinversionista, las partes buscaran acordar y completar la
estructura que mas satisfaga las necesidades de las mismas, en el entendido que, de ser necesario, cada
uno del Fiduciario y el Coinversionista podran estructurar su participacion en cualquier Inversiéon de forma
distinta, siempre que participen en la Inversién en los mismos términos y condiciones econémicos (sin
considerar cualesquiera diferencias que resulten del tratamiento fiscal aplicable respecto de cada estructura).
En apego al mandato de inversion, en términos generales, el Administrador priorizara aquella estructura en la
cual se maximice la tasa interna de retorno.

Los términos de cada Inversion por parte del Coinversionista estaran sujetos a lo previsto en el Contrato de
Coinversion y los demas Documentos de la Emision respectivos.

A efecto de evitar conflictos de interés potenciales como consecuencia de que el Coinversionista y/o
cualquiera de sus Afiliadas sean Tenedores de Certificados Bursatiles, en tanto Gava Manager, S.A. de C.V.
esté actuando como Administrador, cualquier Certificado Bursatil que le pertenezca a dichas Personas no
tendra derecho a votar ni a participar en cualquier Asamblea de Tenedores en las que discutan los asuntos
previstos en la Secciones 4.3(i), 4.3(iii), 4.3(iv), 4.3(v), 4.3(vi), 4.3(vii), 4.3(viii), 4.3(ix), 4.3(x), 4.3(xi), 4.3(xiii),
4.3(xiv), 4.3(xvi), 4.3(xvii), 4.3(xviii); 4.3(xix); y 4.3(xx) del Fideicomiso no seran tomados en cuenta al
momento del cémputo del quérum o los porcentajes de votacion exigidos para las Asambleas de Tenedores
que discutan dichos asuntos. Asimismo, en tanto Gava Manager, S.A. de C.V. esté actuando como
Administrador, cualquier Certificado Bursatil que sea propiedad del Coinversionista o sus Afiliadas, no sera
tomado en cuenta al momento del calculo de los porcentajes previsto en la Secciones 4.1(b), 4.1(c), 4.1(d),
4.1(e) y 4.1(g) del Fideicomiso y tanto el Coinversionista y o sus Afiliadas renunciaran al derecho que
pudieren tener, en su calidad de Tenedores, para designar a un miembro del Comité Técnico previsto en la
Seccion 5.2(a)(i) y la Seccion 5.2(a)(ii) del Fideicomiso.

En tanto Gava Manager, S.A. de C.V. esté actuando como Administrador, el Coinversionista y/o sus Afiliadas
no trasmitiran sus Certificados Bursatiles a cualquier Persona distinta a cualquier Afiliada del Administrador,
salvo con la autorizacion de la Asamblea de Tenedores.

A efecto de evitar dudas, en caso que el Administrador renuncie o sea removido como Administrador del
Fideicomiso de conformidad con las Secciones 6.1, 6.2 0 6.3 del Contrato de Administracion, las limitaciones
y restricciones contenidas en las Secciones 8.1(f) y 8.2(g) del Fideicomiso se tendran por terminadas

Socios Inmobiliarios

En adicién a cualquier tipo de coinversion prevista en el Fideicomiso, el Administrador podra, a su entera
discrecion, permitir que cualquier Persona coinvierta conjuntamente con el Fideicomiso en una Inversién
(como socio) cuando dicho socio contribuya inmuebles, experiencia operativa, o cualquier otro tipo de valor
agregado a las Inversiones potenciales y si, a consideraciéon del Administrador, dicha participacion facilitaria
la consumacién de la Inversion, o de otra forma resultaria benéfica, necesaria o deseable para la
consumacion o para aumentar el valor de dicha Inversion, lo anterior sujeto a las restricciones o requisitos
legales, fiscales o regulatorios que resulten aplicables, sin requerir para tales efectos, la aprobacion previa de
la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.

En caso de que alguna Inversion requiriera la aprobacion de la Asamblea de Tenedores conforme a la
Seccion 4.3(a) del Fideicomiso o del Comité Técnico conforme a la Secciéon 5.5(iii) del Fideicomiso, el
Administrador informara a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico a la que se haya sometido a
aprobacion la Inversion respectiva, si participara un socio inmobiliario en términos del presente apartado
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identificara claramente en dicha sesion del Comité Técnico o Asamblea de Tenedores, segun corresponda, al
socio inmobiliario que participara en la Inversién sujeta a aprobacion.

Inversiones

Para poder dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario, ya sea directamente o a través de los
Vehiculos de Inversion, siguiendo las instrucciones del Administrador, podra, de forma directa o indirecta,
adquirir, desarrollar, re-desarrollar, renovar, administrar, operar, arrendar y/o enajenar inmuebles de
conformidad con las Politicas de Inversién del Fideicomiso (o sin ajustarse a dichas Politicas de Inversion del
Fideicomiso, cuando cuente con la aprobacién de la Asamblea de Tenedores para tales efectos), incluyendo,
sin limitacion, (i) el otorgamiento de cualquier tipo de créditos a desarrolladores, operadores y/o propietarios
de inmuebles, el cual se podra otorgar bajo distintos esquemas, por ejemplo con o sin garantia, incluyendo
créditos de deuda subordinada (mezzanine) el cual podra ser otorgado de distintas formas, y/o (ii) inversiones
de capital de cualquier tipo, incluyendo la suscripciéon o compra de acciones y partes sociales, la compra de
derechos fideicomisarios o aportaciones al patrimonio de fideicomisos, y la compra de activos tangibles e
intangibles , y/o (iii) la inversién en todo tipo de valores de deuda, capital o una combinaciéon de deuda y
capital (en conjunto, las “Inversiones”), en el entendido que las Inversiones podran realizarse bajo la
estructura de capital que el Administrador considere mas conveniente, quedando facultado el Administrador
para, en su caso, instruir al Fiduciario y/o a los Vehiculos de Inversion la celebracion de cualesquier
convenios de coinversion, asociacion o similares que se requieran o resulten convenientes.

Cuando se pretenda adquirir acciones o titulos de crédito que las representen inscritos en el RNV o emitidos
por sociedades que hayan sido objeto de oferta publica en el extranjero, las Inversiones o adquisiciones que
realice el Fideicomiso deberan representar cuando menos el 20% del capital social de la sociedad de que se
trate; excepto tratandose de Inversiones Temporales.

Periodo de Inversién y Procedimiento de Aprobacién de Inversiones

El Fideicomiso tendra un periodo de inversion que inicia en la Fecha de Emision Inicial y termina en la fecha
que ocurra primero entre (i) el quinto afio posterior a la Fecha Emisién Inicial; (ii) la fecha que instruya el
Administrador a su entera discrecion por escrito después de que el Fiduciario haya invertido o se haya
comprometido a invertir 80% del Monto Maximo de la Emision; y (iii) cualquier fecha propuesta por el
Administrador y aprobada por el Comité Técnico como Asunto Reservado (el “Periodo de Inversion”); en el
entendido, que el Periodo de Inversidon podra ampliarse por un periodo adicional de 1 afo, a la entera
discrecion del Administrador, y en el entendido ademas, que la Asamblea de Tenedores tendra la facultad de
(1) aprobar extensiones adicionales a las aqui previstas al Periodo de Inversion, (2) terminar anticipadamente
el Periodo de Inversion, en caso de que el Administrador sea removido (con o sin causa); ¢ (3) terminar
anticipadamente el Periodo de Inversién en el supuesto en el que la totalidad de los Montos Adicionales
Requeridos, junto con el Monto Inicial de la Emision sean iguales al Monto Maximo de la Emisién, en cada
caso conforme a la Seccién 4.3(xi) del Contrato de Fideicomiso.

Durante el Periodo de Inversion el Administrador tendra a su cargo:

e Identificacion de Oportunidades: ElI Administrador debera identificar potenciales Inversiones
adecuadas para el Fiduciario de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Administracion.

e Analisis y Estructuraciéon: Una vez que el Administrador haya identificado una potencial Inversion
adecuada para el Fiduciario, debera analizar y estructurar dicha oportunidad de conformidad con la
politica de gestion de riesgos del Administrador.

¢ Recomendacion de Inversion: Después de que el Administrador haya identificado, analizado y
estructurado la oportunidad de inversién potencial, dicha oportunidad debera ser sometida a su
comité de inversion interno (el “Comité de Inversion”) para su recomendacion al Comité Técnico y, en
algunos casos, a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera en cada caso conforme al Contrato
de Fideicomiso.
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e Aprobacion del Comité Técnico y de la Asamblea de Tenedores. Después de que el Comité de
Inversion haya recomendado una oportunidad de inversién potencial, el Administrador debera
someterla al Comité Técnico y/o a la Asamblea de Tenedores segun lo requiera el Contrato de
Fideicomiso. Si dicha autorizaciéon no se requiere, el Administrador podra instruir al Fiduciario para
que realice dicha Inversion sin que se requiera autorizacion, aprobacion o visto bueno adicional
alguno.

El Administrador sera responsable de computar los montos y demas caracteristicas de las Inversiones que
efectie el Fiduciario (directamente o a través de Vehiculos de Inversion) y el Fiduciario debera verificar
dichos computos y demas caracteristicas.

Los computos se haran de forma acumulada respecto de cada tipo de Inversion que se lleve a cabo, es decir,
se sumara al monto que deba invertirse en una Inversién en particular los montos previamente invertidos en
Inversiones del mismo tipo.

Politicas de Inversion del Fideicomiso

El Fideicomiso podra realizar Inversiones en los siguientes tipos de activos inmobiliarios, incluyendo sin
limitar, activos inmobiliarios consistentes en proyectos de vivienda horizontal y vertical, proyectos de oficina y
de Usos Mixtos, con el objetivo tanto de generar diversificacién en el portafolio de inversion como de generar
un balance adecuado entre riesgo y retorno para el Fideicomiso en su conjunto, al finalizar el Periodo de
Inversion (y considerando, en su caso, las Inversiones aprobadas dentro de dicho periodo pero aun no
fondeadas), en el entendido que las Inversiones realizadas por el Fiduciario en proyectos inmobiliarios que no
tengan un componente de vivienda no podran exceder en lo individual o en su conjunto del 10% del Monto
Maximo de la Emision y en el entendido ademas, que respecto de las Inversiones en proyectos inmobiliarios
de Usos Mixtos que incluyan un componente de vivienda, aquellos componentes distintos a los de vivienda
no podran exceder en lo individual o en su conjunto del 30% del Monto Maximo de la Emision y en el
entendido ademas, que el Fideicomiso no podra llevar a cabo Inversiones que se encuentren excluidas,
prohibidas o restringidas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Con anterioridad a la fecha en que el Fiduciario invierta en una propiedad o bien inmueble, el Administrador
debera haber completado una auditoria legal, ambiental y técnica respecto de la propiedad o bien inmueble
respectivo y de la propuesta de adquisicion a su entera satisfaccion, seguin sea habitual para adquisiciones
por el Administrador de ese tipo.

Adicionalmente, el Administrador, a efectos de no generar una sobreexposicion a cualquiera de estos tipos
de activos inmobiliarios, no deberd invertir mas del 20% del Monto Maximo de la Emisiéon en un solo
proyecto, salvo que sea aprobado por la Asamblea de Tenedores, conforme al quérum establecido en la
Seccion 4.2(a) del Contrato de Fideicomiso.

Sin perjuicio de la facultad de la Asamblea de Tenedores prevista en la Seccion 4.3(i) del Fideicomiso y de la
facultad del Comité Técnico previsto en la Seccién 5.5(iii) del Fideicomiso, el Administrador estara facultado
en todo momento para reinvertir, o instruir al Fiduciario o cualquier Vehiculo de Inversion que se reinviertan,
todos o cualquier porcién de los recursos originados por una Inversién en particular, en la misma Inversion y
en ningun caso en una Inversion distinta, conforme a los términos que el Administrador le indique, en el
entendido que no se consideraran como Inversiones distintas, separadas o independientes a cada una de las
fases o etapas que conformen un mismo proyecto inmobiliario objeto de una Inversion.

Los lineamientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso como las “Politicas de Inversién del
Fideicomiso” y la Asamblea de Tenedores estara facultada para autorizar Inversiones que no se ajusten a las
Politicas de Inversién del Fideicomiso aqui previstas

Opciones de Inversién

Para realizar las Inversiones descritas en el Fideicomiso que hayan sido aprobadas de conformidad con la
Seccién 9.2 del mismo, el Fiduciario, por instrucciéon del Administrador, podra constituir, adquirir de un tercero
y/o participar en, un Vehiculo de Inversion.
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El Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador, podra realizar las Inversiones, directamente o a
través de cualquier Vehiculo de Inversién, bajo cualquier tipo de estructura de propiedad, incluyendo, sin
limitacién, propiedad directa, copropiedad, concesiones y usufructos, derechos reales de todo tipo
(incluyendo derecho real de superficie) opciones de compra, obligaciones de compra/venta bajo contratos
llave en mano, co-inversiones, arrendamientos directos o indirectos, arrendamientos maestros, y contratos de
desarrollo o construccion.

Vehiculos de Inversién

El Administrador podra instruir al Fiduciario en cualquier momento que constituya uno o mas Vehiculos de
Inversion para realizar Inversiones. Una vez que el Fiduciario haya recibido la instruccion por escrito del
Administrador para dichos fines, el Fiduciario debera llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o
convenientes para constituir y financiar a dichos Vehiculos de Inversion, incluyendo sin limitacién celebrar el
contrato de fideicomiso, realizar cualquier aportacion a dicho fideicomiso, en Pesos o en Délares y/u otorgar
préstamos o cualquier tipo de financiamiento en Pesos o en Délares a dichos Vehiculos de Inversiéon. El
Administrador podra, a su discrecién, determinar las caracteristicas de cada Vehiculo de Inversion,
incluyendo en su caso el tratamiento fiscal, y debera hacer que el Fiduciario mantenga registros adecuados
con respecto a las Inversiones que efectue el Fideicomiso y cada Vehiculo de Inversion de tiempo en tiempo.

El Fiduciario sera fideicomisario, socio o accionista, segun corresponda, de los Vehiculos de Inversion.

El Administrador podra, en cualquier momento (previa aprobacion del Comité Técnico y/o la Asamblea de
Tenedores, cuando asi se requiera), instruir al Fiduciario a que otorgue préstamos o cualquier tipo de
financiamiento (incluyendo deuda convertible) a un Vehiculo de Inversion; en el entendido, que la instruccion
por escrito del Administrador debera indicar al Fiduciario los términos de dicho préstamo y la forma en que
dicho préstamo o financiamiento debera ser documentado. Cualquier préstamo o financiamiento otorgado por
el Fideicomiso a un Vehiculo de Inversién del Fideicomiso no debera ser considerado para el calculo de los
Lineamientos de Apalancamiento.

Cada Vehiculo de Inversion abrira sus propias cuentas bancarias y podra cubrir de forma directa los Gastos
de Inversion y Comision de Administraciéon que sean atribuibles a dicho Vehiculo de Inversion.

El Administrador podra instruir al Fiduciario que (i) use mas de un Vehiculo de Inversion para cualquier
Inversién o grupo de Inversiones, incluyendo que alguno de dichos Vehiculos de Inversion sea fideicomitente
y/o fideicomisario, socio o accionista, segun corresponda de cualesquier Vehiculos de Inversion, y (ii) termine
o liquide cualquier Vehiculo de Inversion que no mantenga ninguna Inversion para el beneficio del
Fideicomiso.

Apalancamiento

El Fiduciario (ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion) podra obtener préstamos o
financiamientos de cualquier tipo (diferentes a los préstamos otorgados a los Vehiculos de Inversion) segun
lo determine el Administrador, los cuales podran incluir, sin limitaciéon, préstamos garantizados, no
garantizados, con y sin recurso (0 a través de instrumentos derivados) en contra del Patrimonio del
Fideicomiso, los Vehiculos de Inversion o los activos de dichos Vehiculos de Inversion, sujetos a las
restricciones previstas mas adelante y a la previa autorizacién del Comité de Inversién, Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, cuando ésta se requiera y segun sea aplicable, incluyendo, entre otros:

e Créditos puente o créditos a la construccién con garantia hipotecaria, cuyos plazos por lo general se
estima serian de 6 a 60 meses, segun sea el plazo del periodo de construccion;

e Créditos o refinanciamientos cuyo objeto sea sustituir pasivos existentes con créditos que ofrezcan
mejores condiciones econoémicas;

e Créditos para capital de trabajo para mantener gastos y operacidon del negocio particularmente
durante la etapa de inversién, cuyos plazos por lo general se estima serian iguales o menores a tres
anos;
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e Créditos con o sin garantia cuyo objetivo sea facilitar la consumacioén de una adquisicion;

e Créditos revolventes garantizados con activos existentes, entre otros, como cuentas por cobrar,
efectivo, inversiones, compromisos por fondear e inmuebles, cuyos plazos por lo general se estima
serian iguales o menores a tres afos;

e Créditos sobre cuentas designadas para la devolucion del IVA, cuyos plazos por lo general se estima
serian de un 12 a 18 meses;

e Créditos de largo plazo con garantia hipotecaria y/o prenda sobre los flujos provenientes de los
contratos de arrendamiento para servir la deuda, entre otros, cuyos plazos por lo general se estima
serian de 5 a 15 afios, segun las condiciones de mercado prevalecientes;

e Créditos en moneda nacional o0 en moneda extranjera, principalmente délares, segun sea la fuente de
ingresos esperada del inmueble, siempre evitando una disparidad con la fuente de repago del
inmueble;

El monto total de los préstamos efectivamente dispuestos por el Fiduciario de forma directa (incluyendo sin
limitar las Lineas de Suscripcion) no debera exceder del 20% del Monto Maximo de la Emision.
Adicionalmente, el endeudamiento incurrido por cualquiera de los Vehiculos de Inversion en relacion con una
Inversiéon en particular, no debera exceder del 65% del valor de mercado (fair market value) de dicha
Inversion (los “Lineamientos de Apalancamiento”); en el entendido, sin embargo que las limitaciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso no deberan aplicar a (i) cualquier deuda en la que incurra el
Fiduciario o cualquiera de los Vehiculos de Inversiéon para refinanciar deudas existentes en el contexto de
una renegociacion o reestructura de la misma, (ii) cualquier deuda en la que incurran los Vehiculos de
Inversion conforme a un préstamo o financiamiento otorgado por el Fiduciario conforme a la Seccién 9.5(c)
del Fideicomiso, y (iii) cualquier deuda en la que incurran los Vehiculos de Inversién o el Fideicomiso para
financiar el IVA. La Asamblea de Tenedores estara facultada para autorizar préstamos o financiamiento que
no se ajusten a los Lineamientos de Apalancamiento aqui previstos.

Para efectos de claridad, las cantidades con las que se paguen Inversiones y Gastos de Inversiéon que
provengan de créditos contratados por el Fiduciario o los Vehiculos de Inversién no se consideraran para
determinar el monto al cual asciende el “Monto Solicitado a los Tenedores” para efectos de las Distribuciones
de Efectivo Disponible, en el entendido, que las cantidades que provengan de dichos créditos podran
utilizarse como Efectivo Disponible si asi lo determina el Administrador.

Cumplimiento con la Ley

El Administrador y/o el Fideicomitente no deberan realizar, ni deberan instruir al Fiduciario para que éste
realice accion alguna, que a juicio del Administrador o el Fideicomitente, pudiera anticiparse razonablemente
que viole cualquier norma de cualquier érgano de gobierno o cualquier agencia que tenga jurisdiccion sobre
el Administrador o el Fideicomitente, el Fiduciario, el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier Vehiculo de
Inversion o cualquier Inversion.

Cuentas del Fideicomiso

(a) En la fecha de celebracién del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera abrir a su nombre de
conformidad con las instrucciones previas y por escritas del Administrador, la Cuenta General, la Cuenta de
Distribuciones vy, por instrucciones del Administrador, cualesquiera otras cuentas que sean necesarias para
cumplir con los Fines del Fideicomiso (dichas cuentas, las “Cuentas del Fideicomiso”) y administrar y
mantener dichas Cuentas del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso con CI Banco,
S.A,, Institucidon de Banca Multiple o cualquier otro Banco Elegible. Cada una de las Cuentas del Fideicomiso
sera manejada exclusivamente por el Fiduciario, quien sera el Unico facultado para efectuar retiros de las
mismas y quien tendra, sujeto a lo dispuesto conforme al Contrato de Fideicomiso, el Unico y exclusivo
dominio y control sobre las mismas. Si cualquier Banco Elegible con el cual se haya abierto una Cuenta del
Fideicomiso, por cualquier razén, deja de ser un Banco Elegible, el Fiduciario debera abrir una cuenta y
transferir los fondos depositados en dicho Banco no Elegible a un Banco Elegible en cuanto sea posible
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como lo instruya el Administrador. Para la correcta administracion de las Cuentas del Fideicomiso, el
Fiduciario, previa instruccidon que al efecto reciba por parte del Administrador, dara acceso de consulta a las
Cuentas de Fideicomiso, cuya naturaleza asi lo permita, a las personas fisicas que el Administrador le
instruya, con la finalidad de que puedan verificar la recepcion de los recursos acreditados en las mismas,
indicando respecto de cada una de ellas: (i) nombre completo; (ii) direccién; (iii) correo electronico; (iv)
teléfono; (v) copia de su identificacidn oficial con firma de cada una de ellas; y (vi) clave en el RFC de cada
uno de ellos.

El Fiduciario sélo podra transferir recursos entre las Cuentas del Fideicomiso en caso de que haya recibido
instrucciones expresas por escrito para ello por parte del Administrador.

(b) Cualquier estado de cuenta y/o reporte requerido bajo los términos del Contrato de Fideicomiso que sea
presentado por el Fiduciario a las partes de dicho Fideicomiso, sera preparado de conformidad con los
formatos que han sido institucionalmente aprobados, y deberan contener toda la informacién que el Fiduciario
determine, de conformidad con las politicas institucionales y se enviara por correo electrénico adjuntando
debidamente al mismo el formato respectivo en PDF. Las partes, tendran la facultad de solicitar aclaraciones
o informacién adicional al respecto dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la recepcién de los estados de
cuenta y reportes correspondientes. En caso de no hacer observaciones dentro de dicho plazo. Respecto a
los saldos en las Cuentas del Fideicomiso o cualquier otra informacion con respecto al Patrimonio del
Fideicomiso que le soliciten el Fideicomitente, el Representante Comun, el Administrador o Fideicomisario en
Segundo Lugar por escrito, el Fiduciario entregara la informacion asi solicitada a mas tardar dentro de los 5
Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Fiduciario reciba dicha solicitud por escrito, salvo que
expresamente se establezca otro plazo de entrega conforme al Contrato de Fideicomiso;

Cualquier estado de cuenta y/o reporte requerido bajo los términos del Fideicomiso que sea presentado a las
demas partes del Contrato de Fideicomiso por el Fiduciario, en relacién a las Cuentas del Fideicomiso que se
mantengan con una institucion distinta a Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, seran copias de los
estados de cuenta relativos a las Cuentas del Fideicomiso que mantenga el Fiduciario conforme al
Fideicomiso, que hayan emitido desde el ultimo dia del mes anterior la o las instituciones de crédito con
quienes se mantengan dichas cuentas bancarias, y/o copias de los estados de cuenta relativos a las
Inversiones Temporales que hubiese hecho el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, que hayan
emitido desde el ultimo dia del mes anterior, la o las instituciones financieras intermediarias a través de
quienes se hubiesen realizado dichas Inversiones Temporales. Dichos estados de cuenta y/o reportes seran
enviados unicamente mediante correo electronico adjuntando debidamente al mismo el archivo electrénico
correspondiente.

(c) Salvo que en el Contrato se exprese lo contrario, en la medida que le sea posible, el Fiduciario, en vez de
abrir cuentas de crédito o de intermediacion para cada una de las cuentas mencionadas anteriormente, podra
mantener dichas cuentas mediante el uso de registros, si esos registros proporcionan un nivel adecuado de
control y de identificacion necesario para los fines del Fideicomiso. Cualesquiera transferencias que se
realicen entre cuentas del Fideicomiso deberan hacerse por transferencia electronica de fondos o cualquier
otro medio al que el Fiduciario tenga acceso para dichos propdsitos.

(d) Cada Cuenta del Fideicomiso podra abrirse y mantenerse en Pesos o en Doélares, o en Pesos y en
Délares, o en cualquier otra moneda, a discrecion solo del Administrador. Cualesquiera transferencias de
efectivo entre las diferentes Cuentas del Fideicomiso conforme a la Clausula X del Fideicomiso deberan
realizarse por el Fiduciario de conformidad con las instrucciones previas por escrito del Administrador.

Cuenta General

El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, debera abrir y
mantener la Cuenta General para recibir y depositar la Aportacion Inicial, la Aportacion Adicional, el Monto
Inicial de la Emisién (menos los honorarios y gastos retenidos por el Intermediario Colocador de conformidad
con el Contrato de Colocacién) y cada uno de los Montos Adicionales de la Emisiéon. Los recursos
depositados en la Cuenta General deberan aplicarse para realizar Inversiones y pagar Gastos del
Fideicomiso en los términos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido que la Aportacién Adicional (junto
con cualquier interés, rendimiento o ganancia generada por las Inversiones Temporales que se realicen con
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los recursos de dicha Aportacion Adicional) sélo podra ser utilizada para pagar las Inversiones que el
Coinversionista se ha comprometido a hacer de forma conjunta con el Fideicomiso en términos del mismo.

El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario, en cualquier momento durante la vigencia del
Fideicomiso, a que utilice, ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion, cualquier
monto depositado en la Cuenta General (incluyendo cualquier interés e ingreso neto de las Inversiones
Temporales realizadas con montos depositados en la Cuenta General, pero excluyendo, para efectos de
claridad, la Aportacién Adicional y sus rendimientos) para realizar pagos relacionados con Inversiones
aprobadas durante el Periodo de Inversion, pagar Gastos del Fideicomiso, o hacer distribuciones a los
Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad con las Seccion 12.1 y 12.2 del
Fideicomiso. Cada instruccion debera especificar; (i) el monto que sera transferido o pagado, (ii) una
descripcion de los asuntos a los que los montos retirados seran aplicados, (iii) la fecha en que el monto
debera ser transferido y (iv) la informacién de la cuenta o de la Persona a la que se le hara dicho pago.

Cada vez que el Comité Técnico (como Asunto Reservado) o la Asamblea de Tenedores aprueben la
contratacion de un Asesor Independiente, los honorarios, costos y gastos relacionados con la contratacion de
dicho Asesor Independiente, el Fiduciario debera utilizar montos depositados en la Cuenta General
(incluyendo cualquier interés e ingreso neto de las Inversiones Temporales realizadas con montos
depositados en la Cuenta General, pero excluyendo, para efectos de claridad, la Aportacién Adicional y sus
rendimientos) para, con la instrucciones del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun
corresponda, pagar cualesquiera honorarios, costos y gastos, hasta un monto maximo de $10,000,000.00
M.N. (“Monto para Gastos de Asesoria”) relacionados con la contratacién de dicho Asesor Independiente.
Para evitar dudas, el Monto para Gastos de Asesoria no se tomara en cuenta para el calculo del Monto
Solicitado a los Tenedores, del Retorno Preferente, y en consecuencia tampoco para las Distribuciones de
Incentivo. La Asamblea de Tenedores podra, de tiempo en tiempo, en caso de que se haya hecho uso de los
recursos del Monto para Gastos de Asesoria, asignar cantidades adicionales que no superen en lo individual
un monto equivalente a $5,000,000.00, con el objeto de reconstituir el Monto para Gastos de Asesoria hasta
por su monto original, en el entendido que todas y cualesquier cantidades que se mantengan o se hayan
mantenido como parte del Monto para Gastos de Asesoria no se consideraran para el calculo del Monto
Solicitado a los Tenedores, del Retorno Preferente, y en consecuencia tampoco para las Distribuciones de
Incentivo.

El Fiduciario debera usar montos depositados en la Cuenta General (incluyendo cualquier interés e ingreso
neto de las Inversiones Temporales realizadas con montos depositados en la Cuenta General, pero
excluyendo, para efectos de claridad, la Aportacién Adicional y sus rendimientos) para pagar cualquier
indemnizacién que deba pagarse conforme al Contrato de Fideicomiso.

A la terminacion del Periodo de Inversion el Administrador debera hacer el célculo de (i) los montos que
seran utilizados para hacer pagos relacionados con las Inversiones aprobadas conforme al Contrato de
Fideicomiso, (ii) los Gastos del Fideicomiso que razonablemente se estime deberan pagarse con fondos de la
Cuenta General hasta el término de la vigencia del Fideicomiso, (iii) la porcion del Monto para Gastos de
Asesoria que no se haya utilizado y (iv) las indemnizaciones pagaderas conforme al Contrato de Fideicomiso
que razonablemente se espere que deban ser pagadas con fondos de la Cuenta General hasta la
terminacién del Fideicomiso.

Cuenta de Distribuciones

El Fiduciario, de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, debera abrir y
mantener una cuenta (la “Cuenta de Distribuciones”) para recibir cualesquiera pagos debidos al Fiduciario en
relacion con (i) Vehiculos de Inversién, (ii) Inversiones directamente realizadas por el Fiduciario e (iii)
intereses moratorios y penas convencionales derivados derivado de un incumplimiento por parte de un
Tenedor de su obligacion de pago en la Fecha de Emision Subsecuente o una adquisicion de Certificados
Bursatiles sin autorizacion del Comité Técnico (cuando ésta se requiera) en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo pagos de rentas o cualquier venta o disposicion de las mismas.

El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario, en cualquier momento durante la vigencia del
Fideicomiso, a que utilice, ya sea directamente o a través de cualquier Vehiculo de Inversion, cualquier

77



monto depositado en la Cuenta de Distribuciones (incluyendo cualquier interés e ingreso neto de las
Inversiones Temporales realizadas con montos depositados en la Cuenta de Distribuciones) para pagar
Gastos del Fideicomiso, indemnizaciones pagaderas de conformidad con las Secciones 17.2 6 17.3 del
Fideicomiso en el Contrato de Fideicomiso o para hacer Inversiones aprobadas durante el Periodo de
Inversion de conformidad con la Seccidon 9.2 del Fideicomiso. Cada instruccién debera especificar: (i) la
cantidad que deba ser transferida o pagada, (ii) una descripcion de los asuntos a los que los montos retirados
seran aplicados, (iii) la fecha en que el monto debera ser transferido y (iv) la informacién de la cuenta o de la
Persona a la que se le hara dicho pago.

El Administrador tendra el derecho de instruir al Fiduciario que utilice cualquier monto depositado en la
Cuenta de Distribuciones (incluyendo cualquier interés e ingreso neto de las Inversiones Temporales
realizadas con montos depositados en la Cuenta de Distribuciones) para distribuirlo a los Tenedores y al
Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad con las Secciones 12.1 y 12.2 del Fideicomiso; en el
entendido, sin embargo, que el Administrador debera, a mas tardar el ultimo dia de cada trimestre de un
ejercicio fiscal, instruir al Fiduciario a que realice lo mas pronto posible dichas distribuciones con todos los
recursos recibidos en la Cuenta de Distribucién, en su caso, que excedan del monto que resulte de sumar lo
siguiente:

(i) las reservas para realizar pagos por Inversiones aprobados durante el Periodo de Inversion y Gastos del
Fideicomiso de conformidad con la Seccién 10.3(b) del Fideicomiso, segun sea determinado razonablemente
por el Administrador;

(i) las cantidades necesarias para pagar cualquier obligacién del Fiduciario (incluyendo Gastos del
Fideicomiso) que ya deba pagarse a esa fecha, o que debera pagarse dentro de los 90 dias naturales
siguientes al ultimo dia de dicho trimestre, segun sea determinado razonablemente por el Administrador; y

(iii) las reservas para pagar obligaciones contingentes del Fideicomiso (incluyendo Gastos del Fideicomiso)
segun sea determinado razonablemente por el Administrador.

Distribuciones

De conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera distribuir cualquier cantidad
depositada en las Cuentas del Fideicomiso (incluyendo los rendimientos de las Inversiones Temporales)
como se prevé a continuacion; en el entendido, que el Administrador debera, a su discrecion y en la medida
que el régimen fiscal aplicable a los actos o actividades realizadas a través del Fideicomiso lo permita,
determinar:

(). con respecto de cualquier cantidad depositada en cualquier Cuenta del Fideicomiso, la porcién de
dicha cantidad que debera ser distribuida conforme al Contrato de Fideicomiso (dicha cantidad, el
“Efectivo Disponible”); y

(ii). la fecha en la cual el Efectivo Disponible debera ser distribuido (cada una de dichas fechas, una
“Fecha de Distribucién”), la cual debera notificarse por escrito al Indeval o a través de los medios que
determine, al Representante Comun, a la CNBV a través de STIV-2 y a la BMV mediante la
publicacion correspondiente de la misma en Emisnet por el Fiduciario, con al menos 6 Dias Habiles
de anticipacion (cada una de dichas fechas, una “Fecha de Aviso de Distribucién”), debiendo precisar
en dicho aviso el monto de Efectivo Disponible a ser distribuido.

Distribuciones de Efectivo Disponible

Conforme a las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera distribuir, en Pesos a través del Indeval
(para el caso de distribuciones a los Tenedores), el Efectivo Disponible en la Fecha de Distribucion
correspondiente, de la forma que se sefiala a continuacion; en el entendido que ningun pago de los descritos
adelante debera hacerse hasta que los pagos previos hayan sido satisfechos en su totalidad:

(i) Primero, 100% del Efectivo Disponible a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan
recibido distribuciones acumuladas (considerando cualesquier devolucion, pago o retencion de
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(iv)

impuestos de conformidad con el Contrato de Fideicomiso) iguales al Monto Solicitado a los
Tenedores;

Segundo, 100% del Efectivo Disponible a los Tenedores, hasta que dichos Tenedores hayan
recibido distribuciones acumuladas (considerando cualesquier devolucion, pago o retencion de
impuestos de conformidad con el Contrato de Fideicomiso) que satisfagan el Retorno Preferente;

Tercero, el 90% del Efectivo Disponible sera distribuido al Fideicomisario en Segundo Lugar y el
10% del Efectivo Disponible sera distribuido a los Tenedores, hasta que el Fideicomisario en
Segundo Lugar haya recibido una distribucién acumulada equivalente al 20% de la suma de las
distribuciones recibidas por los Tenedores de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y las
distribuciones recibidas por el Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso (considerando cualquier devolucién, pago o retencion de impuestos de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso); y

Cuarto, posteriormente, el 80% del Efectivo Disponible sera distribuido a los Tenedores y el 20%
del Efectivo Disponible sera distribuido al Fideicomisario en Segundo Lugar.

Para efectos de lo anterior, “Retorno Preferente” significa la cantidad o las cantidades necesarias para que
los Tenedores obtengan o hayan obtenido, un rendimiento anual compuesto equivalente al 10% sobre el
saldo insoluto del Monto Solicitado a los Tenedores y tomando en cuenta todas y cada una de las
Distribuciones hechas a los Tenedores de los Certificados Bursatiles a partir de la fecha en que cada
Distribucién hubiere sido hecha, calculado de la siguiente manera:

(i) para cualquier fecha de distribucién de Efectivo Disponible que tenga lugar antes de la primera
Llamada de Capital, el Monto Solicitado a los Tenedores sera una cantidad equivalente a las
Inversiones y los Gastos del Fideicomiso efectivamente pagados, calculados a partir de la fecha de
los respectivos pagos y hasta dicha fecha de distribucion; y

(ii) para cualquier fecha de distribucién de Efectivo Disponible que tenga lugar después de la primera
Llamada de Capital, el Monto Solicitado a los Tenedores sera la cantidad que resulte de sumar:

(@)

(b)

respecto del Monto Inicial de la Emision (excluyendo el Monto para Gastos de Asesoria y
cualquier cantidad destinada a pagar las primas y demas pagos para la contratacion y
mantenimiento de los Seguros de Responsabilidad):

(1) tratandose de la porcidon que hubiese sido efectivamente utilizada para pagar Inversiones y
Gastos del Fideicomiso, sobre dicha porcion efectivamente utilizada a partir de la fecha de los
respectivos pagos y hasta dicha fecha de distribucion, y

(2) tratandose de la porcidon que no hubiese sido efectivamente utilizada conforme al inciso (1)
anterior, sobre dicha porcidn no utilizada a partir de fecha de la Fecha de Emisiéon
Subsecuente correspondiente a la primer Llamada de Capital, y hasta la fecha de dicha
distribucion.

respecto de cada Monto Adicional Requerido, sobre el total de dicho monto, a partir de la
Fecha de Emision Subsecuente correspondiente y hasta dicha fecha de distribucion.

Retencion de Impuestos

Por favor, refiérase a la Seccion “Il. LA OFERTA — 1. Caracteristicas de los Valores — 1.41 Retenciones de

Impuestos”

Devoluciéon

Por favor, refiérase a la Seccion “Il. LA OFERTA — 1. Caracteristicas de los Valores — 1.42 Devoluciones”.
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Distribuciones de Incentivo ante la Remocién del Administrador

En caso que el Administrador sea removido (i) después de que hubiere ocurrido algin Evento de Remocion
del Administrador que se haya materializado por una conducta que no sea imputable al Administrador, o (ii)
sin que hubiere existido un Evento de Remocién del Administrador, el Fideicomisario en Segundo Lugar
tendra derecho a recibir, y el Fiduciario debera pagar, una cantidad en efectivo equivalente a las
Distribuciones de Incentivo que dicho Fideicomisario en Segundo Lugar hubiera recibido, asumiendo que en
la fecha en que se notifique dicha remocién o renuncia todas las Inversiones hubieren sido enajenadas al
valor que resulte del procedimiento descrito en la Seccién 12.5(c) del Fideicomiso, y los recursos obtenidos
de dichas enajenaciones hubieren sido distribuidos en términos de la Seccién 12.2 del Fideicomiso.

La cantidad sefalada en la Seccion 12.5(a) del Fideicomiso sera pagadera al Fideicomisario en Segundo
Lugar en la fecha en que la remocion del Administrador surta efectos. En caso de que en la fecha en que
deba pagarse dicha cantidad, el Fiduciario no mantenga efectivo suficiente en el Patrimonio del Fideicomiso,
el Fiduciario podra hacer dicho pago dentro de un periodo de 6 meses a partir de dicha fecha, deuda que se
documentara mediante la suscripcion de un pagaré; en dicho caso, a partir de dicha fecha, y dichas
cantidades adeudadas al Fideicomisario en Segundo Lugar causaran intereses a una tasa anual igual a la
TIIE publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el Dia Habil inmediato anterior a
la fecha suscripcién del pagaré, multiplicado por 1.5; y

Para efectos de hacer los calculos sefialados en la Seccion 12.5(a) del Fideicomiso, tanto el Fideicomisario
en Segundo Lugar como el Representante Comun (en este ultimo caso, actuando por instrucciones de la
Asamblea de Tenedores) seleccionaran un valuador independiente (similar en prestigio a los Valuadores
Independientes utilizados por el Fideicomiso) y se lo notificara a la otra parte y al Fiduciario dentro de los 10
dias naturales siguientes a la fecha en que se notifique la remocién o renuncia del Administrador. Si una de
las partes omite seleccionar a su valuador independiente dentro del plazo sefialado, perdera el derecho a
hacerlo y el valuador independiente seleccionado por la otra parte llevara a cabo la valuacion solo. En caso
de que las dos partes hubieren hecho su seleccion dentro del plazo sefialado, los 2 valuadores
independientes llevaran a cabo su valuacion y en caso de que haya una discrepancia menor del 5% entre
dichas valuaciones se tomara el promedio de ambas valuaciones y Unicamente en el caso que ambas
valuaciones difieran por un monto igual o superior de 5%, el Fideicomisario en Segundo Lugar y el
Representante Comudn nombraran en su conjunto a un tercer valuador independiente el cual que realizara
una valuacién adicional que prevalecera y cuyo resultado sera definitivo y obligatorio, salvo en el caso que
dicho tercer avalio no se encuentre dentro del rango del valor de los primeros dos avaluos, en cuyo caso, el
valor que se tomara como definitivo y obligatorio sera el equivalente al del promedio de los 3 avallos. Si
dicha designacién no ocurre dentro del plazo sefalado, cualquiera de las partes podra solicitar a la Camara
Internacional de Comercio que designe al tercer valuador independiente. Dicho tercer valuador independiente
hara la valuacion de todos los activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso a la fecha de
remocion del Administrador, netos de pasivos. En la valuacion de activos inmobiliarios se utilizaran las
Politicas de Valuacion. Los honorarios y gastos reembolsables que sean razonables y documentados
relativos al contratacion del valuador independiente seran cubiertos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
seran considerados un Gasto de Mantenimiento.

Distribucidn Final y otras Distribuciones

Una vez terminado el Periodo de Inversion, tan pronto sea posible después de la fecha en que todas las
Inversiones realizadas por el Fiduciario hayan sido realizadas, liquidadas o declaradas como pérdida, el
Administrador instruira al Fiduciario que designe un Dia Habil para ser la “Fecha de Distribucién Final” en la
que todo el efectivo depositado en cualesquier Cuentas del Fideicomiso (excepto por aquellas cantidades
necesarias para que el Fiduciario lleve a cabo el pago de cualesquier comisiones, honorarios, gastos,
obligaciones, indemnizaciones y cualesquiera pagos, responsabilidades u otras obligaciones contemplados
en el Contrato de Fideicomiso) sera distribuido a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar de
conformidad con la Seccidn 12.2 del Fideicomiso.

Con al menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Distribucion Final el Fiduciario debera notificar

por escrito al Representante Comun, al Indeval por escrito, o a través de los medios que determine, a la
CNBYV a través de STIV-2 y a la BMV mediante la publicacion del aviso correspondiente de la cantidad que
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sera pagada y publicar un aviso relacionado con la misma en Emisnet. Asimismo el Fiduciario debera instruir
a Indeval la entrega del Titulo una vez que sea verificado el pago de la distribucion correspondiente a dicha
Fecha de Distribucion Final.

Reportes del Administrador y del Fiduciario

Dentro de los 20 Dias Habiles siguientes al final de cada uno de los primeros tres trimestres y dentro de los
40 Dias Habiles siguientes al término del cuarto trimestre de cada ejercicio fiscal, el Administrador preparara
y entregara al Fiduciario, al Representante Comun, a los miembros propietarios del Comité Técnico, al
Comité de Inversion y a los Tenedores de los Certificados Bursatiles que asi lo soliciten, un reporte que
debera contener, entre otros asuntos, la siguiente informacion:

e un resumen del desempefio de sus funciones asi como del desempefio del Fideicomiso y los
Vehiculos de Inversion durante el trimestre inmediato anterior;

e un resumen de los eventos relevantes ocurridos con respecto del Fideicomiso y los Vehiculos de
Inversidn durante el trimestre inmediato anterior;

e un resumen de las Inversiones efectuadas por el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversién durante el
trimestre inmediato anterior y, en su caso, de las Desinversiones y/o un resumen con respecto de
cualquier cantidad depositada en las Cuentas del Fideicomiso;

e un reporte de los Gastos de la Inversion, Gastos de Mantenimiento y Comisiones de Administracion
pagados por el Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion durante el trimestre inmediato anterior y si
dichos pagos fueron realizados de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso;

e un reporte del célculo de las distribuciones y las Distribuciones de Incentivo pagadas a los Tenedores
y al Fideicomisario en Segundo Lugar durante el trimestre inmediato anterior y si dichos pagos fueron
realizados de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; y

e un reporte de las operaciones financieras derivadas que se hubieren celebrado durante el trimestre y
de manera acumulada, conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Tan pronto como sea posible después de que se integre el Comité Técnico y el Comité de Inversiones, el
Administrador instruira al Fiduciario para que informe a la CNBV respecto de la integracion de dichos
comités, asi como los eventos de renuncia, sustitucion o remocién de sus miembros.

Tan pronto sea posible después de que el Fiduciario o algun Vehiculo de Inversién efectie una Inversion o
cuando ocurra algun evento relevante relativo a dicha Inversion, el Administrador instruira al Fiduciario para
que informe a la CNBV y a la BMV al respecto.

Eventos de Liquidacién

Ver apartado “ll. LA OFERTA — 1. Caracteristicas de los Valores — 1.29 Eventos de Liquidaciéon vy
Liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso” de este prospecto.

Distribucién Final y otras Devoluciones

Una vez terminado el Periodo de Inversion, tan pronto sea posible después de la fecha en que todas las
Inversiones realizadas por el Fiduciario hayan sido realizadas, liquidadas o declaradas como pérdida, el
Administrador instruira al Fiduciario que designe un Dia Habil para ser la “Fecha de Distribucion Final” en la
que todo el efectivo depositado en la Cuenta de Distribucién sera distribuido a los Tenedores y al
Fideicomisario en Segundo Lugar de conformidad con la Seccién 12.2 del Contrato de Fideicomiso.

Cualquier cantidad depositada en la Cuenta General u otros montos remanentes que se encuentren
depositadas en cualquier otra Cuenta del Fideicomiso distinta a la Cuenta de Distribucion, que hayan sido
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solicitadas a los tenedores en virtud de cualquier Llamada de Capital, y las cuales no hayan sido utilizadas
para hacer Inversiones y/o pagar Gastos del Fideicomiso, seran devueltas a los Tenedores en la Fecha de
Distribucion Final. Para evitar cualquier duda, los pagos de dichos remanentes, si los hay, no deberan
tomarse en cuenta para el céalculo de la Tasa de Retorno Preferente respecto del Monto Solicitado a los
Tenedores, ni para las Distribuciones de Incentivo.

Con al menos 6 Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Distribucién Final el Fiduciario debera notificar al
Representante Comun, al Indeval por escrito o través de los medios que determine, a la CNBV a través de
STIV-2 y a la BMV mediante la publicacion del aviso correspondiente de la cantidad que sera pagada y
publicar un aviso relacionado con la misma en Emisnet. Asimismo, el Fiduciario debera instruir a Indeval la
entrega del Titulo una vez que sea verificado el pago de la distribucién correspondiente a dicha Fecha de
Distribucion Final.

Indemnizacion

En la medida mas amplia permitida por ley, el Fiduciario debera utilizar el Patrimonio del Fideicomiso para
indemnizar al Administrador, al Fideicomitente, al Representante Comun y a sus respectivas afiliadas o a
cualquier director, funcionario, accionista, socio, miembro o empleado, representante, agente y asesor legal
de cualquiera de ellos, y a cada miembro del Comité Técnico y del Comité de Inversién (cada una, una
“Persona Indemnizada”) de y en contra de todas y cualesquiera pérdidas, reclamaciones, costos, dafios, o
responsabilidades, individuales o solidarias, gastos (incluyendo, sin limitacién, honorarios de abogados y
demas gastos legales, que sean razonables y documentados), sentencias, multas, transacciones, y otras
cantidades derivadas de cualquier reclamacién, demanda, accion, o procedimiento, civil, penal, administrativo
o de cualquier otra naturaleza (conjuntamente, los “Dafios”), que estén relacionados con la constitucion del
Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversion, con la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, o con las
operaciones del Administrador (en dicho caracter) o del Fideicomitente (en dicho caracter), del Fideicomiso o
de los Vehiculos de Inversién, con el cumplimiento de sus disposiciones, salvo que dichos Dafios sean
determinados por una sentencia o resolucion inapelable de un tribunal competente, como resultado de la
negligencia grave, dolo, fraude, mala fe o incumplimiento de la Ley Aplicable u obligaciones por parte de
dichas Personas Indemnizadas.

Los gastos incurridos por una Persona Indemnizada que sea parte de un procedimiento mencionado en el
parrafo anterior seran pagados o reembolsados por el Fidecomiso mediante la recepcion por parte del
Fiduciario de (i) una declaracién escrita por la Persona Indemnizada en la que reconozca, de buena fe, que
los requisitos de conducta necesarios para la indemnizacién por parte del Fideicomiso han sido cumplidos, y
(ii) un compromiso escrito por parte o en nombre de la Persona Indemnizada para repagar cualquier monto
recibido del Fideicomiso si se determina que dicha Persona Indemnizada no tenia derecho a recibir dicha
indemnizacion conforme a lo establecido en el presente apartado.

El Fiduciario también hara uso de Patrimonio del Fideicomiso para indemnizar al Intermediario Colocador de
conformidad con el Contrato de Colocacion.

Confidencialidad

El Fiduciario y el Representante Comun por medio del Contrato de Fideicomiso acuerdan, y cualquier
Tenedor mediante la adquisicidon de cualquier Certificado Bursatil se considerara que acuerda, mantener
confidencial y no revelar, sin el previo consentimiento por escrito del Administrador, cualquier informacién
relacionada con el Fideicomiso, cualquier Inversion, cualquier Vehiculo de Inversién o cualquier Afiliada de
cualquier Vehiculo de Inversién, cualquier entidad respecto de la cual el Administrador esté considerando o
haya considerado realizar una Inversion o respecto de cualquier Afiliada de dicha entidad; en el entendido,
que dichas Personas podran revelar cualquier tipo de informaciéon que (i) se haya puesto a disposicion del
publico en general, salvo en virtud del incumplimiento de propia clausula de confidencialidad del Fideicomiso,
(ii) sea requerida para ser incluida en cualquier reporte, declaracién o testimonio que requiera ser presentado
ante cualquier Autoridad Gubernamental, (iii) pueda ser requerida como respuesta a cualesquiera llamados o
citatorios en relacion con algun litigio, (iv) sea necesaria para cumplir con cualquier Ley Aplicable, (v) se
proporcione a los empleados y asesores profesionales de dichas Personas, siempre y cuando dichas
Personas sean advertidas respecto de las obligaciones de confidencialidad contenidas en el Contrato de
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Fideicomiso, y (vi) pueda ser requerida en relacion con una auditoria realizada por cualquier Autoridad
Gubernamental. EI Administrador podra celebrar convenios de confidencialidad con los Valuadores
Independientes, el Contador del Fideicomiso, el Auditor Externo y con cualquier proveedor de servicios que
contengan obligaciones de confidencialidad de conformidad con lo establecido en la clausula de
confidencialidad del Fideicomiso.

Los Tenedores tendran derecho a solicitar al Representante Comun o al Fiduciario, el acceso de forma
gratuita a aquella informacion que el Fiduciario no esté obligado a revelar al publico inversionista en términos
del Titulo Cuarto de la Circular Unica, siempre que acompafien a su solicitud la constancia que acredite la
titularidad de sus Certificados Bursatiles expedida por Indeval. Dicha informacion debera estar relacionada
con las Inversiones a ser realizadas por el Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso, el entendido,
que tal revelacién no se considerara que infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el
Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emision, el Contrato de Administracion, el Contrato de Coinversion y el
titulo o titulos que documenten los Certificados Bursatiles.

En caso que el Fiduciario o el Administrador reciban una solicitud de informacion de una Autoridad
Gubernamental relacionada con uno o varios Tenedores, el Fiduciario o el Administrador, segun sea el caso,
notificaran inmediatamente a los Tenedores correspondientes con el fin de que puedan tomar las medidas
que estimen apropiadas o necesarias. En todo caso, el Fiduciario y el Administrador divulgaran unicamente la
informacion que su asesor legal haya identificado como legalmente necesaria, en el entendido que el
Fiduciario y el Administrador o sus representantes podran revelar sin necesidad de notificacion previa a los
Tenedores toda aquella informaciéon que, aun siendo inherente a los Tendedores, tenga que ser revelada en
términos de la LMV y la Circular Unica de Emisoras, incluyendo sin limitar toda aquella informacién que
pueda considerase que constituye un evento relevante en términos de la Circular Unica de Emisoras, o
cualesquier reporte que deba ser proporcionado en términos de la Circular Unica de Emisoras o a solicitud de
CNBYV con motivo de la oferta publica de los Certificados.

Legislacion Aplicable y Jurisdiccion

Para todo lo relativo a la interpretacién y cumplimiento del Contrato de Fideicomiso, mediante la celebracion
del Fideicomiso las partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las leyes aplicables de México, y
a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de México, por lo que renuncian, de manera
expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios
presentes o futuros o por cualquier otra razén.

Reapertura de la Emisién

Las partes del Contrato de Fideicomiso acuerdan que el Administrador podra llevar a cabo una reapertura de
la Emisién siempre y cuando (i) el Administrador obtenga las autorizaciones requeridas para dicha
ampliacion, incluyendo, sin limitacion, la aprobacion de la CNBV y de la BMV; (ii) que dicha ampliacion esté
sujeta en todos sus términos a la Circular Unica; (iii) que dicha ampliacién sea aprobada por la Asamblea de
Tenedores de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; y (iv) que se lleve a cabo el
canje del titulo ante el Indeval para reflejar las modificaciones derivadas de dicha ampliacion.
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4.2 Resumen del Contrato de Administracion
Partes del Contrato de Administracion

Las partes del Contrato de Administracion son:

Fiduciario: Cl Banco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple

Administrador: Gava Manager, S.A. de C.V.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero

Servicios del Administrador

El Administrador instruira y prestara servicios al Fiduciario, respecto de la administracion del Patrimonio del
Fideicomiso, las Inversiones, las distribuciones, los préstamos y los servicios administrativos relacionados, en
cada caso, con las Inversiones, asi como buscara e identificara oportunidades para que el Fideicomiso,
directamente o través de los Vehiculos de Inversion, realicen Inversiones de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Administracion, y lo demas Documentos de la Emision.

Salvo que se especifique lo contrario en el Contrato de Administracién o en los demas Documentos de la
Emision; el Fiduciario actuara unicamente conforme a las instrucciones previas y por escrito del
Administrador; en el entendido, que dichas instrucciones sean de conformidad con en el Contrato de
Administracion, el Contrato de Fideicomiso y los demas los Documentos de la Emisién. EI Administrador
debera hacer que el Fiduciario mantenga registros adecuados con respecto a las Inversiones que efectie el
Fiduciario, y las Inversiones que mantenga cada uno de los Vehiculos de Inversién de tiempo en tiempo.

Sujeto a las facultades expresamente otorgadas en el Fidecomiso o en la Ley Aplicable a la Asamblea de
Tenedores, al Representante Comun, al Comité Técnico y al Fiduciario, el Administrador tendra facultades
amplias para determinar, implementar e instruir las operaciones del Fiduciario y los Vehiculos de Inversion en
relacién con el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién (los "Servicios de Administracion”):

e monitorear, identificar, analizar, estructurar y recomendar al Comité de Inversidon potenciales
Inversiones que sean adecuadas para el Fiduciario;

e presentar para consideracion del Comité de Inversion cualquier oportunidad potencial de inversion
para que dicho Comité de Inversion determine si recomienda dicha oportunidad de inversién para
aprobacion de la Asamblea de Tenedores y/o el Comité Técnico, en su caso;

e elaborar cualesquier Instruccién para Llamada de Capital y determinar todas las caracteristicas de la
Llamada de Capital y Emision Subsecuente correspondiente conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso;

e negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relacion con cualquier
Inversion que celebre el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion,
incluyendo, la constitucién y el financiamiento de Vehiculos de Inversion, presentar posturas en
licitaciones publicas o privadas, negociar y celebrar todo tipo de financiamiento o contratos de
cobertura, previa aprobacion del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores, en su caso;

e supervisar el desempefio de las Inversiones, incluyendo la relacién con constructores, operadores,
ingenieros, contratistas, Autoridades Gubernamentales u otras Personas relacionadas y sus
respectivos equipos, asi como instruir al Fiduciario en el ejercicio de cualquier derecho y el
cumplimiento de cualquier obligacion que se relacione con dicha Inversion o con los Vehiculos de
Inversion, segun sea el caso, incluyendo sin limitacion, iniciar cualquier accion, denuncia o demanda
relacionada con las mismas;

e para aquellas estrategias de salida que aun no se encuentren contempladas en los contratos que
documenten la Inversién relevante o que no hayan sido recomendadas por el Comité de Inversion,
estructurar y recomendar a dicho Comité de Inversién dicha estrategia de salida;
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e para aquellas estrategias de salida que aun no se encuentren contempladas en los contratos que
documenten las Inversiones o que no hayan sido aprobadas por la Asamblea de Tenedores y/o por el
Comité Técnico, segun sea el caso, presentar a dichos 6rganos cualquier estrategia de salida
recomendada por el Comité de Inversion;

e estructurar y negociar todos los contratos, instrumentos y otros documentos con terceros en relaciéon
con cualquier venta, disposicién, Desinversion, o estrategia de salida relacionada con cualquier
Inversion realizada por el Fiduciario; y

e defender y proteger cualquier Inversidon o los derechos del Fiduciario o cualquier Vehiculo de
Inversién sobre cualquier Inversién, en contra de cualquier demanda o denuncia iniciada por
cualquier Persona.

En el desempefio de los Servicios de Administracion el Administrador debera seguir las Politicas de Inversion
del Fideicomiso y los Lineamientos de Apalancamiento, o en caso contrario obtener la aprobacion del Comité
Técnico como Asunto Reservado y/o de la Asamblea de Tenedores, segun sea aplicable.

El Administrador podra celebrar, de forma enunciativa mas no limitativa, contratos de asociacion, joint
venture, o prestacién de servicios u otros contratos para que terceros realicen el desarrollo, operacion,
administracion y otras actividades relativas al “dia a dia” de los proyectos, inmuebles y los Vehiculos de
Inversion, incluyendo, entre otros, contratos de obra, construccion, desarrollo, administracion, comisién, entre
otros, pudiendo pactar la contraprestacion y el resto del clausulado que estime mas conveniente para el
Fideicomiso. Cualquier cantidad pagadera por concepto de dichos contratos se considerara un Gasto de
Inversién. En caso de que alguna Inversion requiriera la aprobacién de la Asamblea de Tenedores conforme
a la Seccion 4.3(a) del Contrato de Fideicomiso o del Comité Técnico conforme a la Seccion 5.5(iii) del
Contrato de Fideicomiso, el Administrador informara a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico a la
que se haya sometido a aprobacién la Inversion respectiva, si se celebrara o si se ha celebrado algun
contrato con un tercero en términos de esta seccién, que tenga algun impacto con la Inversion relevante asi
como los términos legales y econémicos de dichos contratos.

Funciones del Administrador

El Administrador debera desempefiar los Servicios de Administraciéon de forma diligente y actuando de buena
fe y en lo que razonablemente crea es en el mejor interés del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion y los
Tenedores.

El Administrador debera mantener confidencialidad y no divulgara informacién importante con respecto a
posibles oportunidades de inversién que sean adecuadas para el Fiduciario o respecto de cualquier Inversion
realizada por el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversién, salvo en la medida en que
dicha divulgacion (i) se haga al Fiduciario, al Representante Comun, al Coinversionista, al Comité de
Inversion, al Comité Técnico, a la Asamblea de Tenedores o alguna Autoridad Gubernamental con capacidad
para solicitar dicha informacion, (ii) esté autorizada de conformidad con los Documentos de la Emision, (iii)
sea parte de los Servicios de Administracion o que de lo contrario sea necesaria o conveniente para cumplir
con los Fines del Fideicomiso, a discrecion del Administrador, o (iv) sea en lo que el Administrador considere
es el mejor interés del Fideicomiso.

En caso que el Administrador tenga un Conflicto de Interés al realizar alguna operacion entre partes
relacionadas, comunicara por escrito dicho conflicto inmediatamente al Comité Técnico, y a mas tardar a los
10 Dias Habiles siguientes a la fecha en que tuvo conocimiento de dicho Conflicto de Interés. EI Comité
Técnico a su vez informara dicho Conflicto de Interés al Fiduciario y al Representante Comun (y este ultimo
proporcionara dicha informacion a los Tenedores que lo soliciten).

Mientras las obligaciones del Administrador estén vigentes conforme al Contrato de Administracion, el
Administrador debera actuar con lealtad y diligencia (de conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 a 37
de la LMV) en la prestacion de los Servicios de Administracion, y sera responsable en caso que viole dichos
deberes; en el entendido que (i) la actuacion del Administrador, en todos los casos, estara sujeta a las
excepciones, limitaciones y derechos previstos para beneficio del Administrador en los Documentos de la
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Emisién, (ii) dichos deberes no deben, en ningun caso, entenderse como que el Administrador garantiza o se
obliga a que se obtenga la Tasa de Retorno Preferente ni cualquier otro retorno relacionado con el Patrimonio
del Fideicomiso, vy (iii) el Administrador tiene el derecho de acogerse y estara protegido por las excluyentes
de responsabilidad previstas por el articulo 40 de la LMV.

Prestadores de Servicios

Sujeto a lo previsto en los Documentos de la Emisién, el Administrador podra instruir al Fiduciario para que
contrate, o para que haga que los Vehiculos de Inversiébn contraten, los servicios de ingenieros,
constructores, abogados, contadores, bancos de inversion, intermediarios financieros, peritos y otros
proveedores de servicios, en relacion con el cumplimiento de los Servicios de Administracion; en el entendido
que los gastos que surjan en relacion con los mismos se consideraran Gastos de Inversion.

Delegacidn

Sujeto a lo previsto en los Documentos de la Emision, el Administrador podra ceder o delegar cualesquiera
de sus derechos o subcontratar sus obligaciones contenidos en el Contrato de Fideicomiso o en el Contrato
de Administracion a cualquier Persona (incluyendo una Afiliada del Administrador) en la forma y en los
términos que el Administrador considere apropiado; en el entendido que, cualquier cesiéon o subcontratacion
de las obligaciones no limita las obligaciones o responsabilidades del Administrador bajo el Contrato de
Administracion o bajo cualquier Documento de Emision.

Indemnizacion del Administrador

El Administrador y sus Afiliadas, directores, funcionarios, accionistas, empleados, representantes, consejeros
y agentes seran indemnizados por el Fiduciario conforme a lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

Exclusividad

Hasta que ocurra lo primero entre (i) la fecha en la que el Fiduciario haya invertido o adquirido la obligacion
de invertir el 85% del Monto Maximo de la Emision, (ii) la fecha en la que el Periodo de Inversion haya
concluido, (iii) la Fecha de Terminacion, y (iv) la fecha en la que el Administrador renuncie o sea removido o
remplazado; el Administrador no podra formar parte o constituir un nuevo fondo o vehiculo dedicado
exclusivamente a México con los mismos objetivos de inversion que el Fideicomiso o cualquier vehiculo de
inversion alternativo, salvo con el consentimiento de la Asamblea de Tenedores), y se obliga a ofrecer, en
primera instancia, oportunidades de inversién que sean adecuadas para el Fideicomiso.

La obligacion de exclusividad contenida en la Seccién 2.8(a) del Contrato de Administracién no prohibe o de
cualquier otra forma limita, restringe o afecta la habilidad o el derecho de Gava Capital, S.C. y su Afiliadas de
(i) continuar operando sus vehiculos inmobiliarios existentes a la Fecha de Emisién Inicial, ni de (ii)
desarrollar, adquirir, arrendar, o de cualquier otra forma operar inmuebles que sean propiedad de o que estén
administrados por Gava Capital, S.C. y sus Afiliadas con anterioridad a la Fecha de Emision Inicial, (iii) formar
parte o constituir un nuevo fondo o vehiculo, o cualquier vehiculo de inversion alternativo, dedicado a
objetivos de inversion distintos a los del Fideicomiso.

Gava Capital

El Fiduciario, el Representante Comun y cada uno de los Tenedores, por el mero hecho de la adquisicion de
los Certificados Bursatiles, reconoce y acepta que el Administrador, el Fideicomitente y, en cada caso, sus
Afiliadas se dedican a un amplio espectro de actividades inmobiliarias y financieras, incluyendo el desarrollo,
operacion y renta de inmuebles, servicios de asesoramiento financiero, investigacion de inversiones,
administracion de inversiones, administracion de activos y otras actividades a nivel global, incluyendo
actividades en México o en relacion con entidades mexicanas. En el curso ordinario de negocios, Afiliadas
del Administrador y del Fideicomitente participan en actividades que pudieren llegar a competir con las
actividades del Fiduciario, o sus intereses o los intereses de sus clientes pudieren estar en conflicto con los
intereses del Fiduciario o de los Tenedores, no obstante el compromiso del Coinversionista. El Fiduciario, el
Representante Comun, y cada uno de los Tenedores, por el mero hecho de la adquisicién de los Certificados
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Bursatiles, reconocen y aceptan que las actividades realizadas o a ser realizadas por Afiliadas del
Administrador y del Fideicomitente, o por vehiculos de inversiéon administrador por el Administrador, el
Fideicomitente o sus Afiliadas, o por cualquier otra entidad dentro del grupo de Gava Capital, no deberan, en
ningun caso, ni en conjunto, ser consideradas como un incumplimiento del Contrato de Administraciéon o de
cualquier otro acuerdo contemplado en el presente o de cualquier obligacion o deber que pudiera debérsele a
los Tenedores, el Fiduciario, el Representante Comun por cualquier razon, y que dichas Personas no tendran
responsabilidad alguna frente a los Tenedores, al Fiduciario o al Representante Comun por las acciones de
buena fe que efectien con relacién con lo anterior, incluyendo la protecciéon y busqueda de sus propios
intereses.

Comité de Inversion

El Administrador debera establecer y mantener durante la vigencia del Contrato de Administracion el Comité
de Inversion, con un minimo de 3 miembros con derecho a voto que tengan experiencia en el sector
inmobiliario en México.

Cada Persona que sea designada como miembro con derecho a voto del Comité de Inversion sera removida
al momento de su muerte, de su renuncia o a discrecion exclusiva del Administrador, en el entendido que el
Administrador debera nombrar a otra Persona como miembro con derecho a voto del Comité de Inversion a
fin de que dicho comité siempre tenga por lo menos 3 miembros con derecho a voto.

El Comité de Inversidn tendra facultades para (i) recomendar, consentir, aprobar, revisar u otorgar dispensas
a cualquier asunto que requiera el consentimiento, la aprobacion, la revision o la dispensa del Comité de
Inversiéon de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, y (ii) proporcionar
el asesoramiento y consejo que le solicite el Administrador en relaciéon con las Inversiones potenciales,
asuntos relativos a valuacion, y otros asuntos relacionados con el Fideicomiso.

El Comité de Inversion es un comité interno del Administrador y no forma parte del control o la administracion
del Fiduciario, las Inversiones o de los Vehiculos de Inversién, y no tendra ningun poder o facultad para
actuar por o en nombre del Fiduciario o en nombre de los Vehiculos de Inversién, y todas las decisiones de
Inversion, asi como la responsabilidad de la administracion del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion,
correspondera al Administrador y al Fiduciario en términos del Contrato de Administraciéon y del Contrato de
Fideicomiso. Para evitar dudas, ni el Comité de Inversién ni sus miembros seran considerados como
administradores del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion, y ni las medidas adoptadas por el
Comité de Inversion, ni las medidas adoptadas por sus miembros, seran consideradas como participacion en
el control de las inversiones u otras actividades del Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversion bajo la Ley
Aplicable.

Con excepcion de aquellos asuntos en los que conforme al Contrato de Administraciéon o al Contrato de
Fideicomiso se requiera la aprobacion del Comité de Inversion, las medidas adoptadas por el Comité de
Inversién tendran un caracter meramente consultivo y ni el Administrador, ni el Fiduciario ni sus Afiliadas
podran ser requeridos u obligados a actuar de acuerdo con cualquier decision, accidon o comentario del
Comité de Inversién o de cualquiera de sus miembros.

No obstante cualquier disposicién en contrario en el Contrato de Administracion, ningin miembro del Comité
de Inversion podra tomar alguna accion que pudiere hacer que dicho miembro sea considerado como
administrador del Fideicomiso o de los Vehiculos de Inversion, como resultado del cumplimiento de alguna de
sus deberes o por cualquier otro motivo.

Cada miembro del Comité de Inversion debera mantener confidencial y no divulgar informacion alguna con
respecto a las potenciales oportunidades de Inversién que le sean presentadas por el Administrador o de
cualquier Inversion realizada por el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversion, salvo
en la medida en que dicha divulgacion (i) se haga al Administrador, al Fiduciario, al Representante Comun, al
Coinversionista, al Comité de Inversion, al Comité Técnico, a la Asamblea de Tenedores, a cualquier
Autoridad Gubernamental que tenga capacidad de requerir dicha informacién, o (ii) esté autorizada de
conformidad con los Documentos de la Emision. El Administrador se obliga a y sera responsable de que los
miembros del Comité de Inversién conozcan y den cumplimiento a esta obligacion de confidencialidad.
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Los miembros del Comité de Inversidon deberan ser indemnizados por el Fiduciario conforme a lo dispuesto
en la Seccion 17.2 del Contrato de Fideicomiso.

Actividades de los Miembros del Comité de Inversién

El Fiduciario, el Representante Comudn y cada uno de los Tenedores, por la mera adquisicion de los
Certificados Bursatiles, reconocen y aceptan que los miembros del Comité de Inversién, y sus respectivas
Afiliadas, (i) no tienen, en la maxima medida permitida por la Ley Aplicable, deberes fiduciarios respecto del
Fiduciario o los Tenedores, y soélo habran de conducirse de buena fe, (ii) tienen responsabilidades
importantes, ademas de sus actividades dentro del Comité de Inversién, y no estan obligados a dedicar parte
fija de su tiempo a las actividades del Comité de Inversion y (iii) no estan sujetos a las obligaciones
establecidas en la seccion relativa a las “Funciones del Administrador” y la seccidon de “Excluyente de
Responsabilidad”, en cada caso del Contrato de Administracion y no se les prohibe participar en actividades
que compitan o que entren en conflicto con las actividades del Fiduciario, en el entendido que dichos
miembros del Comité de Inversion estaran sujetos a las restricciones de confidencialidad establecidas en el
Contrato de Administracion.

Sesiones del Comité de Inversion

Las sesiones del Comité de Inversion se celebraran por lo menos 3 Dias Habiles después del aviso por
escrito que haga el Administrador a los miembros del Comité de Inversién. EI Administrador podra en
cualquier momento convocar a sesiones del Comité de Inversion para discutir aquellos asuntos que requieran
del consentimiento, la aprobacion, la revision o la dispensa del Comité de Inversion de conformidad con el
Contrato de Administracion o el Contrato de Fideicomiso, o de aquellos asuntos que requiera el
Administrador. El aviso de convocatoria de cada sesién debera ser comunicado mediante llamada telefénica
0 por servicio de mensajeria, fax o por cualquier medio electrénico que utilicen los miembros del Comité de
Inversion, con por lo menos 3 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que la sesion se lleve a cabo. La
asistencia a las sesiones del Comité de Inversion se entendera como renuncia a dicha notificacion. Para que
una sesion del Comité de Inversidon se encuentre debidamente instalada se requerirad la presencia de la
mayoria de sus miembros con derecho a voto en primera convocatoria, para todas las convocatorias
subsecuentes la sesion del Comité de Inversidon se considerara debidamente instalada con cualquier nimero
de miembros presentes con derecho a voto en la misma. Para efectos de claridad, se considerara que un
miembro del Comité de Inversién no tiene derecho a voto cuando tenga un Conflicto de Interés en el asunto a
discutirse en la sesién convocada.

Los miembros del Comité de Inversién podran participar en las sesiones del Comité de Inversion por medio
de conferencias telefénicas o de comunicaciones similares siempre y cuando todas las personas que
participen en dicha sesion puedan escucharse entre si. Con excepcion de lo expresamente establecido en el
Contrato de Administracion, todos los acuerdos adoptados por el Comité de Inversion seran por mayoria de
votos de los miembros presentes en la sesion respectiva, en la que debera haber quérum o por el
consentimiento por escrito de la medida adoptada y firmada por la mayoria de miembros del Comité de
Inversion con derecho a voto. Cada miembro del Comité de Inversion tendra un voto.

Deberes de los Funcionarios Clave.

Cada Funcionario Clave actuara de buena fe y en lo que dicho miembro crea es el mejor interés del
Fideicomiso.

En caso que cualquier Funcionario Clave tenga un Conflicto de Interés en el desempefio de los Servicios de
Administracion, comunicara inmediatamente tal conflicto al Comité Técnico.

Cada Funcionario Clave debera mantener confidencialidad y no divulgara informaciéon importante con
respecto a posibles oportunidades de inversion que sean adecuadas para el Fiduciario o respecto de
cualquier Inversion realizada por el Fiduciario, directamente o a través de los Vehiculos de Inversién, salvo
en la medida en que dicha divulgacion (i) se haga al Fiduciario, al Representante Comun, al Coinversionista,
al Comité de Inversion, al Comité Técnico, a la Asamblea de Tenedores, a una Persona Cubierta del
Administrador siempre y cuando dichas Personas sean advertidas de la confidencialidad de la informacion
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divulgada, o a alguna Autoridad Gubernamental con capacidad para solicitar dicha informacion, (ii) esté
autorizada de conformidad con los Documentos de la Emision, (iii) sea parte de los Servicios de
Administracién o que de lo contrario sea necesaria o conveniente para cumplir con los Fines del Fideicomiso,
a discrecion de dicho Funcionario Clave, o (iv) sea en lo que dicho Funcionario Clave considere es el mejor
interés del Fideicomiso.

Siempre y cuando no haya sido removido ni haya renunciado en los términos del presente, el Administrador
hara que los Funcionarios Clave dediquen una parte preponderante de su tiempo laboral a las actividades del
Fideicomiso para que el Administrador pueda cumplir con sus obligaciones conforme al presente, en relacién
con el Contrato de Fideicomiso.

Remplazo de los Funcionarios Clave

a) Dentro de los 45 Dias Habiles siguientes a la muerte, incapacidad, remocion o renuncia de cualquier
Funcionario Clave, o en el caso en que el Funcionario Clave no pueda dedicar una parte de su tiempo
laborable de conformidad con la Seccion 3.5(d) del Contrato de Administracion, el Administrador debera
proponer a la Asamblea de Tenedores una persona para sustituir a dicha Persona como Funcionario Clave.

(c) La Asamblea de Tenedores aprobara o rechazara a las Personas propuestas conforme a las Seccion
3.6(a) del Contrato de Administracion a mas tardar dentro de los 40 Dias Habiles siguientes a que dicha
asamblea tenga lugar, en el entendido, que la Asamblea de Tenedores no podra rechazar a la Persona
propuesta a menos que exponga con detalle razonable las razones que motivan el rechazo, y en el
entendido, ademas, que si transcurre dicho plazo sin que la Asamblea de Tenedores se pronuncie, la
propuesta del Administrador debera entenderse aprobado. En caso que cualquier propuesta sea rechazada,
el Administrador podra proponer a Personas distintas y la Asamblea de Tenedores debera aprobar o
rechazar dicha nueva propuesta a mas tardar dentro de los 40 Dias Habiles siguientes a que dicha asamblea
tenga lugar, en el entendido, que la Asamblea de Tenedores no podra rechazar a la Persona propuesta a
menos que exponga con detalle razonable las razones que motivan el rechazo, y en el entendido, ademas,
que si transcurre dicho plazo sin que la Asamblea de Tenedores se pronuncie, la propuesta del Administrador
debera entenderse aprobado.

Indemnizacioén de los Funcionarios Clave

Cada Funcionario Clave sera indemnizado por el Fiduciario conforme a lo dispuesto en la Seccién 17.2 del
Contrato de Fideicomiso.

Duracién de las obligaciones de los Funcionario Clave

Las obligaciones de cada Funcionario Clave bajo el Contrato de Administracion surtiran efectos a partir de la
fecha de celebracion del mismo (o a partir de la fecha en dicho Funcionario Clave sea aprobado, o se
entienda aprobado por la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso, en dicha calidad) y, a menos que el
Administrador sea removido o renuncie de conformidad con lo previsto en el Contrato de Administracion,
seguiran en pleno vigor y efecto hasta lo que ocurra primero de entre (i) la Fecha de Terminacion, (ii) la fecha
en la que dicho miembro del Funcionario Clave renuncie o sea removido o remplazado, y (iii) las obligaciones
respectivas tengan una fecha de vencimiento especifica conforme al Contrato de Administracion.

Responsabilidades

La responsabilidad del Administrador y sus Afiliadas, Funcionarios Clave, directores, funcionarios,
accionistas, empleados, representantes, consejeros y agentes (cada uno, una “Persona Cubierta del
Administrador”) se limita a sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion y bajo el Contrato de
Fideicomiso. Ninguna Persona Cubierta del Administrador sera responsable frente al Fideicomiso, al
Fiduciario, al Representante Comun y a los Tenedores, y tanto el Fiduciario como el Representante Comun y
cada uno de los Tenedores, por el mero hecho de adquirir los Certificados Bursatiles, liberan a las Personas
Cubiertas del Administrador por cualquier acto u omisién, incluyendo cualquier error de hecho o error de
juicio, efectuado, sufrido o hecho por dicha Persona de buena fe y en la creencia de que tal acto u omision es
acorde con, 0 no es contrario, a los intereses del Fideicomiso y que se encuentra dentro de las facultades
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que le fueron otorgadas a dicha Persona bajo el Contrato de Administracién, con excepcién de aquellos actos
que impliquen fraude, negligencia grave, conducta dolosa o mala fe por parte del Administrador o de dicha
Persona Cubierta del Administrador en el desempeno de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion
o el Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso el Administrador y/o las Personas Cubiertas del Administrador,
segun sea el caso, seran responsables del pago de los dafios y perjuicios que sean resultado directo e
inmediato de dicho fraude, negligencia grave o conducta dolosa, en cada caso, segun lo determine un
tribunal de jurisdiccion competente en una sentencia definitiva no apelable.

Excluyente de Responsabilidad

Las Personas Cubiertas del Administrador no incurriran en responsabilidad alguna frente al Fideicomiso, al
Fiduciario, al Representante Comun o ante cualquier Tenedor, si actian de buena fe basandose en la firma
en cualquier formulario o escrito que le sea entregado y que dicha Personas Cubiertas del Administrador crea
es genuina, se basa de buena fe en un certificado firmado por un director ejecutivo de cualquier Persona a fin
de determinar cualquier hecho respecto de dicha Persona o del conocimiento de dicha Persona, y respecto
de asuntos legales se basa de buena fe en una opinién legal de un asesor legal seleccionado por dicha
Persona, excepto en la medida en que esa creencia, confianza o seleccién, constituya fraude, negligencia
grave o conducta dolosa de dicha Persona Cubierta del Administrador en el desempefio de sus funciones
bajo el Contrato de Administracion, en cuyo caso las Personas Cubiertas del Administrador, seran
responsables del pago de los dafios y perjuicios que sean el resultado directo e inmediato de dicho fraude,
negligencia grave o conducta dolosa, en cada caso, segun lo determine un tribunal de jurisdiccién
competente en una sentencia definitiva no apelable. Cada Persona Cubierta del Administrador podra
consultar con asesores legales, valuadores, contadores y otras Personas calificadas seleccionadas por dicha
Persona Cubierta del Administrador, y no sera responsable frente al Fideicomiso, al Fiduciario, al
Representante Comun y a los Tenedores por ningun acto, hecho u omisiéon de buena fe que haya tenido
lugar con base en el consejo de cualquiera de dichas Personas calificadas; en el entendido que dicha
seleccidn, accion, hecho u omisiéon no constituya fraude, negligencia grave o conducta dolosa por parte de
dicha Persona Cubierta del Administrador en el desempefio de sus funciones bajo el Contrato de
Administracion.

Esta disposicion contiene el régimen de responsabilidad al que se refiere el numeral 9.3 del inciso Vli(a) del
Articulo 7 de la Circular Unica.

Comision de Administracién

Como contraprestacion por los Servicios de Administracion previstos en el Contrato de Administracién para el
beneficio del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion, el Administrador tendra derecho a una comisién (la
"Comisién de Administracion"), a partir de la Fecha de Emisién Inicial y, a menos que el Administrador sea
removido o renuncie de conformidad con el Contrato de Administracion, hasta la Fecha de Terminacion, y el
Fiduciario ya sea directamente o por conducto del Vehiculo de Inversion correspondiente, segun sea el caso,
debera pagar dicha Comisién de Administracion. En caso que el Administrador sea removido o renuncie de
conformidad con el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso, la Comision de Administracion
se pagara hasta la fecha en que el Administrador deje de prestar servicios al Fiduciario.

La Comisién de Administracién se pagara con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste
alcance, en parcialidades mensuales, dentro de los primeros 10 Dias Habiles del mes calendario
correspondiente, y cualquier pago por un periodo mas corto se ajustara en forma proporcional de acuerdo
con el nimero de dias efectivamente transcurridos durante el periodo mensual que corresponda. La
Comisién de Administracion anual seré una cantidad igual a 2% por afio sobre la Base de la Comision de
Administracion, mas el IVA correspondiente.

El pago de la Comision de Administracion podra diferirse o postergarse total o parcialmente a discrecion del
Administrador o incluso podra sera renunciada total o parcialmente por el propio Administrador, en cada
caso, segun lo anterior sea notificado por el Administrador al Fiduciario de momento a momento. En caso de
que la Comision de Administraciéon sea diferida, postergada o renunciada, en cada caso, total o parcialmente
por el Administrador, los pagos que le corresponderian al Administrador por ese concepto podran ser
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destinados por el Fiduciario en Inversiones en términos del Contrato de Fideicomiso conforme a los términos
y condiciones que el propio Administrador le instruya.

El Administrador debera emitir un Comprobante Fiscal Digital por Internet o CFDI, compuesto por sus
archivos PDF y XML, en favor del Fideicomiso, que cumpla con los requisitos fiscales aplicables donde
conste el monto de la Comision de Administracion referida en los incisos anteriores.

Las partes del Contrato de Administracion reconocen que el esquena de pago de la Comisién de
Administracién cuida en todo momento los intereses de los Tenedores.

Renuncia del Administrador

Unicamente si llegase a ser ilegal para el Administrador llevar a cabo los Servicios de Administracion como
se sefala en el Contrato de Administraciéon o en cualquier otro Documento de la Emision, el Administrador
podra renunciar como Administrador del Fideicomiso con las consecuencias descritas mas adelante. La
determinacion de la ilegalidad para la prestacion de los Servicios de Administracién en términos de esta
Seccion sera determinada por un abogado independiente designado conjuntamente por el Administrador y el
Fiduciario.

Causas de Remocion del Administrador
Cada uno de los siguientes eventos constituira un "Evento de Remocién del Administrador":
(a) Cada uno de los siguientes eventos constituira un "Evento de Remocién del Administrador":

e que el Administrador, por conducto de sus representantes, o cualquier Funcionario Clave (A) cometa
fraude o actie con negligencia grave, dolo o mala fe en el desempefio de los Servicios de
Administracion que ocasionen Dafios Sustanciales en el Patrimonio del Fideicomiso, si dichas
conductas no se subsanan por medio del resarcimiento de dichos Dafios Sustanciales segun sean
determinados por un tribunal jurisdiccional competente en segunda instancia, dentro de los 3 meses
siguientes a que se emita la resolucién de dicho tribunal, o (B) que incumpla con alguna de sus
obligaciones bajo el Contrato de Administraciéon o los demas Documentos de la Emision, si dichos
incumplimientos no se subsanan dentro de los 3 meses siguientes a que el Administrador tenga
conocimiento de los mismos y ello resulte en Dafios Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso,
segun lo determine un tribunal jurisdiccional competente en segunda instancia;

e que cualquier declaracion hecha por el Administrador en cualquier Documento de la Emisién se
pruebe incorrecta, en cualquier aspecto relevante, al momento en que fuere hecha, si dicha
declaracion continde siendo incorrecta, en cualquier aspecto relevante, en un periodo de 3 meses
después de que el Administrador tenga conocimiento de la misma, y de ello resulte en Dafios
Sustanciales al Patrimonio del Fideicomiso, segun lo determine un tribunal jurisdiccional competente
en segunda instancia, en el entendido que, en caso de que el Administrador reincida en el Evento de
Remocién descrito en este numeral, no sera aplicable el periodo de cura para subsanar la
reincidencia; o

e que el Coinversionista incumpla con cualquiera de sus obligaciones conforme a lo previsto en el
Contrato de Coinversion, incluyendo sin limitar su obligacion de co-inversion conforme a dicho
contrato, y en cualquier otro Documento de la Emision, de ser el caso, contando, en cada caso, con
un plazo de 3 meses para subsanar dicho incumplimiento (salvo tratandose de incumplimiento a su
obligaciéon de coinvertir, en cuyo caso contara con un plazo de 5 dias habiles para subsanarlo),
excepto que tenga lugar el caso previsto en la Clausula 2.5 del Contrato de Coinversién, en las
cuales no se considerara que el Coinversionista ha incumplido con las obligaciones de coinversion
respectivas; o

e que el Administrador se disuelva, liquide o sea declarado insolvente en concurso mercantil, salvo que
dicha disolucién, liquidacion declaracion de insolvencia o concurso mercantil haya sido involuntaria al
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Administrador y la solicitud o procedimiento respectivo no sea desechado dentro de los 120 Dias
Habiles siguientes a la fecha de su presentacion; o

e que el Administrador (0 sus causahabientes o cesionarios permitidos) deje de ser Controlado por
Gava Holding, S.A. de C.V. o alguna de sus Afiliadas o Subsidiarias, en cada caso, y que lo anterior
no se subsane dentro de los 3 meses siguientes a que el Administrador tenga conocimiento de tal
hecho; o

e que cualquier Funcionario Clave incumpla con su obligacién de dedicacion de tiempo en los términos
previstos en el Contrato de Administracion, y dicho incumplimiento resulte en Dafios Sustanciales al
Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que no se entendera que ha ocurrido un Evento de
Remocién del Administrador si los dafios causados al Fideicomiso se subsanan por el Administrador,
dentro de los 30 Dias Habiles siguientes a la fecha en que dicha evento fue determinado y dicho
dano fue cuantificado mediante sentencia, dictada por un tribunal competente en segunda instancia;
o}

e que mas de un Funcionario Clave sea removido de, o renuncie a, su cargo sin que sea sustituido en
los términos previstos en el Contrato de Administracion, y que lo anterior no se subsane dentro de los
3 meses siguientes a que el Administrador tenga conocimiento de tal hecho ; 6

e que la totalidad de los Funcionarios Clave sean removidos de, o renuncien a, su cargo, sin que sean
sustituido en los términos previstos en el Contrato de Administracién; 6

e que el Coinversionista deje de ser una entidad Controlada directa o indirectamente por Gava Holding,
S.A. de C.V. o por alguno de los Funcionarios Clave, y que lo anterior no se subsane dentro de los 3
meses siguientes a que el Administrador tenga conocimiento de tal hecho, salvo que dicho cambio de
Control ocurra de manera involuntaria al Administrador; o

e en caso que el Coinversionista y/o sus Afiliadas hubieran adquirido Certificados Bursatiles en la
oferta publica de Certificados Bursatiles, que el Coinversionista y/o sus Afiliadas, segun sea
aplicable, dejen de ser Tenedores de los Certificados de los que son titulares o incumplan con
cualquier Llamada de Capital.

Después de que cualquier Evento de Remocion del Administrador tenga lugar, los Tenedores que sean
titulares del 66% de los Certificados que se encuentren en circulacion, reunidos en una Asamblea de
Tenedores validamente reunida de conformidad el Contrato de Fideicomiso, podran remover con causa al
Administrador con las consecuencias descritas mas adelante.

Remocion del Administrador sin Causa

El Administrador podra ser removido sin causa por los Tenedores que sean titulares del 66% de los
Certificados que se encuentren en circulacion reunidos en una Asamblea de Tenedores validamente reunida
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, con las consecuencias previstas en la Seccién 6.5 del
Contrato de Administracion.

Consecuencias en caso de Renuncia o Remocién del Administrador (con o sin causa)

Tras la renuncia del Administrador o su remocién con causa, respectivamente, en términos del Contrato de
Administracion:

e el Fiduciario debera pagar al Administrador, en la fecha en que la remocién o renuncia sea efectiva,
todas las Comisiones por Administraciéon y gastos devengados y no pagados desde la Fecha de
Emision Inicial hasta la fecha en la que sea efectiva la remocion o renuncia del Administrador;

e el Fiduciario pagara al Fideicomisario en Segundo Lugar la cantidad descrita en la Seccién 12.5 del
Contrato de Fideicomiso Unicamente en el supuesto en el que el Evento de Remocién del
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Administrador correspondiente se haya materializado por una conducta que no sea imputable al
Administrador;

e todas las obligaciones del Coinversionista conforme a los Documentos de la Emisiéon se daran por
terminadas, y en consecuencia, entre otras, el Coinversionista tendra el derecho de disponer
libremente de cualesquier inversiones(o en su caso de cualesquier Certificados Bursatiles de los que
sea titular él o sus Afiliadas, sin necesidad de la autorizacién del Comité Técnico en términos de la
Seccién 3.6 del Contrato de Fideicomiso) que hubiere hecho directa o indirectamente con el
Fiduciario o cualquier Vehiculo de Inversion, sin limitacién alguna;

e el Fideicomitente, el Administrador, cada miembro del Comité de Inversién, los Funcionarios Clave y
cualquier otra Persona Cubierta del Administrador seguiran teniendo derecho a ser indemnizados de
conformidad con la Seccién 17.2 (a) del Contrato de Fideicomiso, pero so6lo con respecto a
cualesquier Danos (1) relacionados con las Inversiones realizadas antes de la remocién o renuncia
del Administrador (2) que surjan de o en relaciéon con sus actividades durante el periodo previo a la
remocion o renuncia de , o que por alguna otra causa surjan de los servicios prestados por el
Administrador como administrador del Fideicomiso; y

e el Fiduciario, en conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, debera celebrar
cualquier contrato o firmar cualquier documento con el fin de reflejar (1) el nombramiento de un
administrador sustituto para que actie como "Administrador" del Fideicomiso, asi como las
obligaciones y los derechos de dicho administrador sustituto, (2) el retiro del Administrador como
administrador del Fideicomiso y la liberaciéon de todas y cada una de las obligaciones a su cargo bajo
el Contrato de Administracion o bajo cualquier otro Documento de Emision, y (3) el cambio del
nombre del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de Inversion para que no incluya la palabra "Gava”,
en el entendido que hasta que el administrador sustituto celebre un contrato de administracion
sustituto para aceptar sus derechos y obligaciones como administrador del Fideicomiso, el
Administrador continuara actuando como Administrador del Fideicomiso con todos los derechos y
obligaciones que se establecen en el Contrato de Administracion y en los Documentos de la Emision,
excepto que durante ese periodo de tiempo el Administrador no podra instruir al Fiduciario para que
lleve a cabo nuevas Inversiones. En el momento que se celebre el contrato de administracion
sustituto, la renuncia o remocién del Administrador sera efectiva y todas sus obligaciones bajo el
Contrato de Administracion y bajo cualquier otro Documento de la Emisién se daran por terminadas,
salvo por aquellas que en términos de los Documentos de la Emisién o la Ley Aplicable deban
subsistir a la terminacion del Contrato de Administracion. En su caso, el administrador sustituto podra
ser cualquier institucidon nacional o extranjera, con prestigio y experiencia en el manejo de activos
similares a las Inversiones, conforme lo determine la Asamblea de Tenedores.

Tras la remocion sin causa del Administrador conforme a la Seccién 6.3 del Contrato de Administracion,
todas las consecuencias previstas en la Seccion 6.4 del Contrato de Administracién tendran lugar vy,
adicionalmente:

¢ el Administrador removido tendra derecho a todas las Comisiones de Administracién generadas y no
pagadas a partir de la Fecha de Emision Inicial y hasta la fecha en que surta efectos su remocién.
Ademas, el Administrador tendra derecho a recibir, en la fecha en la que la remocién del
Administrador surta efectos, (a) una cantidad equivalente a las Comisiones de Administracién que se
hubieren generado desde la fecha en la que la remocion del Administrador surta efectos y por los 12
meses siguientes, si la remocion sin causa ocurrié durante el Periodo de Inversion 6; (b) una cantidad
equivalente a las Comisiones de Administracion que se hubieren generado desde la fecha en la que
la remocion del Administrador surta efectos y por los 18 meses siguientes, si la remocion sin causa
ocurrié una vez concluido el Periodo de Inversiéon (incluyendo las extensiones que hayan sido
pactadas hasta esa fecha conforme al Contrato de Fideicomiso); el entendido que, en cada caso, las
cantidades seran calculadas asumiendo que la Base de la Comision de Administracion es igual al
Monto Maximo de la Emision; en todo caso el Fiduciario debera pagar al Fideicomisario en Segundo
Lugar la cantidad descrita en la Seccién 12.5 del Contrato de Fideicomiso;
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¢ el Administrador tendra, a su discrecion, directamente o a través de quien designe, el derecho de
adquirir todas o parte de las Inversiones al valor que resulte del procedimiento descrito en la Seccién
12.5(c) del Fideicomiso. En este caso, el Fiduciario estara obligado a ceder, o enajenar en términos
de la legislacion aplicable, las Inversiones determinadas por el Administrador, al Administrador o la
persona designada por el Administrador, siempre y cuando el Fiduciario reciba del Administrador una
notificaciéon para ese efecto, dentro de un plazo de 60 Dias Habiles contados a partir de la fecha en
que el Administrador deje de ocupar dicho cargo conforme al Contrato de Administracion. El
Fiduciario estara obligado a realizar los actos que fueren necesarios o convenientes a fin de dar
cumplimiento a lo que se conviene en este parrafo, incluyendo, de manera enunciativa, mas no
limitativa, realizar los actos que fueren necesarios para enajenar, contra pago, las Inversiones
correspondientes dentro de los 30 dias siguientes a que el Administrador entregue la notificacion
correspondiente. Los pagos correspondientes deberan realizarse dentro de los 5 Dias Habiles
siguientes al cumplimiento de las condiciones que se convengan en la documentacién que hubiere
sido firmada, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, la obtencién de las autorizaciones
gubernamentales necesarias. El Administrador tendra derecho a que el precio a su cargo (o a cargo
de la Persona que corresponda) por la adquisicién de las Inversiones que decida adquirir, sea
compensado total o parcialmente, contra los derechos de cobro que tenga el Administrador en contra
del Fideicomiso; y

e el Administrador tendra, a su discreciéon, el derecho de instruir al Fiduciario a adquirir del
Coinversionista o de sus Afiliadas, (y) todas o parte de las Inversiones a un precio equivalente al
105% del valor que resulte del procedimiento descrito en la Seccion 12.5(c) del Fideicomiso; y (z)
todos o parte de los Certificados Bursatiles de los que sean titulares a un precio que sea determinado
por cualquier proveedor de precios autorizado por la CNBV que lleve a cabo la valuacion de los
Certificados Bursatiles, en el entendido que la adquisicién por parte del Fiduciario, no requerira la
autorizacién del Comité Técnico conforme a la Seccion 3.6 del Contrato de Fideicomiso.

Limite de Responsabilidad del Fiduciario

Para todos los efectos del Contrato de Administracion, las partes reconocen y aceptan que el Fiduciario: (i)
s6lo esta actuando en su caracter de fiduciario del Fideicomiso y no en su capacidad individual o a titulo
personal como CI Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple; (ii) celebra el Contrato de Administracion
unicamente en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso y por instrucciones de las personas autorizadas del
mismo; (iii) para el cumplimiento de los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Administracion,
Unicamente actuara conforme a las instrucciones que por escrito reciba del Administrador, del Representante
Comun, del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores respectivamente (iv) cuando por virtud del
Contrato de Administraciéon el Fiduciario actie exclusivamente a través de los apoderados o terceros
designados por el Administrador, Representante Comun, del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores
respectivamente, su responsabilidad estara limitada al otorgamiento de los poderes en favor de los
Apoderados (v) no sera responsable por el desempefio de los Apoderados actuando como apoderados, ni
estara obligado a pagar con sus activos o recursos propios de Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple
sus honorarios o cualesquiera otros gastos en que estos incurran por el desempefio de sus funciones, toda
vez que el pago de dichos honorarios y gastos se realizara con cargo al Patrimonio del Fideicomiso; (vi) sus
obligaciones conforme al Contrato de Administracidon, seran pagadas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, y por lo tanto, en caso de que los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso no alcancen
para cubrir dichas obligaciones, ninguna persona tendra derecho a reclamar del Fiduciario, a titulo personal
como CI Banco, S.A. Institucion de Banca Mdltiple, el pago de dichas obligaciones, salvo que sea como
resultado de la negligencia, dolo o mala fe del Fiduciario declarada por autoridad competente mediante
sentencia firme e inapelable, sus funcionarios, representantes, delegados fiduciarios, empleados, factores y/o
dependientes o derivado del incumplimiento de los términos y condiciones establecidos en el Contrato de
Administracion; (vii) que todas las declaraciones, compromisos y convenios del Contrato de Administracion,
realizados por el Fiduciario no tienen la intencién de ser declaraciones, compromisos y convenios personales
de CI Banco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple; y (viii) que todos los derechos, obligaciones u actividades
que deba de ejercitar incluyendo recepcion o transferencia de activos o de recursos liquidos las llevara a
cabo previas instrucciones del Administrador, el Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores y/o el
Representante Comun segun sea el caso. Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, en su caracter de
Fiduciario no sera responsable por la autenticidad, certeza ni veracidad de la documentacién o informaciéon
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que en su caso reciba de conformidad con el Contrato de Administracién ni estara obligado a revisarla,
pudiendo depender de la revision realizada por los asesores legales y financieros contratados para dichos
efectos.

Derecho Aplicable y Jurisdiccién

Para todo lo relativo a la interpretacion y cumplimiento del Contrato de Administracion, mediante la
celebracion del mismo las partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las leyes aplicables de
México, y a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de México, por lo que renuncian, de
manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en virtud de sus
domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.
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4.3 Resumen del Contrato de Coinversion
Partes del Contrato de Coinversion

Las partes del Contrato de Administracion son:

Fiduciario: Cl Banco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple
Administrador: Gava Manager, S.A. de C.V.
Coinversionista: Gava Capital, S.C.

Inversiones por el Fiduciario y el Coinversionista

El Coinversionista estara obligado a adquirir, o hacer que cualquiera de sus Afiliadas adquiera, una
participacion en cada Inversion que lleve a cabo el Fiduciario en proporcion a su respectivo Porcentaje de
Participaciéon en los mismos términos y condiciones aplicables a la Inversion realizada por el Fideicomiso, y
de manera simultanea, en el entendido que dichos términos y condiciones podran variar, considerando
disposiciones fiscales, legales u otras disposiciones aplicables al Coinversionista, lo que se convendra en
cada caso por el Coinversionista y el Administrador, notificandose al Comité Técnico y, de ser necesario
conforme a la legislacién aplicable y/o al Contrato de Fideicomiso, a los Tenedores , y en el entendido, que el
Coinversionista y/o sus Afiliadas podran adquirir Certificados Bursatiles en la oferta publica de Certificados
Bursatiles, y el monto invertido en dichos Certificados Bursatiles, junto con cada uno de los Montos
Adicionales Requeridos que hubiere fondeado en su caracter de Tenedor, seran tomados como cumplimiento
a su obligacién de coinvertir en términos del Contrato de Coinversion, y para dichos efectos el Administrador
determinara a cuales de las Inversiones deberan asignarse las cantidades que hubiesen sido aportadas por
el Coinversionista y/o sus Afiliadas, ya sea por la adquisicion Certificados Bursatiles en la oferta publica o por
el pago de los Montos Adicionales Requeridos que les correspondan, siempre y cuando dichas
participaciones en las Inversiones y la adquisicion de Certificados (junto los Montos Adicionales Requeridos
que les correspondan), en su conjunto, no excedan de $400,000,000.00.

El Fiduciario y el Administrador haran esfuerzos razonables para estructurar cada Inversion de manera que
sea fiscalmente eficiente para el Fideicomiso y el Coinversionista. En la medida que la estructura de cualquier
Inversion no pueda ser igualmente eficiente para el Fideicomiso y el Coinversionista, las Partes buscaran
acordar y completar la estructura que mas satisfaga las necesidades de las mismas, en el entendido que, de
ser necesario, cada uno del Fiduciario y el Coinversionista podran estructurar su participacion en cualquier
Inversion de forma distinta, siempre y cuando participen en la Inversion en los mismos términos y condiciones
econdmicos (sin considerar cualesquiera diferencias que resulten del tratamiento fiscal aplicable respecto de
cada estructura).

El Coinversionista estara obligado a realizar, de manera sustancialmente simultanea con el Fideicomiso, el
pago de las cantidades necesarias para llevar a cabo cada Inversion, ya sea mediante (i) aportaciones a
Vehiculos de Inversion, y/o (ii) el desembolso de los créditos a los Vehiculos de Inversion, y/o (iii) inversiones
en directo en bienes o derechos y/o (iv) cualquier otra manera que a su discrecion determine el
Administrador; en el momento en que la Inversion de que se trate deba ser realizada por el Fiduciario, en
cada caso, segun lo determine el Administrador. En relacién con lo anterior, de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso, el Fideicomisario en Segundo Lugar en cualquier momento podra instruir al Fiduciario para
que utilice en todo o en parte la Aportacién Adicional para el pago de dichas Inversiones en los términos
precisamente previstos en el Contrato de Fideicomiso.

Respecto de cualquier Inversién, el Coinversionista estara obligado a actuar conforme a lo contemplado por,
y permitido en, los contratos que el Vehiculo de Inversion o el Fiduciario hubieren celebrado con cualquier
tercero aplicable, en el entendido que el Coinversionista y el Fiduciario compartiran de acuerdo a su
Porcentaje de Participacion la obligacién de pagar, y el derecho de recibir, indemnizaciones que deban ser
pagadas o cobradas de terceros, ya sea directamente o indirectamente mediante el Vehiculo de Inversién,
segun sea el caso, en términos de la respectiva Inversion.
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Desinversiones por el Fiduciario y el Coinversionista

El Coinversionista mediante la celebracidon del Contrato de Coinversién se obligara a desinvertir en los
mismos términos y condiciones aplicables a la Desinversién realizada por el Fiduciario, en el entendido que
dichos términos y condiciones podran variar, considerando disposiciones fiscales, legales u oftras
disposiciones aplicables al Coinversionista, lo que se convendra en cada caso por el Coinversionista y el
Administrador, notificandose al Comité Técnico y, de considerarse necesario, a los Tenedores de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario y el Administrador estructuraran cada Desinversion, de manera que sea fiscalmente eficiente
para el Fideicomiso y el Coinversionista, intentando maximizar el retorno tanto para el Fideicomiso como para
el Coinversionista. En la medida que la estructura de cualquier desinversidon no pueda ser igualmente
eficiente para el Fideicomiso y el Coinversionista, las Partes buscaran acordar y completar la estructura que
mas satisfaga las necesidades de las mismas, en el entendido que, de ser necesario, cada uno del Fiduciario
y el Coinversionista podran estructurar su desinversién de forma distinta, siempre y cuando participen en la
Desinversion en los mismos términos y condiciones econdmicos (sin considerar cualesquiera diferencias que
resulten del tratamiento fiscal aplicable respecto de cada estructura).

El Coinversionista se obligard a realizar, de manera sustancialmente simultanea con el Fiduciario, la
operacion de Desinversion de que se trate, en el momento en que dicha Desinversion deba ser realizada por
el Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato de Coinversién, en el Contrato de Fideicomiso en los
contratos que el Fiduciario hubiere celebrado con cualquier tercero aplicable.

Respecto de cualquier Inversion, el Coinversionista se obliga a actuar conforme a lo contemplado por, y
permitido en, los contratos que el Vehiculo de Inversion o el Fiduciario hubieren celebrado con cualquier
tercero aplicable, en el entendido que el Coinversionista y el Fiduciario compartiran de acuerdo a su
Porcentaje de Participacion la obligacion de pagar, y el derecho de recibir, indemnizaciones que deban ser
pagadas o cobradas de terceros, ya sea directamente o indirectamente mediante el Vehiculo de Inversién,
segun sea el caso, en términos de la respectiva Inversion.

Proceso de Inversion y Desinversion

El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las potenciales Inversiones y cualquier Desinversion,
deberd observar los procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su negocio y realizara dichas
actividades profesionalmente y de manera consistente con las practicas aplicables dentro de la industria de
capital privado.

El Administrador mantendra informado al Coinversionista respecto del procedimiento de aprobaciéon de
Inversiones y Desinversiones que realice al amparo del Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras
cosas, que el Coinversionista cuente con el tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su cargo,
incluyendo la preparacion de los fondos necesarios para cualquier Inversion, la realizacion de cualquier
analisis fiscal aplicable y la revision de cualquier documentacion necesaria, para efectuar de manera
sustancialmente simultanea al Fiduciario, la Inversion o Desinversion de que se trate.

Una vez aprobada una Inversién en términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador entregara al
Coinversionista, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha de aprobacién de la Inversidn de que se
trate, un calendario que refleje las fechas y montos estimados de las aportaciones de capital a cargo del
Coinversionista con respecto de la Inversion de que se trate.

Abstencion del Coinversionista
El Coinversionista estara obligado a abstenerse de realizar cualquier acto que impida u obstaculice al
Fiduciario o a los Vehiculos de Inversion, el realizar una Inversién o Desinversion conforme a los términos del

Contrato de Coinversion, del Contrato de Fideicomiso o de los contratos que el Fiduciario hubiere celebrado
con cualquier tercero aplicable.
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Excepcion alas obligaciones del Coinversionista

Las Partes del Contrato de Coinversion convienen que, en caso que se remueva al Administrador, o el
Administrador renuncie en los términos del Contrato de Fideicomiso o del Contrato de Administracion, el
Coinversionista quedara liberado de sus obligaciones, pero no renunciara a sus derechos contenidos en la
Clausula V “Derecho de Participar en una Desinversion” y la Clausula VI “Derechos de Primera Oferta” del
Contrato de Coinversién

Administracién de las Inversiones

El Coinversionista se obligara a ejercer sus derechos respecto de las Inversiones, en la forma en la que
determine el Administrador y de manera coordinada, con el propdsito que las Inversiones satisfagan el plan
de negocios que sea aprobado o implementado por el Administrador respecto de dichas Inversiones, en el
entendido que el Coinversionista podra ejercer sus derechos de manera independiente, en la medida que
dichos derechos correspondan exclusivamente al Coinversionista, con independencia del Fideicomiso, y
siempre y cuando, y solo en el caso que, el ejercicio independiente de tales derechos no cause un perjuicio al
Fideicomiso.

Para efectos de lo previsto en el inciso (a) anterior, el Coinversionista y el Administrador estaran obligados a
sostener las reuniones previas que consideren necesarias, a consultar a cualesquiera expertos o terceros
que fuere necesario y, en general, a tomar cualesquiera otras medidas que fueren necesarias o
convenientes, para garantizar la coordinacion de la administracion de las Inversiones.

El Coinversionista y el Administrador estaran obligados a actuar de buena fe y de manera razonable y
expedita, para la solucion de cualquier controversia que pueda existir entre el Fiduciario, el Administrador y el
Coinversionista respecto de la participacion del Coinversionista en las Inversiones o Desinversiones, en el
entendido que si el Fiduciario, el Coinversionista y el Administrador no pudieren resolver dentro de un plazo
razonable alguna controversia existente entre ellos, entonces someteran la controversia a la consideracién
de, y resolucion por, los Miembros Independientes conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso.

Derechos de Participacién

(a) A partir de la fecha en la que el Administrador haya sido removido con o sin causa en términos del
Contrato de Administracion, el Fiduciario no realizara Desinversiéon alguna sin que se Sin perjuicio de la
obligacion del Coinversionista de participar en cualquier Desinversion conforme a lo previsto en la Seccién
2.2 del Contrato de Coinversion, el Fiduciario se obliga a no realizar Desinversién alguna sin que se cumplan
con los requisitos del presente apartado. En caso de que el Fiduciario proponga realizar cualquier
Desinversion, el Coinversionista tendra el derecho de participar en dicha Desinversion de conformidad con lo
previsto en el presente apartado.

(b) El Fiduciario, debera, tan pronto como sea posible, pero en todo caso a mas tardar en la fecha que sea 30
dias naturales antes de la fecha de cierre propuesta para cualquier Desinversion, entregar una notificacion de
dicha propuesta de Desinversion (una “Notificacion de Desinversion”) al Coinversionista. La Notificacion de
Desinversion, en términos de la informacion otorgada por el Administrador al Fiduciario respecto de dicha
Desinversion, debera describir con un grado de detalle razonable, la Desinversién propuesta, incluyendo mas
no limitandose al adquirente o la contraparte propuesta (la “Contraparte”), los activos a ser transferidos, la
contraprestacion a ser pagada por la Contraparte y los demas términos y condiciones relevantes propuestos
por la Contraparte respecto de la Desinversion, y debera estar acompafada de un borrador de los
documentos conforme a los cuales se vaya a implementar la Desinversiéon correspondiente y demas
informacion razonablemente solicitada por el Coinversionista.

(c) El Coinversionista tendra el derecho de participar en la Desinversion propuesta. El Coinversionista debera
confirmar al Fiduciario, a través del Administrador, mediante la entrega de una notificacion por escrito dentro
de un plazo de 15 dias naturales siguientes a la recepcién de la Notificacion de Desinversion, su intencion de
participar en la Desinversién. En caso de que no entregue dicha notificacion, se entendera que el
Coinversionista ha rechazado participar en la Desinversion respectiva. En caso de que haya entregado dicha
notificacion aceptando participar en la Desinversion respectiva, el Coinversionista tendra el derecho de
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participar en la Desinversidbn en la misma proporcion que la proporcion en que el Fideicomiso y el
Coinversionista posean la Inversion respectiva al momento de la Desinversidon y en los mismos términos y
condiciones en que el Fideicomiso vaya a participar en dicha Desinversion.

(d) El Coinversionista debera participar en los instrumentos conforme a los cuales se documente la
Desinversion, en los mismos términos que el Fiduciario, en el entendido que (i) el Coinversionista no asumira
obligaciones solidarias con el Fiduciario frente a la Contraparte, sino que todas sus obligaciones al amparo
de aquéllos documentos conforme a los cuales se vaya a implementar la Desinversién correspondiente,
seran mancomunadas, y (ii) las declaraciones del Coinversionista en ningin caso seran mayores a las
realizadas por el Fiduciario y su responsabilidad por dichas declaraciones (y las declaraciones de cualquier
otra Persona, incluyendo el Vehiculo de Inversion o sociedad promovida) tendran los mismos limites
proporcionales que tenga la responsabilidad del Fiduciario (tanto respecto de la duracion como del monto de
dichas responsabilidades) y dicha responsabilidad en todo caso estara limitada, como maximo, al monto de la
contraprestacion neta a ser recibida por el Coinversionista como resultado de la Desinversion.

(e) Si cualquier Contraparte se rehusa a comprar la participaciéon del Coinversionista en las Inversiones
respectivas, el Fiduciario no podra realizar la mencionada Desinversion.

Supuestos para el Derecho de Primera Oferta

(a) A partir de la fecha en la que el Administrador haya sido removido con o sin causa en términos del
Contrato de Administracion, el Fiduciario no realizara Desinversién alguna sin que se cumplan con los
requisitos descritos a continuacion:

(i en el caso que el Coinversionista pretenda transmitir su participacion en una Inversion, sin que
dicha transmisién se realice conjuntamente con el Fiduciario, el Fiduciario tendra derecho,
previo a que se realice la transmisidn mencionada, a realizar una oferta al Coinversionista para
adquirir la totalidad (y no menos de la totalidad) de la participacion del Coinversionista en la
Inversion en los términos de este apartado; y

(i)  en el caso que el Fiduciario pretenda realizar una Desinversion y solicite al Coinversionista a
participar de manera conjunta en dicha Desinversion, el Coinversionista, tendra derecho,
previo a que se realice la Desinversion, a realizar una oferta al Fiduciario para adquirir la
totalidad (y no menos de la totalidad) de la porcion de la Inversion del Fiduciario
correspondiente en los términos de este apartado.

(b) El derecho del Fiduciario previsto en la Seccion 6.1(a)(i) del Contrato de Coinversién y el derecho del
Coinversionista previsto en el inciso Seccion 6.1(a)(ii) del Contrato de Coinversién se denominan, para
efectos de dicho Contrato de Coinversién, como el “Derecho de Primera Oferta”.

Mecanismo del Derecho de Primera Oferta

(a) El Coinversionista (en el supuesto previsto en la Seccion 6.1(a)(i) del Contrato de Coinversién) o el
Fiduciario (en el supuesto previsto en Seccion 6.1(a)(ii) del Contrato de Coinversién), segun sea el caso (el
“Inversionista Vendedor”), debera informar al Fiduciario o al Coinversionista, segun sea el caso (el
“Inversionista Receptor de la Oferta”) respecto de su intencion de realizar una operacién conforme a la cual
desinvertira su porcion en una Inversion, mediante una notificacion por escrito (la “Notificacion de la Oferta”).
La Notificacion de la Oferta debera contener el precio (en efectivo) al cual el Inversionista Vendedor esté
dispuesto a vender la totalidad (y no menos de la totalidad) de su porciéon de la Inversion (el “Precio
Ofrecido”). La Notificacion de la Oferta constituird una oferta por parte del Inversionista Vendedor de vender,
al Precio Ofrecido, la totalidad (y no menos de la totalidad) de su participacion en la Inversién
correspondiente, en un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la expiracién del Plazo de
Aceptacion de la Oferta (segun dicho término se define mas adelante).

(b) El Inversionista Receptor de la Oferta tendra un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la fecha
de recepcion de la Notificacion de la Oferta (dicho plazo, el “Plazo de Aceptacion de la Oferta”) para notificar
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por escrito al Inversionista Vendedor su aceptacion o rechazo de la oferta contenida en la Notificaciéon de la
Oferta (la “Notificacidon de Ejercicio”).

(c) En el caso que el Inversionista Receptor de la Oferta acepte la oferta contenida en la Notificacidon de la
Oferta, el Inversionista Vendedor y el Inversionista Receptor de la Oferta estaran obligados a completar la
operacion contenida en dicha Notificacion de la Oferta en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de
la expiracion del Plazo de Aceptacion de la Oferta o cuando se obtengan cualesquiera aprobaciones
gubernamentales que sean necesarias, en caso de ser posterior.

(d) En el caso que el Inversionista Receptor de la Oferta notifique al Inversionista Vendedor que no desea
aceptar la oferta realizada por el Inversionista Vendedor al amparo de en este apartado a, o el Plazo de
Aceptacion de la Oferta concluya sin que el Inversionista Receptor de la Oferta entregue una Notificacion de
Ejercicio, el Inversionista Vendedor podra proceder en los términos del inciso (e) siguiente.

(e) En el supuesto previsto en (c) anterior, el Inversionista Vendedor tendra un plazo de 180 dias naturales
contados a partir de la conclusién del Plazo de Aceptacion de la Oferta para concluir la operacién conforme
realice la transmisién de toda (y no menos de toda) su participacion en la Inversion respectiva, en efectivo, a
un precio igual o mayor al Precio Ofrecido. En el caso que el Inversionista Vendedor no concrete una
operacion en los términos de este inciso (e) en el plazo antes mencionado, cualquier futura potencial
Desinversion estara sujeta a los Derechos de Primera Oferta contenidos en este apartado.

(f) El Fiduciario actuara, respecto de lo establecido en este apartado, conforme a las instrucciones del Comité
Técnico; en el entendido que en las sesiones en las que se resuelvan dichas instrucciones podran participar y
votar los Miembros Independientes.

Litigios y Procedimientos Contenciosos

En caso que se inicien procedimientos legales contra cualquier Parte del Contrato de Coinversion, por una
persona que no sea parte del Contrato de Coinversion (un “Tercero”), dicha Parte debera, en la medida en
que esté permitido por la legislacion aplicable, notificar por escrito a las demas Partes de dichos
procedimientos y describira la naturaleza de dichos procedimientos a las otras Partes.

En la medida en que esté permitido por la legislacion aplicable, las Partes del Contrato de Coinversion
podran consultar entre ellas respecto de dichos procedimientos, sin importar si dichos procedimientos
hubieran sido iniciados en contra de alguna o todas ellas. En caso que se inicien uno o mas procedimientos
legales en contra de mas de una parte del Contrato de Coinversion por cualquier Tercero, las Partes contra
las cuales dichos procedimientos se hubieran iniciado deberan, en la medida en que esté permitido por la
legislacién aplicable, consultar entre ellas respecto de dichos procedimientos y deberan considerar:

e contratar abogados de manera conjunta, y defenderse en dichos procedimientos conjuntamente;

e en caso que haya mas de un procedimiento, buscar consolidar algunos o todos los procedimientos,
para que se tramiten y resuelvan de forma conjunta;

e compartir los gastos de dichos procedimientos legales en la proporciéon que les corresponda
considerando su Porcentaje de Participacion; y

e los demas actos que puedan ser apropiados en dichas circunstancias, y en medida en que dichas
Partes determinen que seria de utilidad, llevar a cabo los actos contempladas en los parrafos
anteriores.

En caso que una parte del Contrato de Coinversion contemple iniciar procedimientos legales en contra de un
Tercero o Terceros y si dicha parte tiene razones para considerar que cualquier otra parte del Contrato de
Coinversion puede tener razones para iniciar procedimientos similares en contra del mismo Tercero o
Terceros entonces, antes de iniciar dichos procedimientos, dicha parte debera, sujeto a la legislacion
aplicable, consultar con las demas Partes y deberan considerar si contratan abogados de manera conjunta y
si inician dichos procedimientos conjuntamente.
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Responsabilidad del Administrador

El Administrador no sera responsable frente al Coinversionista por cualquier responsabilidad derivada de
cualquier acto u omision, incluyendo cualquier error de hecho o de juicio, realizado o incurrido por el
Administrador de buena fe y que se encuentre dentro de las facultades del Administrador conforme al
Contrato de Coinversién, al Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion, y los demas Documentos
de la Emision, excepto que sean resultado de su dolo, mala fe o negligencia grave.

El Administrador no incurrird en responsabilidad si actia de buena fe, basado en instrucciones,
autorizaciones o documentos que el Administrador, actuando de buena fe, crea que son genuinos, se basa
en certificados o documentos firmados por un funcionario de cualquier Persona a fin de determinar cualquier
hecho respecto de dicha Persona o se basa, de buena fe, en, y actlia o deja de actuar conforme a, la opinién
0 consejo de expertos, incluyendo, sin limitacion, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto
de asuntos contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversion o valuadores
respecto de asuntos financieros o de valuacion, excepto en la medida que dicha decisién del Administrador
se resultado de dolo, mala fe o negligencia grave por parte del Administrador.

El Coinversionista renunciara a cualquier derecho que pudiere corresponderle, para iniciar cualquier acciéon
en contra del Administrador, por cualquiera de los conceptos sefialados en el presente apartado.

Limite de responsabilidad del Fiduciario

Para todos los efectos del Contrato de Coinversién, las partes del mismo reconocen y aceptan que el
Fiduciario: (i) s6lo esta actuando en su caracter de fiduciario del Fideicomiso y no en su capacidad individual
o a titulo personal como CI Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple; (ii) celebra el Contrato de Coinversion
unicamente en cumplimiento de los fines del Fideicomiso y por instrucciones de las personas autorizadas del
mismo; (iii) para el cumplimiento de los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Coinversion,
Unicamente actuara conforme a las instrucciones que por escrito reciba del Administrador, del Representante
Comun, del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, respectivamente (iv) cuando por virtud del
Contrato de Coinversion el Fiduciario actie exclusivamente a través de los apoderados o terceros
designados por el Administrador, del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores respectivamente, su
responsabilidad estara limitada al otorgamiento de los poderes en favor de las personas designadas; (v) no
sera responsable por el desempefio de las personas actuando como apoderados, ni estara obligado a pagar
con sus activos o recursos propios de Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple sus honorarios o
cualesquiera otros gastos en que estos incurran por el desempefio de sus funciones, toda vez que el pago de
dichos honorarios y gastos se realizara con cargo al Patrimonio del Fideicomiso; (vi) sus obligaciones
conforme al Contrato de Coinversion seran pagadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y por lo tanto,
en caso de que los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso no alcancen para cubrir dichas
obligaciones, ninguna persona tendra derecho a reclamar del Fiduciario, a titulo personal como Cl Banco,
S.A., Institucion de Banca Multiple, el pago de dichas obligaciones, salvo que sea como resultado de la
negligencia, dolo o mala fe del Fiduciario declarada por autoridad competente mediante sentencia firme e
inapelable, sus funcionarios, representantes, delegados fiduciarios, empleados, factores y/o dependientes o
derivado del incumplimiento de los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Coinversion; (vii)
que todas las declaraciones, compromisos y convenios del Contrato de Coinversion, realizados por el
Fiduciario no tienen la intencién de ser declaraciones, compromisos y convenios personales de Cl Banco,
S.A., Institucion de Banca Mdltiple; y (viii) que todos los derechos, obligaciones u actividades que deba de
ejercitar incluyendo recepcién o transferencia de activos o de recursos liquidos las llevara a cabo previas
instrucciones del Administrador o Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar. Cl Banco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, en su caracter de Fiduciario no sera responsable por la autenticidad, certeza ni
veracidad de la documentacion o informacion que en su caso reciba de conformidad con el Contrato de
Coinversion ni estara obligado a revisarla, pudiendo depender de la revision realizada por los asesores
legales y financieros contratados para dichos efectos.

Derecho Aplicable y Jurisdiccién

Para todo lo relativo a la interpretaciéon y cumplimiento del Contrato de Coinversién, mediante la celebracién
del mismo las partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las leyes aplicables de México, y a la
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jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de México, por lo que renuncian, de manera expresa
e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios presentes
o futuros o por cualquier otra razén.
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5. El Fideicomitente y el Administrador
El Fideicomitente

El Fideicomitente es una sociedad civil. La constitucion del Fideicomitente consta en escritura publica nimero
73,314 de fecha 14 de octubre de 2010, otorgada ante la fe del licenciado Jesus Ubaldo Garate Bravo, titular
de la Notaria Publica numero 105 de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, cuyo primer testimonio quedd
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Primer Distrito de Monterrey, Nuevo Ledn el
dia 4 de noviembre de 2010 bajo el folio mercantil electronico nimero 1765, volumen 49, libro 36, Seccion lil.

La participacion del Fideicomitente, en dicho caracter, se limitara a:
e transferir la Aportacion Inicial al Fideicomiso;

e una vez que todos los activos que constituyen el Patrimonio del Fideicomiso sean distribuidos
por el Fiduciario de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, notificar al Fiduciario, y al
Representante Comun la terminacién del Fideicomiso; y

e autorizar la modificacion al Contrato de Fideicomiso de conformidad con los términos del mismo.

El Fideicomitente no tiene obligacion de aportar bienes o realizar pagos al Fiduciario o cualquier otra Persona
de conformidad con los Documentos de la Emisién, salvo por la Aportacion Inicial.

Para mayor informacion del Administrador asi como su relacion con Gava Capital, ver las secciones “IV. EL
FIDEICOMITENTE Y EL ADMINISTRADOR” y “V. GAVA CAPITAL” del presente prospecto.

El Administrador

El Administrador es una sociedad mercantil, sin antecedentes operativos, constituida bajo la modalidad de
sociedad anénima. La constitucion del Administrador consta en la escritura publica numero 19,559 de fecha 5
de agosto de 2016, otorgada ante la fe del licenciado Jaime Garza de la Garza, titular de la Notaria Publica
numero 43 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon.

A efecto de llevar a cabo sus funciones como Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso y al
Contrato de Administracion, el Administrador podra encomendar, ceder o delegar cualquiera de sus derechos
u obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion a cualquier Persona
(incluyendo a afiliadas del Administrador o a entidades relacionadas del grupo corporativo al que pertenece el
Administrador) en la manera y en los términos que el Administrador considere conveniente; en el entendido,
que cualquier cesion o delegacion de obligaciones no liberara al Administrador del cumplimiento de dichas
obligaciones.

Para mayor informacién del Administrador asi como su relaciéon con Gava Capital, ver las secciones “IV. EL
FIDEICOMITENTE Y EL ADMINISTRADOR” y “V. GAVA CAPITAL” del presente prospecto.
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6. Comisiones, costos y gastos del Administrador
El Administrador tendra derecho a recibir las siguientes comisiones:
Comisién de Administracién

Como contraprestacion por los Servicios de Administracion previstos en el Contrato de Administracion para el
beneficio del Fideicomiso y los Vehiculos de Inversion, el Administrador tendra derecho la Comision de
Administracion a partir de la Fecha de Emisién Inicial y, a menos que el Administrador sea removido o
renuncie de conformidad con el Contrato de Administracion, hasta la Fecha de Terminacion, y el Fiduciario ya
sea directamente o por conducto del Vehiculo de Inversién correspondiente, seguin sea el caso, debera pagar
dicha Comisién de Administracion. En caso que el Administrador sea removido o renuncie de conformidad
con el Contrato de Administracién y el Contrato de Fideicomiso, la Comision de Administracion se pagara
hasta la fecha en que efectivamente el Administrador deje de prestar servicios al Fiduciario.

La Comisién de Administracién se pagara en parcialidades mensuales, dentro de los primeros 10 Dias
Habiles del mes calendario correspondiente, y cualquier pago por un periodo mas corto se ajustara en forma
proporcional de acuerdo con el nimero de dias efectivamente transcurridos durante el periodo mensual que
corresponda. La Comision de Administracién anual sera una cantidad igual 2% por afio sobre la Base de la
Comisién de Administracion, mas el IVA correspondiente.

Exclusivamente para fines informativos se incluye un ejemplo numeérico del funcionamiento del pago de la
Comision de Administracion en el apartado XI. “ANEXOS — ANEXO 11 — EJEMPLOS NUMERICOS” del
presente prospecto.

Otros gastos y costos
Los siguientes costos y gastos del Fideicomiso se pagaran de conformidad con lo siguiente:
Gastos de Emision

Todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honorarios y demas pagos que se generen con motivo
de la emisién de los Certificados Bursatiles, la constitucion del Fideicomiso y las Llamadas de Capital,
incluyendo, sin limitacion, (a) todos los pagos iniciales que deban hacerse al Representante Comun y al
Fiduciario por la aceptaciéon de sus respectivos cargos, asi como los honorarios iniciales del Fiduciario, (b) el
pago de los derechos que deban ser cubiertos para el estudio y tramite de la solicitud a la CNBV y la BMV,
asi como para el registro, actualizacion del registro, y listado de los Certificados Bursatiles en el RNV y en la
BMV, (c) los pagos que deban hacerse a Indeval por el depésito de los Certificados Bursatiles, (d) los
honorarios iniciales del Auditor Externo, el Valuador Independiente, y el Contador del Fideicomiso en relacién
con la constitucion del Fideicomiso y la Emisién de los Certificados Bursatiles, (e) los honorarios de los
demas auditores, asesores fiscales, asesores financieros, asesores legales y demas asesores relacionados
con la constitucion del Fideicomiso y en la Emisién de los Certificados Bursatiles, (f) las comisiones,
honorarios y gastos pagaderos al Intermediario Colocador de conformidad con el Contrato de Colocacion
(incluyendo gastos legales), (g) los gastos incurridos por el Fideicomiso, el Fideicomitente, el Administrador o
Afiliadas del Fideicomitente Administrador, en cada caso, relacionados con la Emision de los Certificados
Bursatiles, incluyendo, sin limitaciéon, los gastos incurridos en la negociacion y preparacion de los
documentos relacionados con la constitucion del Fideicomiso, gastos de viaje, gastos y costos de impresion,
(h) gastos relacionados con la promocién de la oferta publica de los Certificados Bursatiles, y (i) cualquier
monto de IVA que se genere en relacién con lo anterior.

Gastos de Inversion

Todos los gastos relacionados con una Inversion potencial, incluyendo sin limitacién, (a) todos los honorarios,
costos y gastos, en su caso, incurridos en el desarrollo, negociacién, estructuracion, adquisicion,
mantenimiento, financiamiento, reestructura, supervision, enajenacion o cualquier otra actividad en relacion
con el Fideicomiso, asi como de posibles Inversiones, Vehiculos de Inversion, proyectos o inmuebles
(incluyendo gastos legales, de auditoria legal (due diligence), banca de inversién, reporte, proyecciones,
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valuaciones, fiscales, contables, gastos de transportacion y viaje, viaticos, honorarios de terceros y
prestadores de servicios y otros gastos relacionados, incluyendo gastos relativos a operaciones que no se
consumen); (b) los costos relativos a la negociacién, obtencién, mantenimiento y repago de cualquier
financiamiento para el Fideicomiso o cualquier Inversiéon, Vehiculo de Inversion, proyecto o inmueble,
incluyendo comisiones y gastos por asesoria legal, financiera, contable y fiscal; (c) impuestos, derechos y
otras contribuciones aplicables al Fideicomiso o a cualquier Inversion, Vehiculo de Inversion, proyecto o
inmueble, asi como gastos y honorarios de auditores, abogados y otros asesores del Fideicomiso o los
Vehiculos de Inversién, costos de podlizas de seguros y costos y gastos relacionados con litigios del
Fideicomiso o los Vehiculos de inversion, proyectos o inmuebles; (d) intereses, comisiones y otros costos de
inversién incurridos por o a cuenta del Fideicomiso o los Vehiculos de Inversion; (e) gastos incurridos por el
Fiduciario y/o el Administrador y/o el Fideicomitente en relacion con sus respectivas obligaciones conforme al
Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracién incurridos en relacion con dicha Inversion (ya sea
que sea o no consumada) y con la evaluacion, adquisicion, venta, financiamiento o cobertura de dicha
Inversion; (f) cantidades a ser aportadas o anticipadas respecto de cualquier Inversién con la finalidad de que
algun Vehiculo de Inversion pague cualquier costo o gasto de los descritos en los incisos (i) al (e) anteriores;
en el entendido, de que cualquiera de dichos gastos relacionados con una Inversion potencial que no cierre
sera considerado Gastos de Inversion. Los Gastos de Inversion seran compartidos entre el Fideicomiso vy el
Coinversionista conforme a su respectivo Porcentaje de Participacion.

Gastos de Mantenimiento

Todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honorarios y demas erogaciones que se generen con
motivo del mantenimiento de la Emision, incluyendo, sin limitacion, (a) los honorarios del Representante
Comun y del Fiduciario, (b) los gastos necesarios para mantener el registro y listado de los Certificados
Bursatiles en el RNV y en la BMV, (c) los honorarios del Auditor Externo en relaciéon con los servicios
prestados al Fideicomiso, (d) los honorarios del Valuador Independiente, Valuador Inmobiliario y cualesquiera
otros gastos derivados de la valuacion de los Certificados, los Vehiculos de Inversion, o las Inversiones, (e)
los honorarios de los demas auditores, contadores, asesores fiscales y abogados que hayan asesorado al
Fiduciario, asi como al Administrador en relacién con el Contrato de Fideicomiso o cualquier Vehiculo de
Inversion, (f) los gastos incurridos por el Administrador o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas en
relacion con sus obligaciones conforme al Contrato de Administracion, incluyendo terceros administradores,
(g) todos los gastos derivados de la elaboracidon de los reportes que deban ser entregados conforme al
Contrato de Fideicomiso, (h) los gastos derivados del otorgamiento de poderes conforme al Contrato de
Fideicomiso, (i) cualesquiera otros gastos incurridos por el Fiduciario de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, (j) cualesquier compensacion que deba ser pagada a los Miembros Independientes, (k)
cualquier gasto incurrido por el Fiduciario en la entrega de informacién al Administrador o al Fideicomitente,
(I) cualesquiera gastos y costos incurridos en relacién a la contratacion y reemplazo del Contador del
Fideicomiso (en su caso), (m) cualesquiera contribuciones que el Fiduciario deba retener, recaudar o pagar,
conforme a la Ley Aplicable, y (n) cualquier monto de IVA que se genere en relacién con lo anterior; en el
entendido, que el término “Gastos de Mantenimiento” no incluye los salarios y demas compensaciones de los
empleados y funcionarios del Administrador, la Comisién de Administracion, las Distribuciones de Incentivo,
ni los Gastos de Inversion.
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7. Criterios Generales de la Emisiéon y Proteccion de los Intereses de
sus Tenedores

Para conocer los criterios generales de la emision y de proteccion de los intereses de los Tenedores, referirse
a la Seccioén “lll. EL FIDEICOMISO Y LA ESTRUCTURA DE LA OPERACION - 4. Contratos y Acuerdos - 4.1
Resumen del Contrato de Fideicomiso” de este prospecto.
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8. Operaciones con Personas Relacionadas y Conflictos de Interés

A esta fecha ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente ni el Administrador han celebrado operaciones con partes
relacionadas o que pudieran representar un conflicto de interés.
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9. Auditor Externo

El Administrador contraté los servicios de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte, Touche,
Tohmatsu para rendir un informe sobre procedimientos convenidos de acuerdo con las Normas para Otros
Servicios Relacionados, emitidas por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. en relaciéon con
ciertas aseveraciones contenidas en el presente prospecto, mismo que se adjunta como Anexo 7. Para
mayor informacién respecto de los honorarios del Auditor Externo derivados del rendimiento de dicho
informe, ver apartado “Il. LA OFERTA — 4. Gastos Relacionados con la Emisién” del presente prospecto.

Asimismo, en términos de la Seccién 13.5 del Contrato de Fideicomiso, en la primera Asamblea de
Tenedores, los Tenedores deberan designar al Auditor Externo propuesto por el Administrador. El
Fideicomiso, tan pronto sea posible después de dicha primera Asamblea de Tenedores debera contratar al
Auditor Externo; en el entendido, que el Administrador podra instruir al Fiduciario para que sustituya al
Auditor Externo, previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores. Todos y cada uno de los gastos incurridos
por el Fiduciario en relacién con la contratacion del Auditor Externo (incluyendo, sin limitacién el pago de
gastos y honorarios del Auditor Externo) seran considerados como Gastos de Mantenimiento.
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10. Valuador Independiente

En términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario contratara como valuador independiente a la persona
propuesta por el Administrador y aprobada por el Comité Técnico como un Asunto Reservado. El Valuador
Independiente debera contar con la experiencia y recursos necesarios para realizar la valuacion
correspondiente y en ningun caso podra ser la misma persona que funja como Auditor Externo. En cualquier
momento posterior a la contratacion del Valuador Independiente, el Administrador podra instruir al Fiduciario
para despedir, sustituir o contratar a Valuadores Independientes adicionales, previa aprobacién del Comité
Técnico como Asunto Reservado; en el entendido, que previo a la contratacién de cualesquiera Valuadores
Independientes sustitutos, el Administrador debera haber verificado previamente la independencia de dichos
Valuadores Independientes, asi como su experiencia y recursos necesarios para realizar la valuacion
correspondiente.

El Valuador Inmobiliario valuara los activos inmobiliarios que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o
del patrimonio de los Vehiculos de Inversién, de forma anual, siguiendo una metodologia determinada de
forma independiente por el propio Valuador Inmobiliario con base en estandares internacionales de
conformidad con las politicas de valuacién previstas en el Contrato de Fideicomiso, mismas que podran ser
modificadas de tiempo en tiempo por el Comité Técnico. En caso de modificacion, el Comité Técnico
proporcionara una copia de las mismas al Fideicomitente, al Administrador, al Representante Comun (quien
las pondra a disposicién de los Tenedores que lo soliciten) y al Fiduciario, y los costos de dichos avalios
seran pagados por el Fideicomiso como parte de los Gastos de Mantenimiento. Adicionalmente el Comité
Técnico proporcionara, siempre que esté a su disposicién, el documento con la metodologia seguida por el
Valuador Inmobiliario para valuar los activos inmobiliarios al Fideicomitente, al Administrador, al
Representante Comun (quien las pondra a disposicion de los Tenedores que lo soliciten) y al Fiduciario.

109



11.0Otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores

No existen terceros obligados con el Fideicomiso o con los Certificados, tales como avales, garantes,
contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.
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12. Deudores Relevantes

El Fideicomiso no utilizara los recursos de la Emision Inicial para otorgar de manera preponderante créditos,
préstamos o financiamientos a sociedades mexicanas o a la adquisicion de valores de deuda emitidos por
estas, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. En términos del Contrato de Fideicomiso y a los Lineamientos
de Inversion, el Fideicomiso destinara los recursos de la Emision Inicial para realizar Inversiones en activos
inmobiliarios activos inmobiliarios consistentes en proyectos de vivienda horizontal y vertical, proyectos de
oficina y de usos mixtos.

No obstante lo anterior, el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso no
depende de una sola Inversion. De conformidad con los Lineamientos de Inversion, y a efecto de no generar
una sobreexposicion a cualquier tipo de activos inmobiliarios, el Administrador no debera invertir mas del
20% del Monto Maximo de la Emisién en un solo proyecto, salvo que sea aprobado por la Asamblea de
Tenedores
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IV. EL FIDEICOMITENTE Y EL ADMINISTRADOR

1. Historiay Desarrollo del Administrador

Gava Manager, S.A. de C.V. es una entidad de reciente creacidon que actuara como Administrador del
Patrimonio del Fideicomiso en términos del Contrato de Administracién, la cual no cuenta con antecedentes

operativos.
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2. Descripcion del Negocio
2.1 Actividades principales

Las actividades de Gava Manager, S.A. de C.V., consistiran principalmente en el ejercicio de sus derechos y
el cumplimiento de sus obligaciones como Administrador bajo los Documentos de la Emision.

2.2 Canales de distribucion

El Administrador no realiza actividad adicional alguna distinta de actuar como Administrador del Fideicomiso.
2.3 Patentes, licencias y marcas y otros contratos

El Administrador no tiene ninguna otra actividad aparte de actuar como administrador del Fideicomiso vy,
actualmente, el Administrador no tiene derechos ni intereses en activos inmobiliarios de ninguna clase.
Ademas, el Administrador no posee actualmente ninguna licencia, marca ni otros contratos.

2.4 Clientes principales

El Administrador no realiza ninguna otra actividad aparte de actuar como Administrador del Fideicomiso y
actualmente no tiene clientes.

2.5 Legislacion aplicable

El Administrador es una empresa no regulada sujeta al régimen ordinario aplicable para una sociedad
anonima y por lo tanto sujeta a las disposiciones de los siguientes ordenamientos que se incluyen de manera
enunciativa y no limitativa; el Cédigo de Comercio, la Ley General de Sociedades Mercantiles, la LGTOC, la
Ley de Inversion Extranjera, la LMV, asi como cualquier otra ley, reglamento o disposicion vigente que resulte
aplicable.

2.6 Situacion Tributaria

Conforme a la legislacion fiscal aplicable, el Administrador es contribuyente del ISR e IVA.

Ver apartado “ll. LA OFERTA - 1. Caracteristicas de los Valores — 1.40 Régimen Fiscal de los Certificados”
del presente prospecto.

2.7 Recursos Humanos

El Administrador no cuenta con empleados ni a la presente fecha tiene celebrada relacion laboral o contrato
colectivo de trabajo con persona o sindicato alguno para llevar a cabo su actividad como Administrador.

2.8 Desempefio Ambiental

En virtud de que las actividades propias del Administrador no implican un riesgo ambiental, no se cuenta con
una politica ambiental especifica ni se pretende instalar un sistema de administracién ambiental ni programa
alguno para la proteccion, defensa o proteccion del medio ambiente y los recursos naturales. El
Administrador no cuenta con certificado o reconocimiento ambiental alguno.

2.9 Informacién de Mercado

Ver apartado “IV. EL FIDEICOMITENTE Y EL ADMINISTRADOR. -1. Historia y Desarrollo del Administrador”
del presente prospecto.
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2.10 Descripcién de los Principales Activos

En virtud de que el Administrador es una entidad de reciente creacién sin operaciones previas ni activos
relevantes, constituida unicamente para participar como Administrador en la operacion descrita en el
presente prospecto, no se incluye una descripcion de activo alguno. Asimismo, a la fecha del presente
prospecto el Fideicomiso no ha realizado Inversidon alguna, por lo que no se proporciona informacion
especifica al respecto.

2.11 Procesos judiciales, administrativos o de arbitraje

Hasta donde razonablemente tiene conocimiento el Administrador, no existen juicios o procedimientos
administrativos relevantes que puedan tener un impacto significativo con relacion a la emisién de los
Certificados que se refiere el presente prospecto. Tampoco se tiene conocimiento de que en un futuro exista
uno o varios juicios o procedimientos administrativos de los referidos anteriormente.

A la fecha, el Administrador no se encuentra en alguno de los supuestos establecidos en los articulos 9y 10
de la Ley de Concursos Mercantiles, y no se ha declarado, planea declararse o ha sido declarada en
concurso mercantil.

2.12  Acciones representativas del Capital Social

El Administrador es una sociedad anoénima, cuyo capital social minimo fijo asciende a la cantidad de
$50,000.00 M.N. representado por 100 acciones.

Al no tener antecedentes operativos, a la fecha del presente no se reportan eventos que hayan modificado el
importe de su capital social y el nimero y clases de acciones que lo componen.

Desde la fecha de su constitucion, la estructura corporativa del Administrador es la siguiente:

Accionistas NO.' de Valor Porc_entaje_ fje
acciones participacion
Gava Holding, S.A. de C.V. 99 $49,500.00 M.N. 99%
Gava Capital, S.C. 1 $500.00 M.N. 1%
Total: 100 $50,000.00 M.N. 100%

Gava Holding, S.A. de C.V. (la cual actualmente controla al Administrador y es Afiliada del Fideicomitente), y
los accionistas de Gava Holding, S.A. de C.V., tienen la intenciéon de llevar a cabo los movimientos
corporativos que se describen a continuacion:

Cabe mencionar que las personas fisicas que indirectamente controlan, y que son beneficiaros ultimos del
Administrador (a través de Gava Holding, S.A. de C.V. y los accionistas de Gava Holding, S.A. de C.V.), son
actualmente los sefores Eduardo Garza T. Fernandez, Carmen Junco de Garza T., Eduardo Garza T. Junco,
Sebastian Garza T. Junco, Carmen Garza T. Junco y Marcelo Garza T. Junco. Después de los movimientos
corporativos que se pretenden realizar, las personas fisicas que indirectamente controlarian, y que quedarian
como beneficiaros Ultimos del Administrador (a través de Gava Holding, S.A. de C.V. como accionista del
Administrador), serian el sefior Sebastian Garza T. Junco y su cényuge. Por ultimo se estima que por lo
menos un 10% de los activos que actualmente tiene Gava Holding, S.A. de C.V. seran transmitidos a un
tercero o terceros.

De igual manera, cabe mencionar que se pretende que el Administrador sea controlado directamente en un
70% por Gava Holding e indirectamente en un 30% por Andreu Cors.

Para mayor informacién de las actividades que realizan los accionistas ver la secciéon V. “GAVA CAPITAL”
del presente prospecto.
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Asimismo, ver la seccién IV. “EL FIDEICOMITENTE Y EL ADMINISTRADOR - 6. “Descripcion del Negocio —
6.12 — Partes Sociales representativas del Capital Social” del presente prospecto para conocer la estructura
del grupo corporativo al que pertenecen el Fideicomitente y el Administrador.

2.13 Dividendos

Los dividendos que decrete de tiempo en tiempo la Asamblea de Accionistas del Administrador seran
pagados por el Consejo de Administracion o por el Administrador Unico en su caso, en la forma, términos y
plazos acordados por la Asamblea.

2.14 Informaciéon Financiera del Administrador

En virtud de que el Administrador es una entidad de reciente creacion sin operaciones previas ni activos
relevantes, constituida unicamente para participar como Administrador en la operacion descrita en el
presente prospecto, no se incluye informacion financiera del Administrador.

2.15 OtralInformacién

En atencién a las disposiciones de la Circular Unica y en virtud de que el Administrador es una entidad de
reciente creacion al amparo de la legislacion mexicana, sin operaciones previas, cuya actividad unica y
exclusiva es la de actuar como Administrador del Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato
de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, no se presenta informacion adicional (incluyendo informacion
operativa o financiera histdrica) con relaciéon a (i) los canales de distribucion y comercializacion del
Administrador, (ii) patentes, licencias, marcas y otros contratos, (iii) los principales clientes, (iv) informacién
del mercado, ni (v) dividendos decretados.
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3. Administradores y Accionistas

A la fecha del presente prospecto, el Consejo de Administracion inicial del Administrador esta integrado por
los miembros que se describen en la siguiente tabla, los cuales fueron nombrados por los accionistas del
Administrador mediante la escritura publica numero 19,559 de fecha 5 de agosto de 2016, otorgada ante la fe
del licenciado Jaime Garza de la Garza, titular de la Notaria Publica nimero 43 con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn:

Consejo de Administracién
Sebastian Garza T. Junco (Presidente)
Andreu Cors Gil (Secretario)

Para mayor informacién de los miembros del Consejo de Administracion del Administrador ver la seccion V.
“GAVA CAPITAL” del presente prospecto.

Los miembros del Consejo de Administracidn duraran en su cargo hasta que se les revoquen sus
nombramientos en una Asamblea de Accionistas.

El Consejo de Administracion tiene los siguientes poderes: (i) general para pleitos y cobranzas, (ii) general
para actos de administracion en material laboral, (iii) general para actos de administracion, (iv) general para
actos de dominio y (v) general cambiario. Asimismo, entre otras facultades, el Consejo de Administracion
tiene facultad de otorgar y revocar poderes generales y especiales.

No existe parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado, entre cualquier consejero o
directivo relevante del Administrador.

Los consejeros del Administrador no cuentan con prestaciones o compensaciones adicionales por el
desempeino de su cargo como consejeros. Asimismo, el Administrador no cuenta con programas o
convenios en beneficio a los miembros del Consejo de Administracion, directivos relevantes o
empleados, que le permitan participar en su capital social.
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4. Estatutos Sociales y Otros Convenios

A continuacion se incluye un resumen de las clausulas estatutarias mas relevantes del Administrador:

El Administrador se constituyé mediante escritura publica numero 19,559 de fecha 5 de agosto de 2016,
otorgada ante la fe del licenciado Jaime Garza de la Garza, titular de la Notaria Publica nimero 43 con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn.

Objeto Social
El objeto social del Administrador, entre otros, es el siguiente:

(i) La promocion, organizacion, adquisicién, administracion, compra, arrendamiento, intervencion e
inversion en toda clase de sociedades civiles 0 mercantiles con actividades industriales, comerciales
o de servicios, por cuenta propia o de terceros, dentro o fuera del territorio nacional, mediante
contratos o actos de cualquier naturaleza relacionados con dicho objeto.

(i) Arrendamiento, administracion y/o comercializacién por cuenta propia o ajena de fincas urbanas o
rusticas, principalmente en el ramo de la vivienda, asi como de inmuebles de cualquier tipo.

(iii) La prestacion de toda clase de servicios técnicos, en los ramos de planificacion, fraccionamiento,
urbanizacion, edificacion, construccion, arquitectura, ingeniera y cualesquier otros relacionados.

(iv) Prestacion de servicios especializados en bienes inmuebles, acondicionamiento de propiedades que
requieran alguna adecuacién en su construccién, cimentacion, o acabados.

(v) La prestacién a personas morales o fisicas de toda clase de servicios y asesoria en general, ya sea
por si 0 a través de terceros, por cuenta propia o ajena, especificamente los relacionados o sean
conexos o similares a los fines del Administrador.

(vi) Entre otros.
Del Capital Social y las Acciones

El Capital Social es variable. El capital minimo fijo del Administrador es la cantidad de: $50,000.00 M.N.
representado por 100 acciones ordinarias nominativas con un valor nominal de $500.00 M.N., cada una,
integramente suscritas y pagadas. Estas acciones constituiran la Serie "A". El Capital Social en su parte
variable, estara formado por Acciones Ordinarias Nominativas, con o sin valor nominal cada una que
eventualmente se emitan, de acuerdo con los Articulos Décimo Primero y Décimo Segundo de los Estatutos
Sociales del Administrador. Estas ultimas acciones constituiran en cada emision segun lo determine la
Asamblea, series de acciones que seran identificadas con letras del alfabeto, empezando la primera con la
letra "B" y las series siguientes con las letras subsecuentes.

De la Asamblea de Accionistas

La Asamblea General de Accionistas es el Organo Supremo del Administrador y por lo tanto podra acordar y
ratificar todos los actos y operaciones de éste. Las Asambleas Generales de Accionistas podran ser
Extraordinarias y Ordinarias. Las Asambleas celebradas para discutir cualquiera de los asuntos a que se
refiere el Articulo 182 de la Ley General de Sociedades Mercantiles y aquellas para las que la Ley o los
Estatutos Sociales del Administrador exijan un quérum especial, seran Extraordinarias; todas las demas
Asambleas seran Ordinarias.

Las resoluciones tomadas fuera de Asamblea, por unanimidad de los Accionistas que representen la totalidad
de las acciones con derecho a voto o de la categoria especial de acciones de que se trate, en su caso
tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en
Asamblea General o Especial, respectivamente, siempre que se con firmen por escrito.

117



De la Administracion

La direccion y administracion del Administrador estara a cargo de un Administrador Unico o de un Consejo de
Administracion, dependiendo esto de que la Asamblea resuelva designar a uno o varios Administradores, la
cual podra designar también los suplentes que estime convenientes.

Si la Asamblea designa mas de dos Administradores, éstos actuaran como Consejo que se considerara
instalado legitimamente con la presencia de la mayoria de sus miembros, y sus resoluciones seran validas
cuando sean tomadas por la mayoria de los presentes. En caso de empate, el Presidente del Consejo
decidira con voto de calidad.
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5. Historiay Desarrollo del Fideicomitente

Gava Capital, S.C. es una sociedad civil constituida mediante la escritura publica numero 73,314, de fecha 14
de octubre de 2010, otorgada ante la fe del licenciado Jesus Ubaldo Garate Bravo, titular de la Notaria
Pdblica numero 105, con ejercicio en el Primer Distrito Registral de Nuevo Ledn, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el folio nimero 1765, volumen 49,
libro 36, Seccidn Il “Asociaciones Civiles” el dia 4 de noviembre de 2010.

Para mayor informacion respecto de la historia y desarrollo del Fideicomitente ver la seccion V. “GAVA
CAPITAL” del presente prospecto.
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6. Descripcion del Negocio
6.1 Actividades principales

Para mayor informacioén respecto de las actividades principales del Fideicomitente ver la seccion V. “GAVA
CAPITAL” del presente prospecto.

6.2 Canales de distribucién

Para mayor informacion respecto de los canales de distribucion, en la medida en que resulta aplicable al giro
de negocios del Fideicomitente, ver la seccion V. “GAVA CAPITAL” del presente prospecto.

6.3 Patentes, licencias y marcas y otros contratos

El Fideicomitente actualmente no es titular de ninguna patente, licencia o0 marca. Asimismo, el Fideicomitente
no ha celebrado un contrato relevante (distinto del giro ordinario del negocio) en los ultimos tres ejercicios.

6.4 Clientes principales

Considerando la naturaleza del modelo de negocio del Fideicomitente, (i) no existe un cliente con respecto
del cual exista dependencia y cuya pérdida representaria una afectacion adversa a los resultados de la
operacion o la situacion financiera del Fideicomitente y (ii) no existe un cliente que represente el 10% o mas
del total de ventas consolidadas del Fideicomitente.

6.5 Legislacion aplicable

El Fideicomitente es una sociedad no regulada sujeta al régimen ordinario aplicable para una sociedad civil y
por lo tanto sujeta a las disposiciones de los siguientes ordenamientos que se incluyen de manera
enunciativa y no limitativa; el Cdédigo Civil del Estado de Nuevo Leén, la LGTOC, la Ley de Inversiéon
Extranjera, la LMV, asi como cualquier otra ley, reglamento o disposicion vigente que resulte aplicable.

6.6 Situacion Tributaria

Conforme a la legislacion fiscal aplicable, el Fideicomitente es contribuyente del ISR e IVA.

Ver apartado “ll. LA OFERTA - 1. Caracteristicas de los Valores — 1.40 Régimen Fiscal de los Certificados
del presente prospecto.

6.7 Recursos Humanos

El Fideicomitente no cuenta con empleados ni a la presente fecha tiene celebrada relacién laboral o contrato
colectivo de trabajo con persona o sindicato alguno para llevar a cabo su actividad como Administrador.

6.8 Desempeiio Ambiental

En virtud de que las actividades propias del Fideicomitente no implican un riesgo ambiental, no se cuenta con
una politica ambiental especifica ni se pretende instalar un sistema de administraciéon ambiental ni programa
alguno para la proteccion, defensa o proteccion del medio ambiente y los recursos naturales. El
Administrador no cuenta con certificado o reconocimiento ambiental alguno.

6.9 Informacién de Mercado

Para mayor informacion, ver la seccion V. “GAVA CAPITAL” del presente prospecto.
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6.10 Descripcion de los Principales Activos

Para mayor informacion, ver la seccién V. “GAVA CAPITAL” del presente prospecto.

6.11 Procesos judiciales, administrativos o de arbitraje

Hasta donde razonablemente tiene conocimiento el Fideicomitente, no existen juicios o procedimientos
administrativos relevantes que puedan tener un impacto significativo con relacién a la emisién de los
Certificados que se refiere el presente prospecto. Tampoco se tiene conocimiento de que en un futuro exista
uno o varios juicios o procedimientos administrativos de los referidos anteriormente.

A la fecha, el Fideicomitente no se encuentra sujeto a procedimiento de insolvencia alguno.

6.12  Partes sociales representativas del Capital Social

El Fideicomitente es una sociedad civil, cuyo capital social asciende a la cantidad de $10,996,538.00 M.N.
representado por 2 partes sociales.

A la fecha del presente no se reportan eventos que hayan modificado el importe de su capital social y el
numero y clases de partes sociales que lo componen.

La estructura del capital social del Fideicomitente es la siguiente:

Socios Valor Porc_entajg ,de
participacion
Gava Holding, S.A. de C.V. $10’993,205.00 M.N. 99.97%
Eduardo Javier Garza T. Fernandez $3,333.00 M.N. 0.03%
Total: $10,996,538.00 100%

A continuacion se incluye un organigrama ilustrativo de la estructura del grupo corporativo al que pertenece el
Fideicomitente y el Administrador:

Gava Holdings Desarrollos
SAPl de CV

Gava Holdings Vivienda

FamiliaGarza T SAPI de CV
Ing. Eduardo | = Gava Holdings Industrial
Garza T Fernandez Es SAPI de CV

[30%]

Grupo Inmobiliario Vicus

SAde CV

Sra. Carmen Junco de Garza T Gava Holding | I Frisa Forjados
[30%] - SAde CV ' SA de CV

Gava Capital

v

sC
Fideicomiso BBVA (hijos)
Carmen / Eduardo / Sebastian / Marcelo
Garza T Junco
[40%)

Gava Manager
SAde CV

Gava USA
Inc

Otras inversiones
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6.13 Dividendos

En términos de los estatutos sociales del Fideicomitente, en caso de que hubiere utilidades en un
determinado ejercicio con base en la informacion financiera aprobada por la asamblea general de socios,
dicha asamblea determinara el destino que se le dara a los recursos. En caso de que se decrete el reparto de
utilidades, se tomara como base el capital aportado por cada socio y el trabajo desempefiado por los mismos
durante el ejercicio social respectivo.

A la fecha del presente prospecto, los socios del Fideicomitente han determinado que no se repartan
utilidades entre los mismos sino que se reinviertan para continuar el desarrollo del negocio del
Fideicomitente.

6.14 Informacién Financiera del Fideicomitente

Considerando que el Fideicomitente no tiene obligacion de pago alguna frente a los Tenedores de los
Certificados, no se presenta su informacion financiera en términos del Anexo H Bis 3 de la Circular Unica.
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7. Administradores y Accionistas

A la fecha del presente prospecto, el administrador Unico del Fideicomitente es Grupo Inmobiliario Vicus, S.A.
de C.V., quién acepté su nombramiento seguin consta en la escritura publica numero 73,314, de fecha 14 de
octubre de 2010, otorgada ante la fe del licenciado Jesus Ubaldo Garate Bravo, titular de la Notaria Publica
numero 105, con ejercicio en el Primer Distrito Registral de Nuevo Le6n, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el folio numero 1765, volumen 49, libro 36,
Seccion 1l “Asociaciones Civiles” el dia 4 de noviembre de 2010.

El administrador unico debe ser socio del Fideicomitente y no tiene obligacion de caucionar su
responsabilidad, y dura en sus funciones dos afios pero, en todo caso, hasta en tanto la asamblea de socios
designe a quien o quienes lo sustituyan.

El administrador unico tiene los siguientes poderes: (i) general para pleitos y cobranzas, (ii) general para
representacion laboral, (iii) general para actos de administracion, (iv) general para actos cambiarios, (v)
general para actos de dominio y (vi) general para otorgar poderes. Asimismo, entre otras facultades, el
Consejo de Administracion tiene facultad de otorgar y revocar poderes generales y especiales.

El administrador unico percibira la remuneraciéon que, en si caso, acuerde la asamblea de socios del
Fideicomitente.
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8. Estatutos Sociales y Otros Convenios

A continuacién se incluye un resumen de las clausulas estatutarias mas relevantes del Fideicomitente:

Los estatutos sociales vigentes del Fideicomitente se encuentran contenidos en la escritura publica nimero
73,314, de fecha 14 de octubre de 2010, otorgada ante la fe del licenciado Jesus Ubaldo Garate Bravo, titular
de la Notaria Publica nimero 105, con ejercicio en el Primer Distrito Registral de Nuevo Ledn, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leodn, bajo el folio nimero 1765,
volumen 49, libro 36, Seccidn Il “Asociaciones Civiles” el dia 4 de noviembre de 2010.

Objeto Social
El objeto social del Fideicomitente, entre otros, es el siguiente:

(i) Realizar diagnosticos financieros y evaluaciones estratégicas a empresas;

(i) Prestar servicios a empresas con el fin de administrar inversiones buscando un retorno para los
inversionistas, incluyendo la evaluacion de proyectos de inversion, disefio de estrategias,
implementacion y gestién de negocios a efecto de mejorar las utilidades y/o flujos de las inversiones;

(iii) Realizar la inversion de capital en diversos tipos de vehiculos para generar retornos sobre
inversiones; ello mediante la adquisicion, fusién, traspaso, venta u otros actos juridicos que permitan
tanto la inversién como la desinversion en los diferentes vehiculos elegidos;

(iv) Entre otros.

Del Capital Social y las Partes Sociales

El importe del capital social inicial es la cantidad de $10,000.00 M.N. representado por partes sociales. El
importe del capital social debera ser integramente suscrito y totalmente pagado en numerario. Cada parte
social tendra el valor que determine la asamblea de socios.

El importe del capital social podra ser aumentado o reducido por acuerdo de la asamblea ordinaria de socios,
en el que se cumplan los requisitos de forma y de fondo establecidos en los estatutos sociales y en la Ley. En
el supuesto de aumento del capital social, los socios tendran derecho a suscribirlo en la misma proporcién
que corresponda a su participacion en el capital del Fideicomitente. En caso de reduccion, ésta se llevara a
cabo proporcionalmente en atencién a la representacidon que cada socio tenga en el capital social.

De la Asamblea de Accionistas

La asamblea de socios es el érgano supremo de la sociedad, siendo de dos clases: ordinaria y extraordinaria,
debiendo reunirse en el domicilio social.

La asamblea ordinaria debera reunirse por lo menos una vez al afio dentro de los tres primeros meses
posteriores a la clausura del ejercicio social y le correspondera conocer de todos los asuntos que no estén
expresamente reservados por los estatutos sociales del Fideicomitente a la asamblea extraordinaria y
privativamente de los siguientes:

(i) Discutir, aprobar, modificar o rechazar el balance general anual y tomar las medidas oportunas;

(ii) Conocer del informe que rinda el érgano de administracion sobre las actividades del ejercicio social
correspondiente y tomar las medidas que estime convenientes;

(iii) Designar y remover a los miembros del 6rgano de administracion;

(iv) Conocer de las denuncias hechas por los socios;
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(v) Acordar la aplicacion de los resultados que se obtengan en cada ejercicio;
(vi) Resolver sobre la admision y exclusion de socios; y
(vii) Decidir respecto a la transmision de partes sociales.
La asamblea extraordinaria se reunira en cualquier tiempo para tratar los siguientes asuntos:
(i) Disolucion anticipada de la sociedad;
(i) b) Prérroga de la duracion de la sociedad;
(iii) Cambio de la razén social;
(iv) Cambio de objeto social;
(v) Cambio de clausula de extranjeria;
(vi) Cambio de domicilio social; y
(vii) Modificacion de los estatutos
De la Administracion

Para mayor informacién, ver la seccién IV. “EL FIDEICOMITENTE Y EL ADMINISTRADOR - 7.
Administradores y Accionistas” del presente prospecto.
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V. GAVA CAPITAL

Esta seccion incluye cierta informacion histérica relativa a las inversiones realizadas por Gava, asi como
ciertas proyecciones, estimaciones futuras y otros datos basados en supuestos de naturaleza incierta y
contingente. Aun cuando creemos que dichos supuestos son razonables, su naturaleza es subjetiva y los
mismos se podrian ver afectados adversamente por multiples factores, incluyendo movimientos en el tipo de
cambio, tasas de interés, actividad econémica, condiciones de mercado, entre otros. Los resultados pasados
no son y no podran ser tomados como una prediccién o proyeccion de resultados futuros. Como en cualquier
otra inversion similar, no se puede garantizar ni se garantiza que se obtendra rendimiento alguno o que los
rendimientos estaran dentro de algun rango esperado, puesto que la existencia, y en su caso, magnitud, de
tales rendimientos, estan sujetas a mdultiples riesgos. La informacién que se presenta a continuacién se
proporciona Unicamente para efectos ilustrativos. Entre otras cosas, dicha informaciéon no se proporciona
para inducir a los inversionistas a considerar que se alcanzara rendimiento alguno. No existe garantia o
certeza, por ningun concepto y de ninguna naturaleza, que el Fideicomiso o los vehiculos descritos en esta
seccion, o cualquiera de las inversiones que éstos realicen, generaran rendimiento alguno, o rendimientos
dentro del rango descrito, o que no sufrira pérdidas. Es posible que los Tenedores no obtengan rendimiento
alguno e, incluso pierdan parte o la totalidad de su inversion. Ni el Administrador, ni el Intermediario
Colocador, ni el Desarrollador, ni cualesquiera de sus directores, consejeros, afiliadas o subsidiarias
garantizan o aseguran la existencia de cualesquiera rendimientos al amparo del Fideicomiso. En la medida
permitida por la ley aplicable, el Administrador, el Intermediario Colocador, sus directores, consejeros,
afiliadas y subsidiarias quedan liberados de toda responsabilidad en relacién con dicha informacion.
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Historia de Gava

Gava fue fundado en el afio 2010 en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn. Desde su inicio, Gava se ha
desempeinado como un acelerador de desarrolladores con los que busca asociarse, manteniendo control en
los desarrollos, para llevar a cabo inversiones en proyectos inmobiliarios. Gava invierte en proyectos
residenciales, industriales y reservas de tierra, con lo cual ha logrado tener un portafolio de inversién
diversificado.
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Gava Industrial

{Goahuila)
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Gava en la actualidad

Al dia de hoy, Gava continla operando como un acelerador de desarrolladores inmobiliarios y al 31 de
Agosto de 2016 ha comprometido o invertido $2,765 millones de pesos de capital en 41 inversiones ubicadas
en 17 estados de México y Estados Unidos a través de tres plataformas de inversion: Residencial y de usos
mixtos, Industrial y Tierras.

Capital comprometido por plataforma

Tierras
21%

Residencial y de usos
mixtos

$2,765 millones’ 45%

Industrial
34%

" El valor total del capital de los proyectos administrados por Gava es de $5,278 millones de pesos lo cual incluye la aportacion de co-inversionistas.

La plataforma Residencial y de usos mixtos tiene como objetivo invertir en proyectos, asociandose con el
desarrollador mas adecuado por geografia y producto, para planear, construir y vender desarrollos
horizontales y desarrollos residenciales verticales con potencialmente algun componente de usos mixtos, ya
sea espacio comercial u oficinas.

En dicha plataforma se han comprometido $1,253 millones de pesos de capital en 9 desarrollos verticales, 9
desarrollos de usos mixtos y 7 desarrollos horizontales representando un total de 7,633 unidades
residenciales, 4,018m? de espacio comercial y 37,947m? de oficinas asociados con 11 socios
desarrolladores. Las siguientes graficas muestran el desglose de capital comprometido por tipo de
construccion y estado:

Capital comprometido en plataforma Capital comprometido por estado
Residencial y de usos mixtos por tipo de
construccién Otros®
9%
California
5%

Vertical
25% Ciudad de México

35%

Querétaro
7%

* E_ E Usoiér‘l)/ioxtos Jalisco \
8%

$1,253 millones?
10 estados

Quintana Roo
9%

Horizontal . Estado de México
329% Nuevo Leén 15%

12%

2 Solo plataforma Residencial y usos mixtos.
3 Otros incluye Veracruz, Yucatan y Baja California.
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Diversificacion por proyecto
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El objetivo de la plataforma Industrial es desarrollar naves industriales para crear un portafolio diversificado y
estabilizado de rentas con inquilinos de alta calidad generando contratos de largo plazo denominados en
USD ubicados en zonas industriales probadas. Actualmente Gava tiene 4 naves de entre 10,000m® y
20,000m? de las cuales 3 se encuentran rentadas, teniendo como inquilinos a Nutec (aislantes industriales),
Conmet (industria automotriz) y Yucatan Foods / Tanok (industria alimentaria).

En la plataforma Industrial, Gava ha comprometido $940" millones de pesos de capital en 7 proyectos
industriales en diferentes etapas, ubicados en el norte del pais y en el bajio representando 158,675m? de
area neta rentable. Las siguientes graficas muestran el desglose de capital comprometido por tipo de
construccion y estado:

Capital comprometido en la plataforma Capital comprometido por estado
Industrial por tipo de construccion Coahuila
Built4o-suits Tamaulipas 6%
0% 6%

Chihuahua
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Nuevo Ledn
10%

a
$940" millones Guanajuato
11%

Y

7 estados

Baja California
21%
L Querétaro
18%

"Estoes equivalente al 75% del capital comprometido en dicha plataforma. El 25% restante lo ha comprometido el socio desarrollador.

El objetivo de la plataforma de Tierras es generar rendimientos en el mediano y largo plazo (maduracién de 5
afos) mediante la compra de extensiones de tierra y posterior venta de manera oportunista en ciudades con
crecimiento y con poblaciones cercanas o superiores a un millén de habitantes. Dicha plataforma no tiene
como objetivo funcionar como una reserva de tierra para desarrollos residenciales ni industriales de Gava, es
considerada como una plataforma de negocio independiente.
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En la plataforma de Tierras, Gava ha comprometido $571 millones de pesos de capital en 9 inversiones
representando 1,463 hectareas en 8 estados. La plataforma estd compuesta principalmente por tierras para
usos residenciales. La siguiente grafica muestra el desglose de capital comprometido por estado:

Capital comprometido en plataforma de Tierras por estado
Chiughua Colorado
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Adicional a estas 9 inversiones, Gava administra, a través de su plataforma de Tierra, 8 inversiones
adicionales de un tercero con un valor actual estimado de aproximadamente $547 millones de pesos.

Ventajas competitivas de Gava respecto de otros participantes del mercado inmobiliario

De cara a este nuevo fondo, Gava utilizara los recursos del Fideicomiso para llevar a cabo desarrollos bajo la
plataforma Residencial y de usos mixtos. No se espera llevar a cabo desarrollos industriales ni compra de
tierras.

I Enfoque de mercado atractivo hasta hoy poco atendido por otros vehiculos de inversion

La plataforma Residencial y de usos mixtos esta enfocada en capturar el valor de la creciente demanda por
vivienda Media y Residencial. El numero de hogares con nivel socioeconémico medio y alto, los cuales
usualmente adquieren vivienda en estos segmentos, aumentd 37.5% entre 2000 y 2015, representando el
36% de los hogares mexicanos. Esto representa un mercado de mas de 5.5 millones de hogares con mas de
20 millones de personas con capacidad de compra que van mas alla de las necesidades basicas. Ademas,
este segmento también es el que mas ha logrado capturar la creciente disponibilidad de crédito en el pais,
representando en 2015 el 46.1% del crédito para vivienda nueva otorgado.

Para capturar este mercado, Gava ofrece proyectos residenciales verticales y horizontales, espacio comercial
y de oficinas en ciudades cercanas o superiores a un millén de habitantes. La oferta de producto objetivo es
la siguiente:

" Clase media definida como niveles socioeconémicos A/B, C+,yC.
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Sector Geografia Tipo

CDMX y ciudades con poblaciones
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L1 Enfoque para el CKD.

Es importante destacar que el enfoque de Gava se centra principalmente en los segmentos Medio,
Residencial y el rango bajo de Residencial Plus, de acuerdo a la clasificacion del INFONAVIT, por lo que su
enfoque no es la vivienda Econémica ni Popular (aquella con valor menor a $444 mil pesos1).

Desde el punto de vista de desarrollos, existen vehiculos de inversion enfocados en proyectos chicos y
proyectos grandes. Los proyectos chicos son aquellos que requieren menos de $50 millones de pesos
(friends and family) y los proyectos grandes son aquellos que requieren un capital mayor a $150 millones de
pesos (FIBRAS, vivienderas, otros CKDs). A diferencia de estos, Gava estd enfocado en proyectos de
tamafo medio (mercado poco atendido por CKDs y FIBRAS) que requieren un monto de capital entre $50 y
$150 millones de pesos. La inversion en proyectos de tamario medio tiene beneficios importantes:

e Ciclos de inversion mas cortos: Proyectos con ciclo de inversion de 5 afios en promedio.

o Retornos mas predecibles: Menor exposicion a ciclos econémicos.

e Distribucién de flujos desde la salida del primer proyecto: Proyectos con salidas independientes sin
necesidad de un comprador estratégico para el portafolio.

e Menor competencia sofisticada: Menor participacion de fondos institucionales.

e Mayor diversificacion: Habilidad para invertir en un mayor nimero de proyectos con el mismo capital.

" De acuerdo a la clasificacion del INFONAVIT.
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El enfoque de Gava en un producto residencial vertical, horizontal y de usos mixtos en proyectos de inversién
medianos no lo ofrecen otros vehiculos de inversién en bienes raices. La siguiente tabla muestra la
exposicién que diferentes vehiculos tienen a los diferentes sectores, donde se observa que residencial esté
poco atendido actualmente.

GAVACK Otros CKDs FIBRAs

& @,
& @,
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g »
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>

Mercados

Residencial
vertical / mixto

Residencial
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Comercial
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Fuente: Prospectos de colocacion y reportes anuales de Vertex, Finsa, Prudential, MRP, Planigrupo, AMB, Walton Street Capital, Artha Capital, Infraestructura Institucional, IGS,
Funo, Macquarie, Fibra Inn, Fibra Shop, Fibra Prologis, Fibra Mty y Fibra HD.

Terrenos
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" Los vehiculos en este mercado desarrollan proyectos de mayor escala y ademas atienden otros mercados (poca especializacion).
2 Los vehiculos en este mercado, estan enfocados principalmente en vivienda econémica y popular.

Il. Modelo de negocio Unico, basado en acelerar a socios desarrolladores, que se traduce en beneficios
para Gava y el inversionista

Gava es un acelerador de desarrolladores, por lo cual antes que buscar proyectos atractivos busca socios
desarrolladores de largo plazo con el perfil adecuado que puedan convertirse en una plataforma futura y
constante de desarrollo de proyectos. La asociaciéon con los desarrolladores es por proyecto pero siempre
con una vision de poder desarrollar una serie de proyectos de ese perfil con dicho socio que se traduzca en
un crecimiento para el desarrollador y en retornos atractivos.

Una vez seleccionado un socio desarrollador, Gava se enfoca en alinear incentivos, disciplinar y ordenar los
procesos, identificar y minimizar posibles riesgos, controlar flujos, aprobar los elementos importantes del plan
de negocio y en apoyar con intercambio de experiencias.

El modelo permite a Gava apoyar en funciones de valor afiadido como originaciéon y estructuracion,
inteligencia de mercado, créditos puente y conocimiento del mercado, de esta manera acelerando la curva de
aprendizaje de los desarrolladores y favoreciendo la relacion para futuros proyectos.
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Actualmente Gava trabaja con 11 desarrolladores especializados, seleccionados dentro de 181
desarrolladores considerados.

El perfil que busca Gava en los socios desarrolladores es el siguiente:

o Duefio(s) de la desarrolladora con un alto nivel ético alineado con los valores de Gava: Se cree que
la falta de confianza no se soluciona con mayor control.

e Jugador mediano con experiencia probada y un enfoque definido: Se busca agregar valor mas alla de
aportar capital.

e Duerio(s) involucrados significativamente en la operacion: Que su desarrolladora sea su proyecto de
vida.

e Capacidad para co-invertir en los proyectos: Que pongan su capital en riesgo y no solo su esfuerzo.

o Etapa de transicion de fondeo de familiares y amigos a institucional: Que tengan ganas de llevar a su
empresa a otro nivel.

Presencia geografica de proyectos de Gava y sus socios desarrolladores
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Capital comprometido por desarrollador

e £

_ﬁ:’-' 11 socios

El modelo de negocio de Gava se traduce en beneficios importantes:
e Capacidad de seleccionar al mejor operador por proyecto (especializacién) sin conflictos de interés.
e Objetividad en la toma de decisiones de inversidn para seleccionar solo los mejores proyectos.

e Alineacion de intereses al poner un porcentaje relevante de la compensacion del desarrollador al
éxito del proyecto.

e Presencia nacional y diversificaciéon de portafolio por desarrollador, ciudad, segmento y proyecto.
e Flexibilidad para entrar y salir de mercados y segmentos en el mejor momento.
¢ Intercambio de conocimientos y experiencias entre distintos desarrolladores y proyectos.

e Mayor lealtad y apertura del desarrollador y eficiencia en operacion.
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1. Trayectoria probada con salidas realizadas y rendimientos atractivos

Gava ha comprometido $1,253 millones de pesos en 25 proyectos bajo la plataforma Residencial y de usos
mixtos, en la cual espera generar una tasa interna de retorno bruta ponderada aproximada de 30.5%:

Proyecto Avance ventas Capital Utilidad Bruta Maltiplo bruto TIR bruta
Horizontal 100% $64 $38 1.59x 24.7%
Vertical 100% 18 8 1.53x 19.5%
Usos mixtos 100% 60 39 1.64x 26.1%
Vertical 100% 32 28 1.86x 20.0%
Usos mixtos 93% 23 41 2.78x 59.0%
Usos mixtos? 90% 12 9 1.76x 14.9%
Vertical 87% 51 88 2.71x 39.1%
Usos mixtos 73% 54 40 2.03x 32.1%
Vertical 59% 21 24 2.16x 33.9%
Vertical 53% 36 33 2.17x 37.7%
Usos mixtos 53% 36 35 1.97x 33.3%
Horizontal 40% 67 82 2.22x 21.6%
Usos mixtos 30% 111 142 2.33x 25.4%
Usos mixtos 8% 50 101 3.33x 22.9%
Horizontal 7% 124 361 3.91x 39.5%
Horizontal - 18 24 2.34x 42.7%
Usos mixtos - 39 41 2.06x 38.7%
Usos mixtos - 151 167 2.10x 31.7%
Horizontal - 29 28 2.01x 26.9%
Vertical - 51 51 2.00x 25.1%
Horizontal — 44 32 1.76x 23.8%
Vertical - 24 31 2.31x 38.7%
Vertical - 50 40 1.84x 28.6%
Vertical - 33 28 1.83x 32.4%
Horizontal - 56 67 2.23x 28.3%
Total® $1,253 1,578 2.30x 30.5%

Proyecto desinvertido y +70% en avance.
Proyecto en desarrollo.
Proyecto en planeacion.

! TIR ponderada y antes de fees y promote de Gava.
2 Unico proyecto del portafolio en el que no se tiene control de proyecto (8% de participacion) y no se tuvo injerencia en estructuracion ni planeacion.
3 Solo incluye plataforma residencial y de usos mixtos. Excluye plataforma industrial y de tierra.

V. Inteligencia de mercado y capacidad para originar oportunidades de primera mano (propietary)

Gava cuenta con una gran capacidad de originacién de oportunidades de inversion que le permite elegir las
mejores opciones para incluir en su portafolio. Se apoya en una amplia red de relaciones en comunidades
locales que ha desarrollado en estos ultimos 6 anos. Actualmente Gava cuenta con una plataforma, en
constante crecimiento, conformada por mas de 318 “brokers” y duefios de tierra y mas de 181
desarrolladores en diferentes ciudades de México. En 2015, su red proporcioné acceso a mas de 900
oportunidades.
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Gava es muy selectivo en la eleccion de sus proyectos de inversion. De las aproximadamente 3,670
oportunidades que ha recibido en los ultimos 5 afos solo ha decidido invertir en 41 de ellas, lo que
representa solo el 1.1% del total de oportunidades analizadas.

Més del 64% de su portafolio esta conformado por proyectos de primera mano, los cuales nunca estuvieron
en el mercado de corredores institucionales. Asi mismo, el 50% de sus proyectos cuentan con terrenos que
fueron aportados, lo que le permite minimizar riesgos y lograr proyectos exitosos con rendimientos mas
atractivos. Lo anterior es posible debido a que Gava cuenta con un track record cuyos rendimientos lo
respaldan, ademas que genera confianza entre sus inversionistas.

Esta gran capacidad de originacion le permite seleccionar muy bien los proyectos en los que invierte y le
ayuda a tener mejor informacion para la toma de decisiones.

Numero de oportunidades recibidas a cerradas Inteligencia de mercado

8,670
Analisis de mercado realizados

internamente
901

Amplia red de relaciones en comunidades
locales (+318 brokers£+181
desarrolladores )

I Industrial 7 proyectos
| Tierras 9 proyectos
| - R Acceso a un alto numero de oportunidades
- e .
NS (+900 recibidas en 2015)
%01 o N
NN
221 \\ \\
S
LS
221 M Desarrollo de pipeline propietario (64% del
79 7 "t portafolio)*
Criginackim Andllsis prelminar  Andlisls de campo Megockckin Portafiolo
Activos Rechazados Pasaa sigulente fase

Con informacion de mercado generamos e identificamos un sinnimero de oportunidades unicas de inversion con rendimientos

atractivos

" Solo plataforma Residencial y usos mixtos.
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V. Sdlido proceso de inversion orientado a agregar valor y minimizar riesgos con una estrategia de
salida “self liquidating”

El proceso de inversidon y gestién de Gava esta enfocado a agregar valor minimizando riesgos y llevando a
cabo una estrategia de salida clara. Gracias a su cultura de mejora continua, ha logrado contar con una
amplia capacidad de originaciéon, un proceso de analisis de negocio selectivo y una gestion de proyectos

eficaz y eficiente. Este proceso de inversion y gestion esta compuesto por 6 fases, descritas a continuacion:

Fase 1

Originacion /
screening

Desarrollo de
nuevas relaciones
con operadores,
brokers y
terratenientes
(~450 relaciones)

Busqueda proactiva
de nuevos
proyectos

Evaluacion del
socio desarrollador

+900 oportunidades
generadas al afio

+64%" de los
proyectos originados
de manera
propietaria

Fase 2
Analisis

Adquisiciones

® Estudio de
mercado interno

* Proceso de analisis
de 4 fases

* Confirmacién de la
factibilidad de un
proyecto:

— Mercado
— Costo
— Finanzas

* Selectivo al invertir

Inversién efectuada
en 1.1%" del total de
proyectos
propuestos

" Solo plataforma Residencial y usos mixtos.

* Negociacion y cierre
de acuerdos de
negocio

Alineacion del
socio desarrollador
Estructuracion
enfocada en
minimizar riesgos
Aseguramiento de la
viabilidad técnicay
legal de los
proyectos

Creacion de los
vehiculos legales
Presentacion a
comité de
inversion

En ~50%" de los
proyectos los
terrenos fueron
aportados

Fase 4
Planeacion

* Coordinacién y
seguimiento a ruta
critica de
gestorias

Enfoque en valor
agregado:
— Producto

— Estrategia
comercial y
“pricing”

— Plan y costos
de obra

— Plan de
negocios

Alto intercambio de
experiencias

- 11 socios

- 25 desarrollos
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Fase 5
Desarrollo

Gestion del portafolio

* Coordinacion y
seguimiento a plan
de negocios

® Asegurar que
precios,
absorciones,
costos y flujos
estén en linea con
el plan de negocios

* Identificacion de
areas deriesgo y
de mejora

® Seguimiento a obra
e identificacion de
riesgos y areas de
oportunidad
(tiempo, calidad y
costo)

Modelo de gestion
disefiado por Gava

Fase 6
Salida

* Estrategia de salida
definida

Monetizacion de la
inversion con
liquidacion propia
(“self-liquidating”)



Fase 1: Originacion / “screening”:

La fase de originacion y screening consiste en la captacion de oportunidades de inversion y en realizar un
primer filtro de éstas. De las oportunidades generadas en esta fase histéricamente han pasado
aproximadamente el 25% a la siguiente fase de andlisis.

Gava cuenta con un enfoque de originacién y una estrategia de busqueda de tierras claramente definidos, los
cuales le permiten ser muy selectivos en la identificacion de propiedades estratégicas. Su plataforma de
originacion le brinda acceso a oportunidades de inversiéon mediante dos principales fuentes:

e Brokers y duefios de tierra:

0 Se apoya con una red de mas de 318 brokers y duefos de tierra. Cada terreno que es
recibido pasa por un primer filtro en el que Gava analiza la viabilidad de acuerdo a sus
parametros generales de inversion. Para cada terreno que resulta viable en este primer filtro,
Gava invita al socio desarrollador que mejor se alinea con la vocacién del terreno, con el
objetivo de desarrollarlo en conjunto.

e Desarrolladores:

0 Ha creado relaciones con mas de 181 desarrolladores basados en distintas ciudades de
México y con una gran diversidad de perfiles, enfoques y especializaciones especificos.
Estas relaciones le brindan los siguientes beneficios: mayor flexibilidad de explorar distintos
tipos de oportunidades de negocio, le aseguran que un buen terreno tenga siempre un buen
desarrollador capaz de ejecutar el proyecto, y le alimentan de oportunidades que los mismos
desarrolladores generan.

Gava busca constantemente ampliar el niumero de desarrolladores con los que tiene relacion, y selecciona a
los que encajan con sus valores y su perfil. A la fecha, de los 181 desarrolladores con los cuales ha creado
relacion, tiene proyectos en desarrollo con 11 de ellos.

Fase 2: Andlisis

Las oportunidades identificadas que estan dentro de los parametros de inversion de Gava pasan por un
proceso de analisis que se compone de dos etapas:

1. Etapa de analisis preliminar:

Durante esta etapa se desarrolla un plan de negocio basado en supuestos paramétricos y estudios de
mercado desarrollados internamente y que se validaran en el campo en la siguiente etapa si es que el
proyecto avanza.

En esta etapa se dimensiona el proyecto con sus usos y producto adecuado, lo cual se hace con base en los
lineamientos del terreno contrastados con lo que dicte el estudio de mercado de la zona (caracteristicas y
dimension de la oferta y la demanda). Una vez generada una primera hipétesis del proyecto (mezcla de
producto, tamafios, eficiencias, etc.), Gava se enfoca en determinar las ventas potenciales y el costo del
proyecto para el desarrollo del primer plan de negocio y modelo financiero preliminar.

Gava se apalanca en su experiencia acumulada para hacer este proceso lo mas eficiente y efectivo posible.
De las oportunidades analizadas en esta etapa, histéricamente han pasado aproximadamente el 25% a la
etapa de analisis de campo.

2. Etapa de analisis de campo:
El objetivo de esta etapa es validar y concretar las hipotesis planteadas en la etapa de analisis preliminar.

Esta validacion se desarrolla con un trabajo de campo en el que se estudia en sitio el predio y el mercado
para tener una mejor sensibilidad de la zona donde se ubica el terreno y validar la dinamica actual del
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mercado. En esta fase se realiza un proyecto arquitecténico preliminar que ya puede ser costeado con mayor
precision. En base en las conclusiones generadas en esta etapa, se ajustan las hipotesis y el modelo
financiero preliminar.

Dentro de sus etapas de analisis, Gava es capaz de apalancar las experiencias obtenidas en el desarrollo de
sus proyectos, lo que le permite generar hipotesis mas apegadas a la realidad y minimizar riesgos
considerablemente. De los proyectos que llegan a la etapa de analisis de campo, aproximadamente el 35%
pasan a la fase de decision y cierre de acuerdos de negocio.

Fase 3: Decision de inversién y cierre de acuerdos de negocio

Una vez pasado las etapas de analisis, se procede al proceso de negociacion, cierre y aprobacion del
proyecto en el cual se pueden identificar las siguientes etapas:

e Estructuracion: Durante la estructuracién, se establecen las pautas de negociacion para el cierre del
proyecto. Aqui se busca plantear condiciones en la estructura (ej. terrenos aportados) que ayuden a
alinear intereses (ej. incentivos del desarrollador) y minimicen posibles riesgos (ej. tiempos de
tramitologia) identificados. Se llevan a cabo ejercicios de sensibilidad para conocer el margen de
negociacion que tiene.

e Negociacién y cierre: En esta etapa se negocian y establecen los acuerdos con cada una de las
partes involucradas en el proyecto, asegurando que dichos acuerdos estén alineados con la hipétesis
planteada. De esta forma, se logra minimizar los riesgos que puedan existir en las siguientes fases
del desarrollo.

e Comité de inversién: Una vez estructurado el negocio, Gava lo presenta ante su Comité de inversion
para obtener la autorizacion de incluirlo en su portafolio. En esta presentacion, se explica de manera
detallada la hipotesis generada en conjunto con el socio, sustentada con el estudio de mercado, los
supuestos del proyecto y los generales del modelo financiero.

e Due diligence legal y técnico: El proceso de due diligence le permite asegurar la factibilidad legal y
técnica del proyecto, minimizando posibles riesgos relacionados con los antecedentes y las
caracteristicas propias del predio. En este proceso se hace una revisidn exhaustiva de los
documentos legales del predio, asi como una revision de la situaciéon actual en cuanto a servicios,
topografia, tipo de suelo y situacion ambiental, entre otros. Durante esta etapa, se cuenta con el
apoyo de expertos en la materia encargados de dar seguimiento a lo largo del proceso.

e Vehiculos legales: Al final del proceso, se procede a la creacion de los vehiculos legales del proyecto
(ej. fideicomiso, contratos de inversion, contrato de desarrollo), que permiten darle certeza legal a
todos los acuerdos generados en la fase de cierre del proyecto. Para ello, Gava se apoya en
despachos especializados en la estructuracion de vehiculos legales, quienes son los encargados de
vigilar que se estén incluyendo todos los estatutos que regiran al proyecto.

Histéricamente de los proyectos que llegan a la fase de decision y cierre de acuerdos de negocio, el 50%
pasan al portafolio de Gava.
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Proceso de Decisiéon de Inversién de Gava

Actividades Herramientas

Brokers y duefios Busqueda de tierras con

- . de tierra potencial de desarrollo . Bases de datos
0:3:::;:;:; { + Desarrollo y filtro de nuevos (pipeline)
socios * Parametros de inversion

Desarrolladores
Screening de las oportunidades

+ Validacion de lineamientos

» Elaboracion de estudio de
mercado (interno)

Analisis + Generacion de hipétesis de .
preliminar proyecto: tipo, mezcla de * Biblioteca Gava (planes
producto y tamafio de desarrollo urbanos,
reportes y estudios de
» Elaboracién de modelo mercado)

financiero preliminar o
» Presentacion interna de

» Visita fisica al predio Andlisis de proyectos

+ Validacion de mercado en sitio «  Modelo financiero Gava
* Validacion de hipdtesis de + Base de datos de costos
Andlisis de proyecto paramétricos

campo . ..
R + Actualizacion de modelo

financiero preliminar

= Validacion de la faclibilidad
financiera y técnica del proyecto

0
o
c

o

°

8
S

]

<

* Definicidon de pautas de
Estructuracian negociacion para minimizar * Modelo financiero
riesgos y alinear intereses

Comité de - Autorizacién de proyecto * Presentacion a Comité

inversién de inversion
ciacién + Negociacion establecimiento de * Cont[ato S:Dmpra-venta
o ¥ acuerdos con cada una de las (duefios tierra)
cierre rtes dol A _
partes del proyecto « LOI (socio desarrollador)
- « Aseguramiento de viabilidad » Checklist due diligence
Due diligence . P
legal y técnica del proyecto legal y técnico

* Fideicomiso
Estructuracion y firma de

vehiculo(s) legal(es) * Contrato de inversion

Vehiculos legales

* Contrato de desarrollo

Fase 4: Planeacion de proyecto

Una vez que se haya tomado la decisién de inversidon en un proyecto y se hayan cerrado los acuerdos de
negocio correspondientes, el proyecto pasa a la fase de planeacion, la cual culmina con el inicio de ventas.
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El objetivo de esta etapa consiste en asegurar que se definan todos los elementos clave del proyecto antes
de comenzar la fase de desarrollo. Estos elementos seran la base del éxito de cada proyecto. Gava se

enfoca en darle orden y estructura al proceso en conjunto con el socio desarrollador.

El proceso de planeacion se resume en los rubros mostrados en la siguiente tabla:

Rubro

Plande
negocios base

Fase 5: Desarrollo

La fase de desarrollo comprende desde el inicio de ventas hasta el fin de construccién y de ventas y entrega

del proyecto.

Proceso de planeacion de proyecto

Objetivo

iComolo logra?

Conocerel proceso de tramitologia de
la plaza en donde se ubica el proyecto

Definir responsables en la ejecucion
del procesode gestiones

Identificar los cuellos de botella gue
pudieran retrasar el inicio del proyecto

Crear elplan de permisos que se
seguira durante la planeaciény el
desarrollo del proyscto

Identificar areas no atendidas en el
mercado

Disefiar un proyectoque respondea
las necesidades delmercado objetivo

Asegurar que el disefio del provecto
vaya de acuerdo al presupuesto del
modelofinanciero preliminar

Asegurar que la estrategia comercial
esta alineada al mercado meta

Velidar experencia de compra
(incluyendo caseta de ventas)

Revisar el presupuesto de obra para
validar su correctaelaboracién

Asegurar que el proceso de
contratacidn v de ejecucidnde obra
sea adecuado para el proyecto

Identificar de los principales riesgos y
su plan de mitigacion

Establecerlos métodos de verificacion
de calidad y seguridad en la obra

Acordarplan de negociosbasecon
socio desarrollador

Revisar premisas e identificar hitos y
puntos clave del negocio

Determinar lista de precios de salida.
absorciones ohjetivo y politica de
incrementos de precio

Aprobar presupuesto final, plan de
flujos y estructura de capital
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Ltiizando el expertise local de cada desarrollador
y apoyado con gestores locales experimentados

Capitalizando la experiencia cbtenidaen otros
proyectos para identificar posiblesriesgosy
proponer scluciones

Dandc seguimiento semanal al estatus de los
permisos

Realizando un benchmark del mercadoy
comparando a detelle los principales
competidores con nuestro proyecto

Asegurando qua la mezcla de praductos (product
mix) cubra las necesidades del mercado

Invelucrandonos directamente en el disefio del
proyecto, aplicando mejores practicas basadas
en nuestra experiencia

Compartiendo mejores practicas y casos de éxito
en la conformacion de equipes de ventas

Invalucrandonos en la definicion de la experiencia
de compra

FRevisando la imagen del proyacto y assgurando
que esté alineada con el mercado meta

Validando que los supuestos de costos ytismpos
sean acordesal proyecto actual v a lo visto en
proyectos comparables

Revisando el farmate de los principales contratos
del prayecto

Capitalizando la experiencia cbtenida en otros
proyectos para identificar y mitigar riesgos

Estableciendoacuerdos de negocio con socio
desarrollador, asegurando la correcta cefinicion
de producte, estrategia comercial, ejecuciéonde
obray tiempos del proyecto

Revisando precios de mercadoactualizados,
ajustando los precios de salida para maximizar
ingresos y aprovechando oportunidades de
mercado no atendidas

Actualizando sl modele financierc y las premisas
delnegocio para definirlos indicadoras base



Gava ha desarrollado una metodologia de gestion que le permite asegurar que se cumpla o mejore el plan de
negocios base. Esta metodologia le permite tener una mejor visibilidad del proyecto sin desenfocar a su socio
desarrollador de sus actividades. La metodologia de gestion Gava se resume con la siguiente tabla de areas
de responsabilidad:

Tabla de resumen de areas de responsabilidad

Area de
responsabilidad

Project
management

Administracion

Actividad

Interaccion

Seguimiento a Permisos

Seguimiento de Ventas

Actualizacién de Mercado y
Estrategia de Precios

Revision y seguimiento de modelo
financiero

Scguimicnto de proyccto y toma dc
decisiones de negocio

Visitas de obra

Aprobacion de cambios y
desviaciones de presupuesto

Revision de avances y control de
obra

Conciliacion bancaria

Control de ingresos y egresos de
proyecto

Aportaciones y devoluciones de
capital

Revision y firma de instruccion de
comité

Registro contable de las preventas y
escrituras

Llamadas semanales de actualizacion del
programa de ruta critica de Licenciasy
Permisos

Seguimiento semanal a estatus de ventas:
precios, absaorciones, perfil de compradores
y efectividad de medios

Revision periodica de mercado segun se
vayan detectando cambios en el mercado

Revision mensual del Modelo de
Informacion y Seguimiento de Proyecto

Rcunion mensual con socio desarrollador

Visita de equipo Gava en momentos clave
de la construccion del proyecto

Llamadas de entendimiento y decision
sobre los cambios del proyecto; apoyo en la
evaluacion de alternativas

Seguimiento mensual al estatus del avance
de obra mediante reportes y llamadas con
gerentes de consiruccion

Revision mensual de los movimientos de las
cuentas contables del proyecto

Documentacion contable y fiscal de
ingresos y egresos

Ejecucion de las operaciones

Aprobacion y documentacion de cada
decision tomada por el Comité Técnico

Documentacion contable y fiscal de las
ventas

Apoyado en esta metodologia, Gava logra el cumplimiento de las siguientes propuestas de valor:

Anticipa y minimiza riesgos: Es importante estar vigilando e identificando riesgos y areas de
oportunidad (ej. tiempo, calidad y costo) a lo largo del proceso de desarrollo para asegurar el apego

al plan de negocio base
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e Agrega valor: Mediante la capitalizaciéon y el intercambio de experiencias de los proyectos que ha
desarrollado, es posible generar valor durante la fase de desarrollo de los proyectos y contribuir con
el apego al plan de negocio base

e Controla los flujos: Para asegurar el éxito de los proyectos, se da seguimiento al comportamiento de
los flujos de ingresos y gastos del proyecto para validar que se va avanzando conforme a lo
establecido en el plan de negocio base

e Da seguimiento: Durante la etapa de desarrollo, se da seguimiento al cumplimiento del plan de
negocios base, verificando que los precios, absorciones, costos y flujos se mantengan alineados
conforme al plan inicial

e Aprueba cambios y desviaciones del plan de negocios base: Si durante la etapa de desarrollo existe
cualquier cambio o desviacion con respecto al plan de negocio base, se debe de someter a
aprobacion para poderse ejecutar

Fase 6: Salida

Todos los proyectos desarrollados por Gava Capital cuentan con una estrategia de salida definida “self-
liquidating” la cual no depende de ventas a un comprador estratégico, por el contrario, las ventas de sus
proyectos se van dando a lo largo del desarrollo del mismo a usuarios finales y pequefios inversionistas.
Debido al ciclo corto de los proyectos (5 afios en promedio) y a que no requiere un comprador estratégico
para la salidas de los mismos, el modelo de Gava permite repartir flujos a los inversionistas a partir de la
salida del primer proyecto y durante toda la vida del portafolio.

Alineacidn de incentivos y co-inversion significativa de Gava

Gava cuenta actualmente con un comité de inversién interno que incluye miembros ajenos a la operacion
diaria de Gava que, basados en su experiencia y analisis de un proyecto, deciden aprobar o no un proyecto
para inversion. Dicho comité de inversidbn se integrara conforme a lo previsto en el Contrato de
Administracion.

Ademas de los mecanismos de gobierno corporativo establecidos en el Fideicomiso, la naturaleza de Gava y
politicas internas le permiten operar libre de conflictos de interés, tener rendicién de cuentas de manera
transparente y tener incentivos alineados a diferentes niveles:

e Gava co-invertira 16% del capital requerido por desarrollo

¢ No habran comisiones recurrentes distintas a la Comisién de Administracion

¢ Gava no es constructor ni desarrollador

e Auditados anualmente por Deloitte
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Equipo de Gava
Sebastidn Garza T

Socio Director de Gava Capital. En los ultimos 12 afios, considerando los 6 que lleva en Gava, se ha
especializado en el desarrollo de proyectos inmobiliarios de vivienda, comercial, oficinas e industrial en
México y Estados Unidos. Antes de fundar Gava, Sebastian trabajé para el fondo privado de inversiones The
Carlyle Group, basado en la ciudad de Washington, D.C. Previamente, trabajo en Frisa Industrias Monterrey
y paso varios afos realizando inversiones, desarrollos y administracion de bienes raices.

Sebastian es Ingeniero Industrial egresado de Purdue University y tiene una Maestria en Administracién
(MBA) por la universidad de Georgetown, en Estados Unidos.

Andreu Cors

Socio Director de Gava Capital. En los ultimos 6 afios ha dirigido la estrategia de Gava Capital y ha liderado
multiples adquisiciones y desarrollos inmobiliarios en México y Estados Unidos en los sectores de vivienda,
oficinas e industrial. Antes de fundar Gava, fue Associate Principal en McKinsey & Company en las oficinas
de Madrid y México. Por mas de 5 afos, trabajé en McKinsey brindando asesoria a empresas de Europa y
Latinoamérica en temas estratégicos. Previamente, se desempefid como Analista Financiero en JP Morgan
en la ciudad de Nueva York, dentro del area de Banca de Inversion.

Andreu es Ingeniero Industrial y de Sistemas egresado del Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de
Monterrey (ITESM) y tiene una Maestria en Administracion (MBA) por el MIT Sloan School of Management,
en Estados Unidos.

Horacio Garza

Director de Finanzas y Administraciéon en Gava Capital. Desde el 2014 ha estado al frente la operacién, la
estrategia y la planeacion financiera, fiscal, legal y administrativa de las empresas y de los desarrollos
inmobiliarios en los que Gava participa. Antes de Gava, trabajé por 5 afios como CFO y COO en la
desarrolladora inmobiliaria Paga Desarrollos. Previamente, Horacio se desempefié como Director de Riesgos
y fue Miembro del Comité Ejecutivo en Seguros Comercial América. Ademas, ha sido asesor de varias
empresas y estuvo en sus inicios en BBVA Bancomer.

Horacio es Ingeniero Quimico Administrador egresado del Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de

Monterrey (ITESM) y cuenta con Maestria en Administracion (MBA) por el Anderson School at UCLA, en
Estados Unidos.
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Descripcidn de desarrollos residenciales y de usos mixtos

Proyecto

Proyectos desinvertidos y en desarrollo

Descripcion

Proyecto

Descripcion

©

recovas

RESIDENCIAL

Vivienda vertical en Yucatan
Inicio construccion: Dic 2011

No. unidades: 40

Oficinas en Jalisco
Inicio construccion: Abr 2012

Area oficinas: 18,592m2

Vivienda horizontal en Nuevo Leén

Inicio construccion: Dic 2013

No. unidades: 412

Vivienda vertical en Estado de
México

Inicio construccion: Oct 2014

No. unidades: 159

Usos mixtos en Nuevo Ledn
Inicio construccion: Ene 2015
No. unidades: 134

Area comercial: 791m?
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- Vivienda vertical en Nuevo Ledn

Inicio construccion: Mar 2012

» No. unidades: 153

- Vivienda hoerizontal en California,

E.UA.

« Inicio construccién: Sep 2011

» No. unidades: 31

» Usos mixtos en Veracruz

+ Inicio construccion: Jul 2014

No. unidades: 136

Area comercial: 403m?

» Usos mixtos en Quintana Roo

+ Inicio construccion: Nov 2014

- No. unidades: 50

Area comercial: 237m?

- Vivienda vertical en Jalisco

Inicio construccion: Mar 2015

» No. unidades: 319



Proyectos en desarrollo

Proyecto Descripcion Proyecto Descripcion

@ XALTIPA

- Vivienda horizontal en Estado de
México

+ Usos mixtos en Querétaro

+ Inicio construccion: Sep 2015
+ Inicio construccion: Ago 2015 ' I‘:Io. tnidados: 112
- Area comercial: 707m?

- No. unidades: 3,795 - Area oficinas: 3,324m?

* Hsgemixosion Glodad de Mevco + Vivienda vertical en Nuevo Leén
« Inicio construccion: Dic 2015
- Inicio construccion: Jun 2016
+ No. unidades: 200

+ Area comercial: 419m? “ Mg anidades: 120

7))

inclusiwv

» Usos mixtos en Ciudad de México

+ Inicio construccion: Jun 2016

R

+ No. unidades: 5567

[
i
3
-

- Area comercial: 331m?
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Proyectosen planeacion

Proyecto Descripridn

Proyeacto

Descripcidn

"+ Vivienda vertical en Querétaro

* Inicio construccion esperado 2016

z *+ Vivienda horizontal en Estado de
México

v

* Inicio construccion esperado: 2016

* Vivienda vertical en Ciudad de IMéxico

* Inicio construccion esperado: 2017

* Vivienda vertical en Jalisco

* Inicio construccion esperado: 2017

* Vivienda horizontal en Ciudad ce
Mexico

Bl - Inicio construccién esperado: 2017
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Usos mixtos en Baja Califomia

+ Inicio construccion esperado: 2016

« Vivienda vertical en Quintana Roo

* Inicio construccion esperado: 2017

+ Vivienda horizortal en Ciudad de
México

+ Inicio construccion esperado: 2017

+ Usos mixtos en Ciudad de México

* Inicio construccion esperado: 2017




VI. EL MERCADO INMOBILIARIO

Visién general del mercado objetivo de Gava

Los desarrollos inmobiliarios de Gava estan especialmente dirigidos a la creciente clase media mexicana
ubicada principalmente en ciudades cercanas o mayores a un millén de habitantes.

Las ciudades de este tamafo son usualmente las que impulsan el crecimiento econémico y muestran
demanda creciente por bienes raices. De acuerdo a los datos de la Asociacion Mexicana de Agencias de
Investigacion de Mercados y Opinion Publica (AMAI), en las localidades de mas de un millon de habitantes
existe una mayor proporcion de personas ubicadas en la clase media y alta. Ademas, en las ciudades mas
pobladas es donde se experimentan las tendencias hacia desarrollos verticales, re-densificacion y re-
conversion de zonas urbanas.

Existen doce zonas metropolitanas en el pais con mas de un millén de habitantes: el Valle de México,
Monterrey, Guadalajara, Puebla, Toluca, Tijuana, Ledn, Ciudad Juarez, La Laguna, Querétaro, San Luis
Potosi, y Mérida. También existen otras nueve zonas metropolitanas que, aunque no superan el millén de
habitantes, se encuentran cerca de alcanzarlos: Aguascalientes, Cuernavaca, Acapulco, Chihuahua, Morelia,
Saltillo, Veracruz, Villahermosa y Reynosa.

La politica de vivienda del gobierno federal esta impulsando un disefio urbano mas eficiente, enfocandose en
viviendas verticales y desarrollos mixtos. El Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018 establece
los lineamientos a seguir para la edificacion urbana, buscando un disefio mas eficiente, incrementando la
movilidad, y haciendo mas eficiente la infraestructura existente.

La clase media es el segmento socioeconémico que ha demostrado tener una demanda creciente para
adquirir vivienda de calidad. El numero de hogares ubicados en este segmento se ha incrementado de
manera importante en los ultimos afios. Se estima que este segmento crecié 41.7% entre 2000 y 2015 de
acuerdo a datos de la AMAI y del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI).

Niveles socioeconémicos de hogares urbanos
(Millones de hogares)

En A/BIC+: Enfoque de
+1.9 millones de hogares 15.6
+3.9 milones de habitantes . L
- [m=====-== /
| mABICH |
11.2 - ! |

2000 2015

Fuente: AMAI, INEGI.

Aunque la clase media y alta representan solo uno de cada cinco créditos para la vivienda, reciben
aproximadamente la mitad del monto de financiamiento a nivel nacional segun datos disponibles de la
CONAVI. Esto por ser vivienda de mayor tamafo y amenidades. Al haber mayor financiamiento disponible,
se incrementa el potencial de crecimiento para el segmento que atienda Gava.
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En general, el entorno de hipotecas en México ha continuado desarrollandose. El saldo de crédito a la
vivienda se ha triplicado, aumenté de $452.9 mil millones a $1,891.0 mil millones entre 2000 y 2015. En el
mismo periodo, la penetracion de crédito a la vivienda aumentd de 7.0% a 10.4% del PIB.

Saldo de crédito a la vivienda Saldo de crédito a la vivienda
(Millones de pesos corrientes) (% de PIB)
~ g 10.4%
et 501 9.6%

7.0%

2000 2005 2010 2015 2000 2005 2010 2015

Fuente: Banco de México. Fuente: Banco de México, INEGI.

Sector residencial

En México, el parque habitacional creci6 de manera significativa en los Ultimos 25 afos debido a una
combinacion de crecimiento demografico, crecimiento econémico y mayor disponibilidad de crédito. En 2015,
existian 31.9 millones de viviendas habitadas en México, aproximadamente el doble de las existentes en
1990. Esto significa que gran parte del parque habitacional actual fue construido en los Ultimos 25 afos.
Durante el mismo periodo, la poblacién pasé de 81.2 millones a 119.5 millones de habitantes, un aumento de
49.0%, mientras el PIB per capita del pais aumenté 38.6% en términos reales. El desarrollo del sistema
bancario, el crecimiento de la clase media y el apoyo de organismos gubernamentales para la vivienda han
favorecido el crecimiento del sector.

Viviendas habitadas PIB per céapita
(Millones de unidades) (Miles de pesos constantes)

1990 2000 2010 2015 1890 2000 2010 2015

Fuente: INEGI. Fuente: FMI.

Actualmente, el financiamiento para adquisicion de vivienda nueva, un indicador clave para medir el
crecimiento del sector, es proporcionado principalmente por los Organismos Nacionales de Vivienda
(INFONAVIT y FOVISSSTE) y la banca comercial, y en menor medida por otras instituciones como la
CONAVI y la SHF, entre otros. Durante 2015, el numero de créditos otorgados para la adquisicion de
vivienda por los Organismos Nacionales de Vivienda y la banca comercial fue de 343.8 mil con un monto del
crédito de $175.8 mil millones de pesos, del cual INFONAVIT y FOVISSSTE proporcionaron el 48.2%, la
banca comercial el 51.8%. La banca comercial, que principalmente financia la adquisiciéon de vivienda en
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segmento Medio, Residencial y Residencial Plus, aumenté su financiamiento de $31.0 mil millones a $90.9
mil millones de pesos entre 2005 y 2015, un aumento de 2.9 veces.

Monto de financiamiento para vivienda nueva otorgado por la banca comercial
(Miles de millones de pesos)

$90.9

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Fuente: CONAVI.

En cuanto a la segmentacion por tipo de vivienda, la clasificacién que usa el INFONAVIT tiene 6 categorias
que van de acuerdo al valor de la vivienda establecidos en Veces Salario Minimo Mensual (VSMM). Estos
segmentos son: Econdmico, Popular, Tradicional, Medio, Residencial y Residencial Plus. Los primeros tres
segmentos son conocidos como vivienda de interés social y abarcan precios de vivienda menores a $777.1
mil pesos (350 VSMM). El segmento Medio abarca precios mayores a $777.1 mil hasta aproximadamente
$1.7 millones de pesos (de 351 a 750 VSMM), el Residencial abarca de $1.7 hasta $3.3 millones de pesos
(751 a 1500 VSMM) y el Residencial Plus lo superior a $3.3 millones de pesos (mas de 1,500 VSMM). Esto
en base al salario minimo de la Ciudad de México de $73.04 pesos. Con base en esta clasificacion, Gava se
enfoca en los segmentos Tradicional, Medio, Residencial y el rango bajo de Residencial Plus.

Durante 2015, los segmentos Medio, Residencial y Residencial Plus recibieron 20.9% del numero de créditos
otorgados lo que fue equivalente a un 46.1% del monto de créditos totales. Del total de crédito otorgado por
la banca comercial para la adquisicién de vivienda nueva, 86.1% fue otorgado para la adquisicion de vivienda
nueva en estos segmentos.

Las entidades federativas donde se ubican las tres zonas metropolitanas mas pobladas del pais han sido
destino de una parte significativa del financiamiento. Entre 2010 y 2015, el crédito otorgado para la
adquisicién de vivienda nueva fue de $1.2 billones de pesos. De este monto, la Ciudad de México, el Estado
de México, Nuevo Ledn, y Jalisco recibieron el 40.2% del crédito.
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Monto de financiamiento para vivienda nueva 2010-2015
(Miles de millones de pesos)
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$160 40.2%
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Fuente: CONAVI.

Segun estimaciones de la SHF, la demanda anual de vivienda para 2016 sera de 575 mil (vivienda nueva y
usada). Se estima que la demanda anual por adquisicién de vivienda nueva exclusivamente en los
segmentos Medio y superiores es de por lo menos 90 mil a nivel nacional de acuerdo a la tendencia del
numero de financiamientos otorgados publicado por la CONAVI. Este segmento es el mercado objetivo de
Gava y esperamos que su demanda continlie creciendo en los siguientes afos, principalmente derivado del
crecimiento demografico, el crecimiento econémico, y la mayor disponibilidad de crédito.

En cuanto al crecimiento demografico, México se encuentra en un periodo de crecimiento en su poblacion, lo
cual favorece a generar demanda para nuevas viviendas. Las proyecciones de CONAPO indican que la
poblacién entre 18 y 65 afos, la cual tiene mayor capacidad para demandar vivienda, crecera en 14.4
millones durante los siguientes 20 afios, pasando de 73.2 millones en 2015 a 87.7 millones de personas.

Ocupantes promedio por vivienda
(Numero de habitantes promedio por vivienda)

5.0

1900 2000 2010 2015
Fuente: INEGI.

En cuanto al crecimiento econdmico, el mayor PIB per capita y menor tasa de ocupaciéon generan también
mayor demanda por vivienda. Los datos del INEGI indican que los habitantes promedio por vivienda han
disminuido de 5.0 a 3.7 entre 1990 y 2015. En el mismo periodo, el PIB per capita aument6é 38.6%. Esta
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menor ocupacion y mayor poder adquisitivo aceleran la demanda de las viviendas conforme los ocupantes
buscan vivienda propia, independientemente del crecimiento demografico.

Finalmente, en cuanto a la disponibilidad de crédito, el mayor monto disponible y menores tasas favorecen la
compra de vivienda nueva. El Costo Anual Total (CAT) de los créditos hipotecarios ha disminuido en los
ultimos 12 afios, parte de ello por una mayor estabilidad macroeconémica en el pais. Al cierre de 2004, el
CAT era de 17.4%, en mayo de 2016 el CAT habia disminuido hasta 12.6%. Este menor costo favorece a la
mayor demanda por créditos. Ademas, la tendencia de financiamiento se ha mantenido favorable en el
mismo periodo. El crédito promedio para adquisicion de vivienda nueva en segmentos Medio, Residencial y
Residencial Plus aumenté de $918.1 mil pesos a $1.1 millones pesos entre 2012 y 2015, un crecimiento de
22.6% en 3 afos.

CAT a crédito de vivienda Crédito promedio para adquirir vivienda
(Promedio mensual) nueva
(Miles de pesos)

18% $1,200
$1,000
17%
$800
16% $600
150/0 $400
$200
14%
$0
o Interés Social Media /
13% Residencial /
Residencial Plus
12%
2005 2006 2008 2010 2012 2014 m2012 W2013 2014 m2015

Fuente: Banco de México. Fuente: CONAVI.

Sector de usos mixtos

Los desarrollos de usos mixtos son la integracion de espacios residenciales dentro de zonas o inmuebles con
areas comerciales, corporativas u otras. El desarrollo de proyectos inmobiliarios de usos mixtos es una de las
tendencias mas notorias en los Ultimos afios. Al 2015, alcanzé a representar el 18% de las construcciones
existentes segun la Asociacién de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI). Esto debido a que los altos costos de
tierra en las ciudades mas pobladas han abierto la oportunidad a los desarrollos de usos mixtos. La ADI
espera que esta tendencia continle creciendo debido al mejor aprovechamiento del area rentable vy
diversificacion de clientes para los inversionistas y desarrolladores. Este tipo de desarrollos ofrecen
diversificacion en el uso de terreno y por lo tanto proteccion en contra retrocesos en demanda en alguno de
los negocios que contenga el desarrollo.

Sector comercial

El segmento comercial de bienes raices ha estado enfrentando un cambio de mercado. Actualmente, el
segmento comercial muestra una tendencia enfocada a construir espacios comerciales de menor tamafo
adecuados a las necesidades de los nuevos comercios. Los grandes centros comerciales que en el pasado
fueron el enfoque mayor de este segmento, han llegado a una etapa de maduracion en el pais segun Lizan
Retail Advisors. En cuando al entorno, el mercado continlia expandiendo su piso de venta. Los datos de la
Asociacion Nacional de Tiendas de Autoservicio y Departamentales (ANTAD), la asociaciéon que representa
aproximadamente el 48% del comercio formal, muestran un crecimiento en el piso de ventas de 7.7% anual
desde el 2000. Con esto se alcanzé un total de 26.2 millones de m? en 2015 para 49,259 tiendas. Las tiendas
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especializadas representan el 83.9% del total, mientras que las de autoservicio, 11.6%, y las
departamentales, 4.4%.

La ventas reportadas por la ANTAD mostraron un crecimiento de 9.9% respecto a las mismas tiendas en abril
2016. Esta cifra representa su mayor expansion desde enero del 2012. De enero a abril del 2016, la
asociacion reportd ventas acumuladas por aproximadamente $452 mil millones de pesos.

Crecimiento mismas tiendas ANTAD
(Variacion porcentual respecto al mismo mes del afio anterior)

9.7% a5 99%

sep-15

Fuente: ANTAD.
Ciudad de México

La Ciudad de México contaba con un inventario de aproximadamente 5.6 millones de m? en diciembre de
2015 (aproximadamente 28% del inventario total de México).

La tendencia en la Ciudad de México para el sector comercial es la construccién de desarrollos de usos
mixtos debido a la falta de espacios para la construccion de centros comerciales grandes en lugares con alta
densidad poblacional.

Precio promedio de renta por formato de centro comercial 2015
(Ps$/m?mes)
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Fuente: CBRE.
Monterrey

Monterrey es el segundo mercado de bienes raices en el sector comerC|aI con mas importancia en México.
Monterrey tenia un inventario de aproximadamente 1.5 millones de m? en diciembre de 2015. Atn y cuando
el crecimiento de inventario en 2014 fue de 2%, el crecimiento de 2015 se registré en mas de 18%.

En Monterrey se encuentran alrededor de 200,000 m? bajo construccién, lo cual |mpI|ca un crecimiento
minimo del 13.3% para los siguientes dos afios. Durante 2014 se afiadieron 320,000 m? al sector comercial
mientras que el porcentaje de ocupacion se mantuvo estable dada la absorcion por nuevas marcas y tiendas
ancla.
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Precio por formato de centro comercial 2015

(Ps$/m?/mes)
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Fuente: CBRE.
Guadalajara

Guadalajara es el tercer mercado de bienes raices en el sector comercial con mas importancia en México.
Guadalajara tenia un inventario total de 1.3 millones de m? en diciembre de 2015.

Al cierre de 2015, Guadalajara tenia desarrollos en construccion con un area rentable de aproximadamente
23,000 m? (1.6% del inventario total). Los usos mixtos en Guadalajara se han ido convirtiendo en una
tendencia y actualmente existe un importante interés por desarrollar este tipo de espacios.

Precio por formato de centro comercial 2015

(Ps$/m?/mes)
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Fuente: CBRE.
Sector de oficinas

El mercado mas importante de bienes raices en el sector corporativo es el de las zonas metropolitanas con
mayor poblacién: Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara. Segun estudios de CBRE, para diciembre de
2015 el espacio total combinado de inventario de oficinas A/A+ en estas ciudades fue de 6.6 millones de m’ y
se espera que para el fin de 2016 esta cifra llegue hasta los 7.6 millones de mZ.

El mercado de oficinas en México tuvo un balance sano de inventario y costo promedio de rentas en 2015
comparado con otros paises en Latinoamérica.
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Inventario de oficinas clase A/A+ - 2015 Costo promedio de renta — 2015
(millones de m?) (US$/m*/mes)
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Fuente: HSBC. Fuente: HSBC.

Desde la firma del Tratado de Libre Comercio en 1994, la competitividad en México ha incrementado e incentivado
a companias multinacionales a abrir oficinas de representacion en el pais. La inversidon extranjera en México ha
continuado llegando en los Ultimos afos debido a la oportunidad econdmica que representan las reformas
estructurales y otras tendencias. Esta inversion extranjera ira de la mano con un crecimiento en produccién y
expansion de operaciones que impulsaran la demanda en el mercado de bienes raices en el sector corporativo.

Ciudad de México

La Ciudad de México y su area metropolltana es el mercado corporativo mas grande y dinamico de
Latinoamérica con 5.2 millones de m? de inventario de oficinas clase A/A+ al primer trimestre del 2016. La
Ciudad de México y su area metropolitana representa aproximadamente el 86% del mercado de oficinas
clase A/A+ al primer trimestre del 2016, siendo los corredores Santa Fe, Polanco, Reforma, Insurgentes y
Lomas-Palmas los mas importantes.

El primer trlmestre de 2016 comenzod con cifras récord de los Ultimos cuatro afios con una absorcién bruta de
115,000 m?, esto fue 9% superior al dato del primer trimestre de 2015. Los sectores que demandaron mayor
espacio en Ia ciudad fueron el financiero (34%), gobierno (20%) y tecnologias de la informacion (16%).

El precio promedio de renta para el primer trimestre de 2016 fue de $27.3 dolares por m? por mes, apenas

$0.37 dolares por debajo del cuarto trimestre 2015. Esta reduccién fue debido a los ajustes derivados del tipo
de cambio del peso con respecto al dolar en los ultimos meses.
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Submercados de oficinas en la Ciudad de México al 1T2016

Inventario Disponibilidad Porcentaje de Renta promedio
Submercado (miles de m?) (miles de m?) disponibilidad (%) (US$/m?/mes)
105.3 25 2.4% $19.0
306.9 145 47% $24.0
635.9 40.7 6.4% $28.1
76.3 53 6.9% $19.4
86.5 127 14.6% $23.1
623.4 91.9 14.7% $33.9
421.9 33.2 7.9% $23.6
247.8 159.0 64.2% $20.0
920.2 132.6 14.4% $31.9
655.6 111.0 16.9% $31.4
1,097.4 47.5 4.3% $21.7

Total by 2 651.0 12.6% $27.3

Fuente: CBRE.

Mercado en la Ciudad de México
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Monterrey

Monterrey y su area metropolitana tienen el segundo mercado de bienes raices en el sector corporativo
después de la Ciudad de México. Monterrey tuvo un crecimiento moderado en el sector entre 2011 y 2013,
sin embargo, en los ultimos afios este crecimiento ha incrementado debido a la llegada de empresas
internacionales, principalmente en los sectores energético e industrial, entre otros. Los corredores Ricardo
Margain-Gomez Morin, Santa Maria, Valle Oriente, San Jerénimo y Revolucion son los que mas han
experimentado este crecimiento. El inventario total de Monterrey a finales del primer trimestre de 2016 fue de
aproximadamente un millén de m?, el cual tuvo un crecimiento del 15% comparado contra el mismo trimestre
del afio anterior.

El precio promedio de renta para el primer trimestre de 2016 fue de $23.6 ddlares por m? por mes,

aproximadamente $0.12 ddlares por debajo del trimestre pasado. Esta reduccion fue debida a los ajustes
derivados del tipo de cambio del peso con respecto al dolar en los Ultimos meses. Ademas, la ocupacion
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disminuy6 debido al crecimiento del inventario ligeramente mas rapido que el crecimiento del espacio
ocupado. Esto debido a expectativas de mayor crecimiento en el futuro cercano.

Submercados de oficinas en Monterrey al 1T2016

Inventario Disponibilidad Porcentaje de Renta promedio

Submercado (miles de m?) (miles de m?) disponibilidad (%) (US$/m?/mes)

Contry 441 2.9 6.7% $22.0

LR e 184.2 465 25.2% $30.9

Morin

bl B 159.8 39.2 24.5% $22.0

Centro

Selil LErEl e 66.7 17.8 26.7% $19.6

Constitucion

Santa Maria 116.3 40.1 34.5% $20.8

Valle 413 6.1 14.7% $18.7

valle Oriente 391.1 72.7 18.6% $22.8

Total 1,003.3 225.3 22.5% $23.6

Fuente: CBRE.

Mercado en Monterrey
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Fuente: CBRE.
Guadalajara

Guadalajara y su area metropolitana son el tercer mercado de bienes raices en el sector corporativo.
Guadalajara tiene aproximadamente 380,000m? de inventario a lo largo de los corredores Puerta de Hierro,
Zona Financiera y Vallarta-Periférico. Debido a su proximidad a la regién El Bajio y la zona central del pais,
Guadalajara ofrece un mercado atractivo de oficinas con acceso a la zona oeste del pais.

En los ultimos 4 afios el mercado corporativo en Guadalajara se ha consolidado con un crecimiento de ~37%.

El precio promedio para renta de oficinas en Guadalajara tuvo un ajuste a la baja en el primer trimestre del
2016 de US$1.4 por m? por mes comparado contra el trimestre pasado. El precio promedio del primer
trimestre del 2016 fue $19.4 dolares. Esta disminucion se dio debido al ajuste de tipo de cambio del peso
contra el délar durante los ultimos meses.

El incremento de desarrollos en construccion y los precios atractivos comparados con los mercados de la

Ciudad de México y Monterrey son un indicador de interés y potencial que tiene el mercado corporativo en
Guadalajara.
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Submercados de oficinas en Guadalajara al 172016

Inventario Disponibilidad Porcentaje de Renta promedio
Submercado (miles de m?) (miles de m?) disponibilidad (%) (US$/m?mes)
s 20 o0 o123
Ameéricas
Plaza del Sol 38.2 2.1 5.4% $21.2
Vallarta-
042
110.3 8.7 7.9% $20.6
Total 24.7 6.5% $19.4

Fuente: CBRE

Mercado en Guadalajara
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Fuente: CBRE.
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VIl. INFORMACION FINANCIERA DEL FIDEICOMISO

Considerando que el Fideicomiso es un vehiculo de reciente creacion y que el Administrador es una sociedad
mercantil sin antecedentes operativos y sin obligacion de pago alguna frente a los Tenedores de los
Certificados, no se presenta (i) informacion financiera seleccionada del Fideicomiso, (ii) informe de créditos
relevantes, (iii) comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de la operacion ni (iv)
estimaciones, provisiones o reservas contables criticas en términos del apartado 1V, inciso c), numeral 5 del
Anexo H Bis 3 de la Circular Unica.
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VIll. INFORMACION FINANCIERA DEL ADMINISTRADOR

Considerando que el Administrador no fue constituido para cumplir con los Fines del Fideicomiso sino
unicamente para coadyuvar con al Fiduciario en la realizacién de algunos de los mismos y que el Fideicomiso
no es socio del Administrador, no se presenta (i) informacioén financiera seleccionada ni (ii) comentarios y
analisis de la administracion sobre los resultados de la operacion de la administracién interna en términos del
apartado 1V, inciso c¢), numeral 6 del Anexo H Bis 3 de la Circular Unica.
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IX. CONSIDERACIONES FISCALES

Esta seccion es un resumen del tratamiento fiscal aplicable en México al Fideicomiso y a los Tenedores de
los Certificados, preparado por los asesores fiscales del Fideicomitente. El siguiente resumen no pretende
ser un analisis de todos los escenarios que pudieran resultar relevantes para tomar una decisién en cuanto a
la adquisicion, tenencia o enajenacion de los Certificados. Todos los posibles inversionistas deberan
consultar a sus asesores fiscales sobre el régimen fiscal que les resulte aplicable y sobre las consecuencias
fiscales que pudieran tener por la adquisicion, tenencia o enajenacion de los Certificados, bajo las
disposiciones fiscales de cualquier jurisdiccion aplicable. El tratamiento fiscal aplicable puede cambiar antes
del vencimiento de los Certificados, ya sea por cambios en las disposiciones fiscales o en la interpretacion o
aplicacion de dichas disposiciones por parte de las autoridades fiscales. Ver el apartado “l. INFORMACION
GENERAL - 3. Factores de Riesgo” para mayor informacion sobre este tema. Este resumen se basa en las
disposiciones fiscales mexicanas vigentes a la fecha del presente documento, las cuales son objeto de
modificaciones, por lo que no es posible asegurar que las disposiciones fiscales futuras, las resoluciones de
las autoridades administrativas o las decisiones jurisdiccionales, no cambien el analisis que aqui se resume.

México ha celebrado y esta en proceso de negociacion de diversos tratados para evitar la doble tributacion
con multiples jurisdicciones, lo cual pudiera tener un impacto en los efectos fiscales de la adquisicion,
tenencia o enajenacion de los Certificados. Los potenciales adquirentes de los Certificados deberan consultar
a sus asesores fiscales respecto de la posible aplicacidn de dichos tratados y sus efectos fiscales.

A. Caracteristicas del Fideicomiso

Se espera que el Fideicomiso califique como un fideicomiso a través del cual no se realizan actividades
empresariales conforme al articulo 13 de la LISR, en virtud del tipo de actividades que se realizaran a través
del Fideicomiso, por lo que calificara como un fideicomiso no empresarial para efectos fiscales. De
conformidad con la Ley Aplicable, el Fideicomiso no estara obligado a cumplir con las obligaciones de
caracter fiscal que son aplicables a un fideicomiso empresarial, por lo que cada Tenedor sera responsable de
determinar su propio régimen fiscal y sus obligaciones fiscales al amparo de dicho régimen. Ni el Fiduciario,
ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el Intermediario Colocador, ni
cualquiera de sus Afiliadas o Subsidiarias 0 asesores, asume responsabilidad alguna por la determinacion
que hagan los Tenedores de su situacidon fiscal (incluyendo respecto de la adquisicién, tenencia o
enajenacion de los Certificados) o del cumplimiento de sus obligaciones fiscales al amparo de la Ley
Aplicable.

Si por el contrario, el Fideicomiso fuera considerado como un fideicomiso a través del cual se realizan
actividades empresariales de conformidad con la Ley Aplicable, el Administrador instruira al Fiduciario a
cumplir con las obligaciones fiscales previstas en la LISR y las demas disposiciones fiscales aplicables.
Asimismo, si el Fideicomiso es considerado como un fideicomiso empresarial, la determinacién y entero de
los pagos provisionales del ISR seran efectuados por el Administrador, por lo que dichos pagos seran
realizados por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Asumiendo que el Fideicomiso no califique como un fideicomiso empresarial conforme al articulo 13 de la
LISR, en virtud del tipo de actividades que se realizaran a través del Fideicomiso, los Tenedores tributaran
conforme al régimen fiscal particular previsto en la LISR para cada caso, es decir, causaran el impuesto en
los términos de los Titulos II, lll, IV o V de la LISR, segun les corresponda, por los ingresos que se obtengan
a través del Fideicomiso, tal como si los percibieran de manera directa, aun cuando el Fideicomiso no hubiera
distribuido los ingresos a los Tenedores.

El cumplimiento de las obligaciones fiscales derivadas de las actividades realizadas a través del Fideicomiso,
sera responsabilidad de los Tenedores, quienes, de conformidad con la Ley Aplicable, seran responsables
del pago del impuesto por cualquier ingreso obtenido a través del Fideicomiso.

El Fiduciario tendra la obligacion de proporcionar la informacién necesaria a los Tenedores, incluyendo de
manera enunciativa mas no limitativa, el monto del resultado fiscal que, en su caso, sea determinado por los
Vehiculos de Inversion que, a su vez, califiquen como fideicomisos empresariales y el monto de los pagos

163



provisionales efectuados por dichos Vehiculos de Inversién por cuenta de los Tenedores, para que éstos
puedan cumplir con sus obligaciones fiscales.

En caso de que los pagos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en los términos
de la Ley Aplicable, estén sujetos al pago del IVA, se adicionara a dichos pagos la cantidad correspondiente
del IVA que sea trasladado al Fideicomiso.

El Fideicomiso se inscribird en el Registro Federal de Contribuyentes del Servicio de Administracion
Tributaria de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, conforme a las disposiciones fiscales aplicables,
como un fideicomiso a través del cual no se realizan actividades empresariales.

B. Régimen fiscal aplicable a los Tenedores.
I. Efectos fiscales por la enajenacion de los Certificados Bursétiles.

Conforme a las disposiciones fiscales aplicables, particularmente el criterio normativo 8/ISR/N emitido por las
autoridades fiscales mexicanas, tendra el tratamiento de intereses, la ganancia en la enajenacién de
certificados bursatiles fiduciarios colocados entre el gran publico inversionista. Se entiende que el alcance de
dicho criterio abarca todos los certificados de participacion, siempre que sean de los colocados entre el gran
publico inversionista conforme a las disposiciones fiscales aplicables.

La ganancia obtenida en la enajenacion de los Certificados calificara como interés, por tratarse de
certificados colocados entre el gran publico inversionista. Los posibles Tenedores de los Certificados deberan
consultar con sus asesores fiscales los efectos fiscales particulares por la enajenacion de dichos Certificados.

Il. Efectos fiscales derivados de la tenencia de los Certificados Bursatiles.

Debido que el Fideicomiso calificara como un fideicomiso no empresarial para efectos fiscales, los Tenedores
deberan tributar en los términos del régimen de la LISR que les corresponda, respecto de todos los ingresos
que obtengan a través del Fideicomiso, como si éstos los obtuvieran de manera directa, atendiendo a los
momentos de acumulaciéon que corresponda conforme al Titulo de la LISR en el que tribute cada Tenedor,
con independencia de que el Fideicomiso haya distribuido o no dichos ingresos a los Tenedores.

De esta forma, los Tenedores se encontraran sujetos al pago del ISR correspondiente respecto de los
ingresos percibidos por el Fideicomiso en los términos de los Titulos II, lll, IV o V de la LISR, segun se trate
de una persona moral residente en México, una persona moral con fines no lucrativos residente en México,
una persona fisica residente en México o un residente en el extranjero sin establecimiento permanente en
México, respectivamente, y aplicando las disposiciones fiscales que resulten aplicables a cada tipo de
ingreso.

I1.1. Personas morales residentes en México
i. Arrendamiento
Las personas morales residentes en México deberan acumular los ingresos provenientes del arrendamiento
de inmuebles ubicados en México, para los efectos de los pagos provisionales del ISR y de la declaracién
anual. El ingreso se debera acumular cuando se cobren total o parcialmente las contraprestaciones, cuando
éstas sean exigibles a favor de quien efectie dicho otorgamiento, o bien, cuando se expida el comprobante
fiscal que ampare el precio o la contraprestacion pactada, lo que suceda primero.

ii. Enajenacion de Inmuebles

Las personas morales residentes en México deberan acumular la ganancia derivada de la enajenacién de
activos fijos y terrenos que obtenga el Fideicomiso, a través de los Vehiculos de Inversion, para los efectos
de los pagos provisionales del ISR y de la declaracién anual. La ganancia en la enajenacion de terrenos se
debera obtener restando del precio, el monto original de la inversién, el cual se podra ajustar por el factor de
actualizacion correspondiente. Tratandose de la enajenacion de construcciones, las personas morales
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deberan acumular la ganancia correspondiente, para lo cual podran deducir el saldo pendiente por depreciar
de los bienes enajenados.

El ingreso correspondiente se debera acumular cuando se expida el comprobante fiscal que ampare el precio
pactado, cuando se entregue materialmente el bien, o bien, cuando se cobre o sea exigible total o
parcialmente el precio pactado, aun cuando provenga de anticipos.

Los ingresos por la enajenacién de inmuebles no se consideran ingresos pasivos y, en consecuencia,
podrian considerarse ingresos derivados de actividades empresariales, situacion por la cual, en caso de
llevar a cabo enajenacién de inmuebles a través de Vehiculos de Inversién que califiquen como fideicomisos
mexicanos, se recomienda verificar conforme a la regla 3.1.15. de la RMF, la proporcion que dichos ingresos
mantienen respecto del monto total de ingresos obtenidos por el vehiculo en cuestidn, a efecto de definir si el
Vehiculo de Inversién califica 0 no como un fideicomiso empresarial.

iii. Resultado Fiscal

Las personas morales residentes en México deberan acumular a sus demas ingresos del ejercicio, el
resultado fiscal que el Fideicomiso les informe, pudiendo acreditar, en la proporcién que les corresponda, el
monto de los pagos provisionales de ISR efectuados por los Vehiculos de Inversiéon por cuenta de los
Tenedores.

En caso de que haya una pérdida fiscal a nivel de un Vehiculo de Inversion, sélo podra disminuirse de las
utilidades fiscales de ejercicios posteriores, derivadas de las actividades realizadas a través de dicho
Vehiculo de Inversion, en los 10 ejercicios siguientes hasta agotarla.

iv. Intereses
Tratandose de pagos de intereses que se generen a partir de créditos otorgados a los Vehiculos de
Inversion, calificaran como un ingreso para las personas morales que deberan acumular al resto de los

ingresos gravables obtenidos en el gjercicio, e incluirse para los efectos de los pagos provisionales del ISR.

Las personas morales deberan acumular los intereses en el momento en que éstos se devenguen, con
independencia que hayan sido distribuidos por parte del Fideicomiso.

Asimismo, los intereses pagados estaran sujetos a una tasa de retencion del 0.58% (cero punto cincuenta y
ocho por ciento) anualizado sobre el monto del capital que dé lugar al pago de dichos intereses. Las
personas morales pueden acreditar el impuesto retenido, contra el ISR anual.

v.Dividendos
Las personas morales residentes en México no deberan acumular los dividendos obtenidos a través del
Fideicomiso, que reciban de otras personas morales residentes en México. El dividendo recibido debera
incrementar el saldo de la CUFIN de la sociedad que recibe el dividendo hasta por dicho monto.

Las personas morales residentes en México no son sujetos del impuesto adicional del 10% sobre los
dividendos distribuidos por otras personas morales residentes en México.

vi. Ganancias de capital

Las personas morales residentes en México deberan acumular las ganancias de capital derivadas de la
enajenacion de acciones, para los efectos de los pagos provisionales del ISR y de la declaraciéon anual, aun
cuando dichas ganancias no hayan sido distribuidas por el Fiduciario a los Tenedores. La ganancia en la
enajenacion de acciones se debera obtener restando del precio de venta, el costo fiscal de las acciones de
que se trate. El impuesto se debera determinar aplicando la tasa del 30% de ISR sobre la ganancia obtenida.
La ganancia en la enajenaciéon de las acciones se debera incluir para efectos de la determinacion de los
pagos provisionales del ISR, aun cuando las ganancias no hubieran sido distribuidas por el Fiduciario a los
Tenedores o el Fideicomiso no hubiera recibido el pago correspondiente.
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Por otro lado, si el costo fiscal de las acciones excede el precio, se debera obtener una pérdida fiscal. Las
personas morales residentes en México podran deducir la pérdida fiscal en la enajenacién de acciones,
contra la ganancia obtenida en la enajenacién de otras acciones, llevadas a cabo dentro de los 10 (diez) afios
siguientes, sujeto al cumplimiento de ciertos requisitos.

No existe obligacion de retener ISR a las personas morales residentes en México que obtienen ganancias por
la enajenacién de acciones.

11.2. Personas morales con fines no lucrativos residentes en México

De conformidad con la Ley Aplicable, las personas morales con fines no lucrativos residentes en México
(e.g., SIEFORES) se encuentran exentas del pago del ISR en México por la totalidad de los ingresos que
perciban. No existe obligacion de retener ISR por los ingresos provenientes (i) del arrendamiento de
inmuebles en México, (ii) de la enajenacion de inmuebles, (iii) del resultado fiscal, (iv) de intereses, (v) de
dividendos recibidos, ni (vi) por las ganancias de capital derivadas de la enajenacién de acciones.

Aun cuando las personas morales con fines no lucrativos residentes en México se encuentran exentas del
pago del ISR, tratandose de pagos de intereses que se generen a partir de valores colocados entre el publico
inversionista, las instituciones financieras pudieran efectuar la retencion del ISR del 0.58% (cero punto
cincuenta y ocho por ciento) sobre el monto del principal que dé lugar al pago de intereses. Los Tenedores
que se encuentren en esta situacion deberan consultar con sus asesores fiscales la posibilidad de obtener la
devolucion de la referida retencion.

Adicionalmente, las personas morales con fines no lucrativos residentes en México deberian poder solicitar
en devolucion los pagos provisionales de ISR que los Vehiculos de Inversion hubieren efectuado por su
cuenta, en la proporcién que les corresponda.

11.3. Personas fisicas residentes en México
i. Arrendamiento
Los ingresos provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y, en general, por otorgar a titulo oneroso
el uso o goce temporal de bienes inmuebles, se consideran ingresos acumulables para las personas fisicas
residentes en México, para los efectos de los pagos provisionales de ISR y de la declaracién anual. Las
personas fisicas mexicanas podran acreditar los pagos provisionales de ISR, contra el ISR que causen a
nivel anual.

ii. Enajenacién de Inmuebles

Las personas fisicas residentes en México deberan acumular los ingresos derivados de la enajenacion de
bienes inmuebles que obtenga el Fideicomiso a través de los Vehiculos de Inversion. Para tales efectos, se
deberan efectuar pagos provisionales por cada operacion, aplicando sobre la ganancia que se obtenga, la
tarifa progresiva aplicable a las personas fisicas, la cual puede llegar a una tasa marginal maxima del 35%
(treinta y cinco por ciento). EI monto del ISR pagado a nivel de pagos provisionales debera ser acreditable
para la persona fisica a nivel de la declaracién anual.

Los ingresos por la enajenacién de inmuebles no se consideran ingresos pasivos y, en consecuencia,
podrian considerarse ingresos derivados de actividades empresariales, situaciéon por la cual, en caso de
llevar a cabo enajenacion de inmuebles a través de Vehiculos de Inversion que califiquen como fideicomisos
mexicanos, se recomienda verificar conforme a la regla 3.1.15. de la RMF, la proporcién que dichos ingresos
mantienen respecto del monto total de ingresos obtenidos por el vehiculo en cuestion, a efecto de definir si el
Vehiculo de Inversién califica 0 no como un fideicomiso empresarial.

iii. Resultado Fiscal

Las personas fisicas residentes en México deberan considerar como ingresos por actividades empresariales
la parte del resultado fiscal que les informe el Fideicomiso.
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Para tales efectos, las personas fisicas deberan acumular a sus demas ingresos del ejercicio, el resultado
fiscal que el Fideicomiso les informe conforme al parrafo anterior, pudiendo acreditar, en la proporcién que
les corresponda, el monto de los pagos provisionales de ISR efectuados por los Vehiculos de Inversién por
cuenta de los Tenedores.

En caso de que haya una pérdida fiscal a nivel de un Vehiculo de Inversion, sélo podra disminuirse de las
utilidades fiscales de ejercicios posteriores, derivadas de las actividades realizadas a través de dicho
Vehiculo de Inversién, en los 10 ejercicios siguientes hasta agotarla.

iv. Intereses

Los pagos de intereses que se generen a partir de valores colocados entre el publico inversionista,
constituyen un ingreso para las personas fisicas residentes en México que deberd acumularse en una base
real (i.e., neta de inflacion) a los demas ingresos acumulables obtenidos en el afio. Las personas fisicas
residentes en México tendran que acumular el interés real al momento en que sea percibido. Los pagos de
intereses que se generen a partir de valores colocados entre el publico inversionista estan sujetos a una
retencion de ISR del 0.58% (cero punto cincuenta y ocho por ciento) anualizado sobre el monto del principal
que dé lugar al pago de intereses, conforme se realicen los pagos. Las personas fisicas residentes en México
tienen derecho a acreditar el impuesto retenido, contra el ISR que causen a nivel anual.

Respecto de los pagos de intereses efectuados por entidades que no sean consideradas como parte del
sistema financiero, las personas fisicas residentes en México deberan incluir los intereses reales como
ingresos a los demas ingresos obtenidos en el ejercicio conforme se devenguen. La retenciéon que se les
efectie a la tasa del 20% (veinte por ciento) sobre los intereses nominales podra ser acreditada por la
persona fisica residente en México contra el ISR que deba pagar en su declaracién anual.

v. Dividendos

Las personas fisicas residentes en México estan sujetas al pago del ISR conforme a una tarifa progresiva con
una tasa marginal maxima del 35% (treinta y cinco por ciento) respecto de los dividendos que reciban de
sociedades, ya sea residentes en México o en el extranjero. Si una persona moral residente en México
distribuye un dividendo con cargo a utilidades que no han sido objeto del ISR (es decir, no provenientes del
saldo de su CUFIN), dicha persona moral debe pagar un impuesto del 42.86%, la cual corresponde a la tasa
de ISR piramidada, sobre el monto del dividendo pagado. No obstante, las personas fisicas residentes en
México pueden acreditar contra el ISR anual, el ISR corporativo pagado por la persona moral residente en
México que distribuyé el dividendo, siempre que acumule a sus demas ingresos del ejercicio, ademas de
monto del dividendo percibido, el ISR corporativo de la sociedad en cuestion.

Las personas fisicas deberan acumular conforme al parrafo anterior, los dividendos que se perciban a través
del Fideicomiso, en el momento en que dicho Fideicomiso perciba los ingresos por dividendos.

Adicionalmente, las personas fisicas residentes en México estan sujetas a un ISR adicional del 10% (diez por
ciento) sobre los dividendos que les distribuyan las personas morales residentes en México. El impuesto se
debera pagar mediante retencién y se considerara como pago definitivo. La obligacién del ISR adicional del
10% (diez por ciento), es aplicable con independencia de que los dividendos distribuidos provengan de
CUFIN y es un pago adicional al ISR anual (tasa marginal maxima del 35%).

vi. Ganancias de capital

Bajo el régimen general para la enajenacion de acciones fuera de bolsas de valores, las ganancias estan
sujetas a impuesto conforme a una tarifa progresiva con una tasa marginal maxima del 35% (treinta y cinco
por ciento) sobre la ganancia. En la medida que los adquirentes de las acciones sean residentes fiscales en
México o residentes en el extranjero con establecimiento permanente en el pais, estaran obligados a retener
el 20% (veinte por ciento) de ISR sobre el monto total de la operacién, como pago provisional. No obstante,
las personas fisicas podran efectuar un pago provisional menor sujeto al cumplimiento de ciertos requisitos
(e.g., la enajenacion de acciones sea dictaminada por contador publico registrado en los términos de la Ley
Aplicable).
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El monto del ISR pagado a nivel de pagos provisionales podra ser acreditable para la persona fisica a nivel
del impuesto anual.

Para los efectos del ISR anual, las personas fisicas residentes en México deberan determinar la ganancia
acumulable conforme a la Ley Aplicable. En caso de incurrir en una pérdida fiscal, ésta se podra aplicar
conforme a un procedimiento particular para deducir la pérdida en el afio en que se incurrid o en los tres
siguientes.

I1.4. Residentes en el extranjero sin establecimiento permanente en México
i. Arrendamiento

Tratandose de ingresos derivados del arrendamiento de bienes inmuebles, la fuente de riqueza se encuentra
ubicada en México, cuando dichos bienes se encuentren en el pais. El impuesto se debera determinar
aplicando la tasa del 25% (veinticinco por ciento) sobre el ingreso obtenido, sin deduccién alguna. El
impuesto deberia ser retenido por la institucion financiera que preste el servicio de custodia y administracién
de dichos Certificados.

Cada Tenedor que sea residente en el extranjero debera consultar con sus asesores fiscales el régimen fiscal
aplicable, toda vez que la tasa de retencion podria variar en funcion de las caracteristicas particulares de
cada Tenedor, o bien, por la aplicaciéon de los beneficios contenidos en un tratado para evitar la doble
tributacion.

ii. Enajenacién de Inmuebles

Tratandose de ingresos por la enajenacion de bienes inmuebles, la fuente de riqueza se encuentra ubicada
en México, cuando dichos bienes se encuentren en el pais. El ISR se debera determinar aplicando la tasa del
25% (veinticinco por ciento) sobre el ingreso obtenido, sin deduccion alguna. El impuesto deberia ser
retenido por la institucién financiera que preste el servicio de custodia y administracion de dichos
Certificados.

En caso que el residente en el extranjero tenga representante en el pais y la enajenaciéon se consigne en
escritura publica, se podra optar por pagar el impuesto a la tasa del 35% (treinta y cinco por ciento) sobre la
ganancia obtenida, sujeto al cumplimiento de ciertos requisitos. Los inversionistas que sean residentes en
paises que tienen tratados para evitar la doble tributacién en vigor con México podran tener derecho a aplicar
los beneficios contenidos en dichos tratados, sujeto al cumplimiento de los requisitos aplicables. Si se incurre
en una pérdida fiscal, el residente en el extranjero no podra deducirla contra los ingresos obtenidos en otras
ventas de inmuebles que generen el pago de ISR en México.

Respecto de las enajenaciones que se consignen en escritura publica, no se requerira la designacién de un
representante en el pais para ejercer la opcién a que se refiere el parrafo que antecede.

Los ingresos por la enajenacién de inmuebles no se consideran ingresos pasivos y, en consecuencia,
podrian considerarse ingresos derivados de actividades empresariales, situacion por la cual, en caso de
llevar a cabo enajenacién de inmuebles a través de Vehiculos de Inversién que califiquen como fideicomisos
mexicanos, se recomienda verificar conforme a la regla 3.1.15. de la RMF, la proporcién que dichos ingresos
mantienen respecto del monto total de ingresos obtenidos por el vehiculo en cuestidn, a efecto de definir si el
Vehiculo de Inversién califica 0 no como un fideicomiso empresarial.

Cada Tenedor que sea residente en el extranjero debera consultar con sus asesores fiscales el régimen fiscal
aplicable, toda vez que la tasa de retencion podria variar en funcién de las caracteristicas particulares de
cada Tenedor, o bien, por la aplicacién de los beneficios contenidos en un tratado para evitar la doble
tributacion.

iii. Resultado Fiscal
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De conformidad con la Ley Aplicable, se considera que los residentes en el extranjero (personas morales y
fisicas) tienen establecimiento permanente en México por las actividades empresariales realizadas a través
de un fideicomiso (e.g., Vehiculos de Inversién), por lo que, en su caso, deberan cumplir con las obligaciones
previstas para tales efectos para las personas morales.

Los residentes en el extranjero que configuren establecimiento permanente en México deberan acumular a
sus demas ingresos del ejercicio el resultado fiscal que el Fideicomiso les informe, pudiendo acreditar, en la
proporcion que les corresponda, el monto de los pagos provisionales de ISR efectuados por los Vehiculos de
Inversion por cuenta de los Tenedores.

En caso de que haya una pérdida fiscal a nivel de un Vehiculo de Inversién, sélo podra disminuirse de las
utilidades fiscales de ejercicios posteriores, derivadas de las actividades realizadas a través de dicho
Vehiculo de Inversién, en los 10 ejercicios siguientes hasta agotarla.

Cada residente en el extranjero debera consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de
constituir un establecimiento permanente en México.

iv. Intereses

La legislaciéon mexicana establece que los pagos de intereses que se generen de créditos otorgados a los
Vehiculos de Inversion estaran sujetos a una retencion de ISR a una tasa que oscila entre 4.9% (cuatro punto
nueve por ciento) y 40% (cuarenta por ciento) sobre el monto de dichos intereses, dependiendo de la
naturaleza y las caracteristicas del receptor, el pagador o la transaccion. El impuesto deberia ser retenido por
la institucién financiera que preste el servicio de custodia y administracion de dichos Certificados.

Tratandose de pagos de intereses derivados de valores colocados entre el gran publico inversionista, estaran
sujetos a una tasa de retencién de 4.9% (cuatro punto nueve por ciento).

Si el residente en el extranjero reside en un pais con el cual México tenga en vigor un tratado para evitar la
doble tributacién, entonces podra solicitar se apliquen los beneficios del tratado para que se aplique una tasa
menor de retencion, para lo cual tendra que cumplir ciertos requisitos, tal como proporcionar al intermediario
financiero que tenga en custodia y administracion los Certificados Bursatiles un certificado de residencia
fiscal emitido por las autoridades fiscales del pais de residencia fiscal de que se trate, o bien, presentar
documentacion emitida por dichas autoridades, con la que los Tenedores acrediten haber presentado la
declaracion del impuesto del ultimo ejercicio.

v. Dividendos

Los residentes en el extranjero (personas morales y personas fisicas) estan sujetas a un impuesto adicional
del 10% (diez por ciento) sobre los dividendos que les distribuyan sociedades residentes en México, excepto
en el caso de fondos de pensiones y jubilaciones extranjeros que cumplan con ciertos requisitos o de los
Tenedores que estén en posibilidad de aplicar los beneficios previstos en el tratado para evitar la doble
tributacién correspondiente. El impuesto deberia ser retenido por la institucion financiera que preste el
servicio de custodia y administracion de dichos Certificados, y sera considerado como definitivo.

El cumplimiento de los requisitos formales para aplicar los beneficios del tratado para evitar la doble
tributacién correspondiente, por lo que respecta a los dividendos obtenidos a través del Fideicomiso, deberan
analizarse caso por caso.

vi. Ganancias de capital

Como regla general, México establece una retencion del 25% (veinticinco por ciento) sobre el ingreso bruto
obtenido por la enajenacion de acciones de personas morales residentes en México fuera de bolsa para
residentes en el extranjero. Si el residente en el extranjero no obtiene ingresos sujetos a un régimen fiscal
preferente ni reside en un pais en el que rija un sistema de tributacion territorial, entonces puede optar por
pagar el impuesto a una tasa del 35% (treinta y cinco por ciento) sobre la ganancia obtenida, sujeto al
cumplimiento de ciertos requisitos. Los inversionistas que sean residentes en paises que tienen tratados para
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evitar la doble tributacidon en vigor con México podran aplicar los beneficios contenidos en dichos tratados,
sujeto al cumplimiento de los requisitos aplicables.

Si se incurre en una pérdida fiscal, el residente en el extranjero no podra compensarla contra los ingresos
obtenidos en otras enajenaciones de acciones que generen el pago de impuestos en México.

Los inversionistas residentes en el extranjero que deseen acreditar su residencia fiscal en otro pais para
poder aplicar los beneficios de un tratado para evitar la doble tributacidon, deberan hacerlo mediante la
presentacion de un constancia de residencia expedida por la autoridad fiscal competente extranjera,
correspondiente al ejercicio fiscal en el cual se obtiene el ingreso, o bien, con la documentacion emitida por la
autoridad competente del pais de que se trate, con la que dichos inversionistas acrediten haber presentado la
declaracion del impuesto del ultimo ejercicio. Asimismo, para aplicar los beneficios del tratado, los
inversionistas deberan designar a un representante legal en México, entre otros requisitos que deberan
revisarse caso por caso.
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X. PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su
caracter de fiduciario, prepar6 la informacién relativa al contrato de fideicomiso contenida en el
presente prospecto, la cual, a nuestrp”leal saber y entender, refleja razonablemente los
términos y condiciones pactados. Asifnismo\ manifestamos que, dentro del alcance de las
actividades para las que fue contrataga nuestra representada, ésta no tiene conocimiento de
informacion relevante que haya sido/omitida @ falsea n este prospecto o que el mismo
contenga informacién que pudiera indiicir a error|a los invefsionistas.”

Cl Banco, S.A/{ Institugion de Hapca Miuiltiple

atricia Sandoval
elegado Fiduciario

{ &
ST

[ ]
Juan Pable Baigis-tastiri
DetegadoFiduciario




‘Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en
el presente prospecto, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.”

Gava Capital, S.C.

’ =
C Set{aBsti M™Garza T Junco

irector General

ﬁ

Horacid-Garzg Martinez

Direftor Juridico




“E! suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacién, revigion y analisis del negocio de la
emisora, asi como participade en la definicién de los términos de la oferta publica y que a su
leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes
para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este prospecto o
que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, mi representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Burséatiles materia de la oferta pablica, con vistas a lograr una
adecuada formacion de precios en el mercado y que ha informado al Fiduciario el sentido y
alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al gran ptiblico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como un fideicomiso
con valoras inscritos en el Registro Nacional de Valores y en bolsa.

Asimismo, su representada ha participado con el Fiduciario en la definicion del precio de
colocacion de los Certificados materia de la oferta publica, tomando en cuenta las
caracteristicas del Fideicomiso, atendiendo a los diversos factores que se han juzgado
convenientes para su determinacion, y las condiciones imperantes en el mercado de valores en
la fecha de colocacién.”

Casa de Bolsa Credit Suisse México, S.A. de C.V,, Grupo
Financierp Credit $ilisse (México)

/
Wiz,

Luis Micias Gu#érrez-Moyano
Apode&’ado




“El suscrito manifiesta bajo protesta.de decir verdad, que su representada en su caracter de
Representante Comun, reviso - la--infarmacién: relacionada con los valores emitidos y los
contratos aplicables contenida en el presente prospecto, la cual, a su leal saber y entender,
refleja razonablemente su situacion.”

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Finangiero

/ is Urfela Saubeda (/Vl
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“E] suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, gue la informacién relacionada con las
aseveraciones de la administracion, la cual se indica en mi informe de fecha 25 de noviembre de
2016 incluido como anexo a este prospecto (las “Aseveraciones de la Administracion”), fue
revisada de acuerdo con la Normas para Atestiguar emitidas por el Instituto Mexicano de
Contadores Publicos. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance del trabajo realizado, no tiene
conocimiento de informacién relativa a las Aseveraciones de la Administracién relevante que
haya sido omitida o falseada en este prospecto o que el mismo contenga informacion relacionada
alas Aseveraclones de la Administracién que pudiera inducir a error a los inversionistas’.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urqu:za, S.C.
Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu lelted

o
2 C2Aéctor Garcia Garza
Socio



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emisién
y colocacién de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante que haya
sido omitida o falseada en este prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas”.

Creel, Garcia-Cuellar, Aiza y Enriquez, S.C.

Carlos Zamarron Ontiveros
Socio
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11.Ejemplos numéricos

La informacién contenida en esta seccién se basa en escenarios hipotéticos que se plantean con base en
ciertas suposiciones que se detallan mas adelante. Dichos escenarios no deben interpretarse como garantias
0 declaraciones por parte del Administrador, del Fiduciario o del Intermediario Colocador con respecto a la
obtencién de rendimientos a raiz de una inversion realizada en los Certificados Bursétiles o al monto de las
comisiones e incentivos pagaderos al Administrador. Los posibles inversionistas deberan revisar y analizar de
manera integral los Documentos de la Emisién y en especial los factores de riesgo contemplados en este
prospecto de colocacién antes de tomar una decision de invertir en los Certificados Bursatiles. En la medida
mas amplia permitida por la Ley Aplicable, el Administrador se libera de cualquier responsabilidad en relacion
con la informacién relativa a los rendimientos esperados conforme a los ejemplos numéricos.

A continuacion se desarrollan ejemplos numéricos (i) del pago de distribuciones, (ii) del funcionamiento del
mecanismo de llamadas de capital, (iii) del pago de la Comisién de Administracion y (iv) de la Dilucion
Punitiva.

Pago de distribuciones

Elempio Rusirstivo de cascada de distribuciSn basada en un retorno del 30% de Pa$100 imertidos:
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en segunda lugar

Llamada de Capital

Llamadas de capital

(Ps$ en milliones, excepto cuando se especifica diferente) Ofertainicial 1 2 3
Monto Maximo de la Emision $100

Emision (% del Monto Total de la Emisién) Yi 20.0% 30.0% 20.0% 30.0%
Monto de la Emisién Correspondiente Y (%) $20 $30 $20 $30
Precio del Certificado (Ps$) Pi $100 $50 $25 $13
Certificados Correspondientes a la Emision (miles) X 200 600 800 2,400
Total de Certificados del CKD (miles) 200 800 1,600 4,000

CB's que un Tenedor debe suscribir en cada

llamada por cada CB del que sea titular Ci 1.0 3.0 1.0 15

Nota: Asumiendo un Monto Maximo de la Emision Equivalente a $100 millones de Pesos.

Pago de la Comisién de Administracién

Periodo de inversion Periodo de desinversion
Afo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Comisioén de Administracion (% anual) 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
Base de la Comisién de Administracién:
Monto maximo de la emision $100  $100  $100  $100  $100
Monto invertido — desinversiones’ $100  $80 $60 $40 $20
Comision Anual del Administrador $2.0 $2.0 $2.0 $2.0 $2.0 $2.0 $1.6 $1.2 $0.8 $0.4

Nota: La base de la Comisién de Administracién en el Periodo de desinversion es la suma de todos los montos originalmente pagados para realizar inversiones y pagar gastos de la
inversién a dicha fecha, menos la suma de todas las inversiones vendidas a dicha fecha.
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Dilucion Punitiva

Llamadas de capital

(Ps$ en milliores, excepto cuando se especifica diferente) Oferta inicial 1 2 3
Monto Maximo de la Emision $100
Emision (% del Monto Total de la Emisién) Yi 20.0% 30.0% 20.0% 30.0%
Monto de la Emisién Correspondiente Y (%) $20 $30 $20 $30
Precio del Certificado (Ps$) Pi $100 $50 $25 $13
Certificados Correspondientes a la Emision (miles) X 200 600 800 2,400
Total de Certificados del CKD (miles) 200 800 1,600 4,000
CB's que un Tenedor debe suscribir en cada .
llamada por cada CB del que sea titular ci 1.0 3.0 10 5
Inversionista A Llamadas de capital
(Ps$ en milliores, excepto cuando se especifica diferente) Oferta inicial 1 2 3
Porcentaje % 35.0% 35.0% 35.0%
Compromiso Certificados (miles) 210 280 840
Valor $11 $7 $11
Porcentaje 35.0% 35.0% 35.0% 35.0%
Suscripcién Certificados (miles) 70 210 280 840
Valor $7 $11 $7.0 $11
Inversién acumulada Valor $7 $18 $25 $35
Participacién de la inversion % 35.0% 44.3% 50.8% 53.1%
Certificados del inversionistas
Certificados emitidos en la Llamada de Capital Certificados (miles) 70 210 280 840
Certificados acumulados Certificados (miles) 70 280 560 1,400
Participacién de las distribuciones % 35.0% 47.5% 59.6% 59.6%
Inversionista B: No cumple con el pago de los CBs que le corresponde subscribir en
la primera Llamada de Capital Llamadas de capital
(Ps$ en milliones, excepto cuando se especifica diferente) Oferta inicial 1 2 3
Porcentaje % 35.0% 8.8% 8.8%
Compromiso Certificados (miles) 210 70 210
Valor $11 $2 $3
Porcentaje 35.0% 8.8% 8.8%
Suscripcion Certificados (miles) 70 - 70 210
Valor $7 - $2 $3
Inversién acumulada Valor $7 $7 $9 $11
Participacién de la inversion % 35.0% 17.7% 18.1% 17.3%
Certificados del inversionistas
Certificados emitidos en la Llamada de Capital Certificados (miles) 70 - 70 210
Certificados acumulados Certificados (miles) 70 70 140 350
Participacién de las distribuciones % 35.0% 11.9% 14.9% 14.9%
Inversionista C: No cumple con el pago de los CBs que le corresponde subscribir en
la segunda Llamada de Capital Llamadas de capital
(Ps$ en millliones, excepto cuando se especifica diferente) Oferta inicial 1 2 3
Porcentaje % 30.0% 30.0% 15.0%
Compromiso Certificados (miles) 180 240 360
Valor $9 $6 $5
Porcentaje 30.0% 30.0% 15.0%
Suscripcion Certificados (miles) 60 180 - 360
Valor $6 $9 $0 $5
Inversion acumulada Valor $6 $15 $15 $20
Participacion de la inversion % 30.0% 38.0% 31.1% 29.6%
Certificados del inversionistas
Certificados emitidos en la Llamada de Capital Certificados (miles) 60 180 - 360
Certificados acumulados Certificados (miles) 60 240 240 600
Participacion de las distribuciones % 30.0% 40.7% 25.5% 25.5%
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